Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brinova Nackstycket AB

intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllis pd arsstimma den 16 maj 2025. Arsstimman beslut

T

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ja

originalen.
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hyresmarknaden utvecklas mom verksamhetsomradet.

Brinova Nackstycket AB
Org.nr 556983-2495

Styrelsen och verkstillande direkt
rikenskapsaret 2024,

oren for Brinova Nackstycket AB

at sirskilt anges, re

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte ann
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Nackstycket & & 9 1 Helsingborg. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltming 1 form av uthyming av dessa. Fastigheterna bestar av lokaler.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anl

igeningstillgdngar uppgar till 367 thr (0 thkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst

a risker och osiikerheter finns 1 bolaget sasom rénterisk, likwv;
antering.

Sedvan %:;;gj.i
av kapital. Ytterligare mformation dterfinns 1 not for finansiell riskh

Agarforhillanden
Bolaget fgs av Brinova Arm
Brinova Ho! \B, org nr 559084

{ﬁﬁgiii
koncernredovisning uppriittas dr B
Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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dovisas alla belopp 1

paverkas av hur fastighets- och

wditetsnisk, kreditrisk samt hanterin

borstet AB, org nr 556760-6644, med séte 1 Helsingborg, som 1 sin tur dgs av
4-7819. Moderbolag 1 den koncern dir bolaget ingar och déir

rinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918§, med séte 1 Helsingborg.

b7 22b0
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Brinova Nackstycket AB
Org.nr 556983-2495

Flerarsoversikt { Tkr) 2024 2023
Mettoomsdtining 513 484
Rorelseresultat 265 187
Resultat efter finansiella poster 123 44

Eget kapital

201 194

Balansomslutning 4714 4796
Soliditet (%) 57 5.0

For delinitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstm

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning SverfGres

Foretagets resultat och stillning
kassaflodesanalys med tillhérande noter.

edel (kronor):

2022
457
224
127
198

4794
5,1

143 931
7 460
151 391

151 391

2021
442
107

11
167

4 856

4,4

1 Gvrigt framgar av efterftljande resultat- och balansriknin
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Brinova Nackstycket AB
Org.nr 5569383-2495

Resultatrikning

Riarelsens intikter

Nettoomsiittning
Hyresintikter

Fastighetskostnader
Diritts- och underhallskostnader

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
i %‘%ﬁﬁ%ﬁgﬁ}‘ g ‘E_ 175t £ '. o R

Bruttoresultat

Central administration
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultaiposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

*:

Arets resultat motsvarar rets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatriikning utan separat
rapport 18r dvrigt totalresultat.

O P

3. 4,13

2024-
-2024-12-31

01-01

513 101
513 101
-33 247
459 854

-1 654
-105 436

265 417

5 620
-148 277
-142 657

122760

-96 219
26 541

-19 081
7 461

4 (21)

2023-01-01
-2023~12-31

484 059
484 059

-161 438

322 620

& 535
-151 936
-143 452

43 554

-26 377
17177

21 294
-4 117

Thd0f722b0

c-ab3b-cf
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Org.nr 556983-2495

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgiangar

Pagaende : air

nma anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summs omsiitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NH‘*

12
13

2024-12-31

4701 119
0
4701 119

4701 119

0
59
0
59

12 895
12 954

4714 073

5 (21)

2023-12-31

4439 174
1
4439 174

4439 174

331 289
23

13 467
344 779

12 447
357 225

4 796 399
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Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1

Brinova Nackstycket AB
Org.nr 556983-2495

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
mem& resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver | 15

Avsgittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder 12, 16, 17

Skulder tll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder 12, 16, 17
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncemntretag 1

-~

Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

143 931
7 460
151 391

201 391

53 526

117 667

117 667

4 158 665
5931

22 485
20 561
131 847

4 339 489

4714 073

6(21)

2023-12-31

50 000
50 000

148 048

-4 117
143 931
193 931

33 326

08 53RA

98 586

4 158 6065

4 158 665

85 308
55 441
1 443
17 159
130 340

289 691

4 796 399

Dacument 1Ly 3dels 71 3-adde-40e0-25535-0fbdlfT 2250



Brinova Nackstycket AB
Org.nr 556983-2495

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000

Arets resultat och totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000

Balanserat
resultat

148 048

-4 117

143 931

143 931

7 460

151 391

Summa

eget kapital

198 048

193 931

7460

201 391

7(21)
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Brinova Nackstycket AB
Org.nr 556983-2495

Kassatlodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
firindring av réorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltmngsfastigheter
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Limnade koncemnbidrag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

122 760
105 436

{

228 196

-23 560
549 356

-367 381
-367 381

-85 308

8 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

91 702

-49 394
48 969

91277

65 527
-26 377
-91 904

-627
13 074

12 447
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Brinova Nackstycket AB 9 (21)

Org.nr 556983-2495

Not 1 Redovisnings- och virderingsprincipe

mm% é’m mppmmmaﬁ uppmtmﬂde

At ning for juridiska
mzmma RFR_ 2; ﬁﬁgm" m; f{}mmg i sin éammdmﬂmm g Sﬁm EﬂMmpﬂ WRS R..mmmnSﬁtm_mﬂm
sddana de antagits av EU, i den utstriickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen
och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mﬂlm redovisning och beskattning.
m kridvs 1 {Orhallande till IFRS.

Bolaget tilllimpar de principer som

Rﬁk@mﬁﬂﬁmﬂmﬁ anger vilka undantag och ullidge ¢

presenteras nedan.

Andri ingar i mﬁﬁﬂmmgﬁpmﬂmpw mh ﬁpplymmw
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och me
inneburit f6hande @Eﬁm pa koncernens ﬁmmlﬂm rapporter 2024:

d den 1 januari 2024 har

Andringar i I4S 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, samt
tillkommande upplysningar tir skulder med covenanter. Féréindringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller lingfristiga har inte haft nagon visentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller findrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och #ndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare. |

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statementis

Tillimpning enligt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden dr dnnu inte godks
[FRS 18 férindrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikninge
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt f@rbﬁi rad ¢

aggregering av information 1 de primira rapporterna och noterna.

| resultatrikningen delas intikter och kostnader m 1 tre viterlizare kategorier, rorelse, itwmtﬁzxmg ach
finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rérelseresultat. Upplysningarna om M
1 en samlad not.Den nya gtmém&m mmmﬁx‘ f& en mwmﬁﬂ pﬁ mfmmﬂmgm av mmﬁmﬁm
resultatrapport, utredning p:

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férviintas innebiira nagon
visenthg effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.

Rérelsens intikter

Intdkisredovisning sker 1 resultatriknimgen ndr kontroll har dverforts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om siiljaren behaller ett
engagemang i den l6pande [Brvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intikis{oring.
Intédkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forviintas komma att erhallas med
avdrag for lamnade rabatter

PMer ska limnas

Docurnent 10 2oela 1 3-adde-40ec-ab8b-offbdf7 2260
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Hyresintikter
Hyresintdkter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatriikningen baserat pd villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintdkter 1 fastighetsforvaliningen redovisas 1 den period som hyran avser. Frskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintiikter. Intikter frin fortidsinlésen av hyreskontrakt :méwima som im%%k& den
period da ersédttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs fran Br

Ly Serviceintdkter
= Serviceintikter bestdr 1 huvudsak av det som benfimns vidarefakturering och %gmzf‘ik&m m'wimg 1 den
tonen mellan

period som den vidarefakturerade mgaﬁm avser. }?m @Mﬁi mdam&kmrmmgm E.{m
huvudman och agent paverka intiktsred | Brinove
huvudman eller agent. Brinova har gjort en Mﬁl}fﬁ om Br
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som _Emmg%mﬁ&%gﬁm 1 Emwdm& ﬁgﬁmf hmwdmmq

Intiikter fran fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intiikter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll 6vergatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid bedémning av nér kontroll évergar till sitljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande
risker och férmdner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Dirutéver beaktas omsténdigheter som
kan paverka affirens utging vilka higger utanftr siljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna for
mtiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

&
Fo
U

Rﬁdﬁﬂsmﬁg ay lmszmg som leasetagare
Bolaget tilldmpar ett unda 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasingperioden.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintiikter pa bankmedel och fordrmgar, rintekostnader pa
ldn och utdelningsintikter, Rinteintikter pd fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tillimpning av eflektivrintemetoden. Rénteintiikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av fransaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintiikter redovisas nir réitten att erhélla betalning faststillts.

Documeant 1D 3deQa713-addo-40ec-5

Koncernbidrag
Moderftretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.




Brinova Nackstycket AB -
Org.nr 556983-2495

V :aiﬁr“iﬁllﬁ Mli’é ggmm gsﬁﬂgﬁngm

BM@ forvaltningsfastigheterna och inventarier méwmm till anskaftining

sviirde med avdrag {6r
kumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark. Aﬁfgki”iwmgm pa andra materiella anldgeningstillgangar, gbrs linjért
dver den {orvintade nyttjandeperioden, enligt {oljande:
Bvgenader 1%
Dmbyggm@m 1-50%
Byggnadsinventarier 2%
Markanldggningar 3-10%

Markinventarier 20%

h nytandeperiod prdvas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
ivs omgaende ner till dess atervinningsvéirde 1 de fall da tillgdngens
redovisade viirde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring faststiills
genom nettot mellan [Orsiliningsintéikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas 1
resultatrdkningen som dvrig rorelseintikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

Tillgangarnas restviirden oc
En tillgdngs redovisade véirde skr

£y
e
%

For materiella anligeningstillgdngar presenteras 1 not for forvaliningsfastigheter ett intervall fér verkligt
virde, vilket utgbrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjdlp av en intern virderingsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s kréivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnghg, anviinds
alternativa virderingsmetoder som ﬁmmmlvig .'%ﬂa gﬁ-yism pé mim:lm aktiva marknader eller
diskonterade kassaflddesprognoser, D

3de0a713-addc-408c-ab9

Nedskrivaingsprovning fdr materiella anldgeningstillgang

ISP R

Om indikation p nedskrivningsbehov finns, beriiknas tillgdngens atervinningsviirde som det higsta av
witjandevirdet och verkligt viirde minus fOrsdliningskostnader. Vid berikning av nvtt; mﬁwﬁﬂﬂ
diskonteras framtida E{mmﬂrm till en rintesats tore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rinta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att mmmm vﬁgmﬂl gen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva ddr det gar att identifiera viisentligen oberoende kassafléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Dincument [0




Brinova Nackstycket AB

Firdering till verkliot vdrde

Verkligt viirde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsélining av en tillgdng eller
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en mdmé

1 verkligt viirdehierarkin defineras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgadngar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata {6r tillgangen eller skulden fin noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata {Gr tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Pagaende nyanldgeningar

Som pagaende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt for ombygg
pagdende projekt for ﬁ}%? enationer i forvaltningsfastigl

1eter som dnnu inte slutfirts och tagits 1 bruk.

e

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar mﬁémm

et att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
méﬁmp ;

;EE%MN 1 enlighet 1 ARL anskaffningsviirdemetoden. Dérmed viirderas finansiella
anldgemngstillgangar till ammfmmggmrm och finansiella omsédttmngsiillgangar enligt ligsia virdets
Qﬂﬁ{?lpg mm tlﬁ&mpﬁmg av ﬂﬁh‘wmng for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som ér

e : ATy % % §‘ ﬁ? ﬂ {}{ }3

Redovisning och virdering

K&p och forsiljningar av finansiella tillgAngar redovisas pa affirsdagen, det vill siiga det datum da bol
forbinder sig att kopa eller sdlja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget ir ansluten t1ll koncernens Cash Pool-struktur var{tr
kassa/bank #r en kortfnistig skuld/fordran till koncernftretag.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den 16pande verksamh

eten redovisas enligt den idirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

12 (21)

nsaktion mellan marknadsakiorer. De olika nivaerna

wationer samit

Diocurmnent 10 3dela718-adde-40sc-a885-0ifhad i 7 220



5060215942

203

Brinova Nackstycket AB
Org.nr 556983-2495

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstimn
uppskattningar {or redovisningsiindamal. Vidare krivs att __
tlldmpningen av foretagets redovisningsprineiper. De omraden som inn
betydelse for foretagets arsredovisning.

Férvaltningsfastigheter

ielse med tillimpade regelverk kriver anviindning av rikt
bolagsledningen gbr vissa beddmningar vi
efattar en hig grad av

Gmningar som dr komplexa, eller sadana omrdden didr antaganden och uppskatiningar ér av vésentlig

13 (21)

Uppskattningar och bedémn

faktorer, inklusive forvininingar pa framtida hiandelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Forvaltningstastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka #r

att betrakta som visentliga for redovisningsindamal. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter

fastighets bokforda viirde tillimpas foljande intervall:

Virdemntervall 1 - I miva med eller 6verstigande, 0-10 % &ver bokiort virde
Viirdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % Gver bokfort virde
Virdeimntervall 3 - Avseviirt verstieande, =40 % over bokfort viirde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
I'éljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

2024

Intiikter
Hyresintikter 513 101
513 101

Direkta kostnader t6r forvaltningsfasticheter som har

genererat hyresintiikter och serviceintiikter

Reparation och underhall -11 396
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -28 383
Ovriga externa kostnader -13 466
Central administration -R1 347
-134 594

Operationell Leasing:

doms ett intervall inom vilket marknadsviirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive

2023

484 059
484 059

-128 834
21 852
-10 752
-80 862

-242 300

Hyresintéikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som &r att betrakta som operationella

leasingavtal dir bolaget dr leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsédgningsbara operationella leasingavtal:

[nom ett ar 573 362
Mellan 1 och 5 ar 1 352 019
Mer dn 5 ar 0

1 875 381

313 100
299 308

0
812 408

Document 107 3dela i 3-adde-40ec-a88b-cfftbdOff 2200




Brinova Nackstycket AB
Org.nr 556983-2495

~Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader f0r revision och andra uppdrag hos KPM

Not 5 Rinteintikter och lknande resultatposter

Rénteintiikter fran koncernfdretag
Ovriga riinteintikter

Rintekostnader 1ll koncernttretap
Rintekostnader, laneskulder
Rianteutjdamning mom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arefs resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av elfektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

E) skattepliktiza mtidkter

Redovisad effektiv skatt 71,89

2024

96 219
96 219

2024

-19 081

-19 081

2024

Belopp
26 541

-5 467
-13 621

-19 081

Procent

20,60

123,97

14 (21)

2023
8 515

20
8 535

2023

-221 567

69 581

-151 986

2023
-26 377
-26 377

2023

-21 2594

-21 294

Belopp
17 177

-3 538

-17 760

ﬁ@

-21 294
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Brinova Nackstycket AB

Org.nr 556953-2495

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende

Omklassificermgar fran pa,
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

anskaffningsvirden

paende nyanldgegningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde
Verkligt viirde

Skattemissigt restvirde

I anskaffningsvirdet mglr markvirde med 521 tkr (521 tkr).

Fastigheten &r klassificerad som specialenhet, ddrm

Verkligt virde:

orvaltningsfasticheter

2024

3 238 825
90 350
277031
5 606 206

~799 651
-105 436
“‘g@g :

4701119

4701 119

& 400 000

4 129 922
4129 922

ed utgdr inget taxeringsviirde.

15 (21)

2023

5 238 825
.
5 238 825

751 503
-48 148
799 651
4 439 174
4 439 174
8 190 000

3 960 601
3 960 601

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaliningsfastigheter har bedtimts
av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Viirderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablerna som dr avegbrande for det beriiknade och bedémda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillvixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler fr driftstverskott och den langsiktiga vakansmivan. Till grund f6r faststillande av
direktavkasiningskravet ligger bland annat marknadens riskréinta for fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pd ett antal faktorer sdsom marknadsrinta, skuldsétiningsgrad, inflationsforvintningar

och avkastningskrav pi insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar

direktavkastiningskravet. Direktavkastningskravet ir fastighetens driftstverskott stillt 1 relation till det
verkliga viirdet. Som diskonteringsriinta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tillagg for arlig
inflation. I vardering for 2024 har f8ljande mdam mmm
)

MNivan pa den ﬁ:@:liga framtida inflationen beddms
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts ir en Eﬁé{yﬁpm md m 10-25
ar. hﬁg h}mmw@mmg pa lokalkontrakt ﬁ{,}m 100% av KPI eller en fast npm’

Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 tm 2@25 3% for 2{?25 till Emé mh e‘:‘iﬁmﬁw E%
arligen. Arlig {;ﬁ:kmmg av drift och underhall pa 100% av KF igh edood -_ imn
noten for "Redovisnings- och viirderingsprinciper’ a,méﬁr Wmmm f‘m "Virdering w wﬂdzg@ m}:ﬁ”

aterfinns forvaltningsiastigheter 1 nivad 3.

| enlighet med den redogbrelse som limnas 1 not 2 "Viisentliga uppskattningar och bedémningar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter" befinner marknadsvirdet sig 1 viirdeintervallet 3 jamitrt med redovisat
bokfért virde.

Thd0f722b0
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Byggnader och mark till ett virde om 5 %85 tkr (5 885 tkr) dr pantsatta som sikerhet for %mmm Uppgift

om stillda sikerheter och eventus

Not 10 Pa

gaende nyanliggningar

[ngaende nedlagda E{mmmm
Under émt nedlagda kostn
Forsiliningar/utrs
Htgﬁmd& : kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Anligeningstilleangar
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

2023-12-31

Anliggningstillgangar
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader

Inga uppskjuina skatter har kvittats, och de uppskjutna sk

tolvy manader.

fdrpliktelser aterfinns dven som separata noter.

2024-12-31

(
277031
=277 03]
0

0

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld

{0 -117 667

{ -117 667

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran gmtmkum

lderna beril

{
0

2023-12-31

Metto

-117 667
-117 667

(nas ¢] utnyttjas eller betalas inom

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% wvilken ir den skattesats som giiller den dag skatten

beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstriickning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

bolaget dr viirderade som sannolika att ku

nna tillgodogtras.

Document T Sdellad 1 3-adde-d0ec-a88h-olfh g7 2200
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Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen [6per med rérlig rinta. Det redovisade virdet avseende lanen beddms motsvara verkligt virde da
kreditmarginalerna pa lanen inte varierar 1 all vésentlig utstrickning. D
fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligi virde

Not 13 Transaktioner med nirstaende

Brinova Armborstet AB dger 100% av aktierna 1°

bolaget och har dédrigenom ett bestimmande inflytande
dver bolaget. Modertéretag 1 den strsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB
356840-3918.

Ink&p och forsiljning mellan koncernftretag:

Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 70% (37%) ink&p fid
andra koncernféretag. Ingen {Orséljning har skett, likt foregaende ar, till andra koncernféretag.

2024 2023

Fordringar och skulder niirstaende

Avrikningsforhillande -96 219 -26 377
{Cashpool -17 462 283 093
Upplupna kostnader -388 -1 443

n rintefordran 1 7&
-22 485 329 846

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsférhillande utan faststiilld aterbetalningsdag
och l6per med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-riinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

_&é«@kapit&m bestar av 500 st (500 st} aktier med kvotviirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar endast
av stamaktier.

Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Perfond vid 2020 drs taxering - 35526 35 526
55 526 55 526

Docyment 1Y sdellay 1 3-addo-d0ac-gb8bh-offbhafOf 7 2 250
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Not 16 Finansiell riskhantering

Foretaget utsétts genom sin verksamhet 16r en mingd olika finansiella nsker: marknadsrisk (rdnterisk 1
verkligt viirde och rinterisk i kassaflidet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk:

Foretagets réinterisk uppstar g | g. Upplaning som gérs med rorlig rénta ntsitter
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rérlig rénta.
Upplaning som gdrs med fast rdnta utsitter foretaget for riinterisk avseende verkligt viirde. Om riintorna pa
upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hbgre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten tore skatt 1or rilkens

huyudsakligen som en effekt av hogr

Likviditetsrisk:

Kassaflddesprognoser uppriittas och [Oretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser {0r likviditetsreserv
for att sikerstiilla att foretaget har tillrickligt med kassamedel for att méta behovet 1 den l6pande
verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rantebetalningar,
uppgar till 135 tkr (248 tkr). Likviditetsrisk ér risken 16r att bolaget far svarigheter att fullgbra sina
forpliktelser som sammanhdnger med finansiella skulder.

Féretagets mdl avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur {6r ati halla kostnaderna tor kapitalet nere, For att upprétthalla eller
Justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, aterbetala
kapital till akticdgarna, utfirda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna. Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgar till 201 tkr (194 tkr).

De langsiktiga mélen 1 koncernen &r f8ljande: belaningsgraden {6r fastigheterna ska maximalt uppgd 11l 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rintetickningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning péi eget
kapital minst riskfri réinta pd plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliza och odiskonterade réntebetalningar och dterbetalmingar av finansiella skulder
framgdr av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan kréivas.

Liptidsanalys 2024-12-31 <] ar 1-5 ar =5 4r Totalt

Skulder till kreditinstitut 4293 218
Leverantorsskulder 5931
Upplupna kostnader 1 005
Skulder till koncemfGretag 22 485

4 322 639

e e S e S s R A

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder 11l kreditinstitut
Leverantdraskulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernftretag

<] ar
333 h65

1-5 ar =5 ar Totalt

4 213 625
0
0
0
4213 628

4 547 293
55 44]

2 0064

1 443

4 606 241

Document 10 3oels 7 13-addc-40sc-a0580-c11
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Brinova Mackstycket AB
Org.nr 556983-2495

Not 17 Rintebarande skulder

Den genomsnitt
innevarande rikenskapsir. Bolagets lan 16per med rorlig rénta.

Rintebiirande skulder
skulder till kreditinstitut

Avrikningsskulder till koncernféretag

2024-12-31

4 158 6635
22 485
4 181 150

20 (21)

liga rintan uppgér till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittréinta for

2023-12-31

4 243 973
1443

4245 416

Ingen formell avbetalningsaplan foreligger gillande avrikningsskulder till koncernféretag, varvid de

uderas 1 tabellen &ver forfallotider nedan.

Farfallotider
Farfallotidpunkt, mindre én ett 4r fran balansdag
Forfallotidpunkt, ett t1ll fem 4r frin balansdagen

o1

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror

Not 19 Tilliiggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhallen rinta
Erlagd riinta

Samtliga transaktioner fran fina

Fdr skulder till kredifinstitut:
Fastighetsinteckningar

4 158 665
0
4 158 665

2024-12-31

1 005
130 342
131 847

2024-12-31

77 206
-238 133
-160 927

isleringsverksamheten dr kassaflédespaverkande.

2024-12-31

3 885 000
5 885 000

&5 308
4 158 665
4 243 973

2023-12-31

2 064
128 276
130 340

2023-12-31

3 543
-223 68
-220 145

7

2023-12-31

5 885 000
5 885 000

Dincument 1Dy 3dela¥13-adde-40s0-aB3b-of bl 72250
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Not 21 Eventualférpliktelser

30

Bolaget har inga eventualtdrphktelser.

Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

N
i)
£
-
e
>

ﬁ Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och {rlingt 16ptiden med tva
ar.

Helsingborg

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktor

bBOEF22b0

Frida Carlsson

Vir revisionsberittelse har limr

ats den dag som framgar av min elekiromska underskrifi

KPMG AB
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Anna Nordenskitld
Auktoniserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brinova Nackstycket A

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla v8sentliga avseenden rativisande
bild av Brinova Nackstycket ABs finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsherattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstédmman faststéller resuliatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrive narmare | avsnitlet Revis
har i dvrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund or vara uttalanden.

ms ansvar, Vi ar obercende i férhallande till Brinova Mackstycket AB enligt god revisorssed 1| Sverige och

Revisionen av arsredovisningen 16r ar 2023 har utfdrts av en annan revisor sam [Bmnat en revisionsberaltelse daterad den 16 maj 2024 med
omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret 16r att
arsradovisningen upprattas och att den ger en rétivizsande bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoran
ansvarar aven for den interna kontroll som de bed8mer ar nidvandig
for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegeniligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styralsen och

Revisarns ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helbet infe innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach alt lAmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en hitig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enliglt 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vsentlig felaklighet om en sadan
finrns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
missiag och anses vara vasentliga om de enskill eller lillsammans
rirnligen kan férvantas paverka de elionomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionelit omddme
aoch har en profassionalit skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutorm:

— identifierar ach bedbrmer vi riskerna f8r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att ulgbra en grund 16r vara

lisken for att inte upptacka en vasentliy felaktighet

&

uttalanden. |
till 18ljd av oegentligheter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet
sorm beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felakfig information eller asidositiande av intern kontroll,

—  skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r alt utforma
granskningsatadrder som ar lampliga med hdnsyn till
gmstandigheterna, men inte 16r alt utlala oss om effekliviteten |
den intarna kontrollen.

Revisionsberalielse Brinova Nackstycket A

B, org. nr 556983-2495, 2024

fortsdtia verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som Kan paverka férrmagan att fortsétia verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsall
drift tllampas dock inte om styrelsen och verksiallande direkioren
avser att likvidera baolaget, upphiira med verksamheten eller inle har
nagot realistiskt alternativ 1ill att gdra nagot ay detta,

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direkidrens uppskattningar | redovisningen och tilthérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Bmpligheten i alt styrelsen och

verksidilande direkibren anvander antagandet om fortsait drft
vid uppratiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals,
med grund | de inhé&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfalklor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fBrméaga all fortsétla verksambhbeten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhelsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiomn eller,
om sadana upplysningar ar otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Yara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som iInh8mtas fram till datumet fér revisionsberdtielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gira att ett bolag inte

langre kan fortaatta verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande preseniationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionema och
handelserna pa ett sait som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrkining samt tidpunkten 16r den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakllagelser under revisionen, daribland
de eventuslla batydande brister | den interna kontrollen som vi
identiflerat.

142}
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Utbver var revision av arsredovigningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande dirgktorens forvaltning f6r Brinova
Mackstycket AB for ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker alt bolagsstamman o
direkttren ansvarsfrihet fﬁr Fﬁkéﬁﬁkﬁﬁﬁémﬁ

Gmﬁd far ammmm

isponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsherétteisen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Swﬁm Vart ansvar mé”gﬁ denna beskrivs ndrmare i avsnillet Revisorns ansvar. Vi ér
]

oberoende i forhallande till Brinova Nackstycket A
dessa krav,

3 enligt god revisorssed

Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

%ﬂ"“ i anser mt m revis mmm ERY m mmmt ﬁr til EE@QH iga mh mﬂamé senl gﬁ sOm gmm fw vém um mﬁm

Eﬁ%t ar ﬁtymémﬁ S0m mg ammmi m fﬁamag @i tgt_ ﬁ ﬁ;ﬁ’}ﬁ%gﬁﬂﬁ%f
betraffande bolagets vinst eller fGrlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdeiningen ar
fisrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
onsalideringsbehovy, likviditet och stalining | Hyrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaliningen av

bolagets angeldgenheter. Della innefaltar bland annat att fortlpande
eddima ME& &m gmmmm S mmgm ﬁm m ’MES% att &m!&%ig

Rewmmg ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis O alt med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

-— 14 nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Vart mal baetrdffande revisionen av forslaget till dispositionsr av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om delia, &r att

med rimlig grad av sikerhet bedfma om farslaget ar fGrenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingan garanti 16r att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fGrsummelser som kan foranleda

Malmé det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Anna Nordenskiold
Auktorisarad revisor

Revisionsberittelse Brinova Nackstyckel 2B, org. nr 556983-2495, 2024

arganisation ar utformad sa att bokidringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstillande direktdren ska skéta den lépande firvaltningen enligt
styrelsens riktlinier och anvisningar och bland annat vidta de
dta8rder som ar nddvandiga fr att bolagets bokfbring ska fullgdras i
overensstémmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skitas pa eft betryguande satt.

graatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag il dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktisbolagslagen.

Soim oan del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vl professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionan. Granskningen av forvaliningen och
forslaget tll dispositioner av bolagels vinst eller firiust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga t6r verksamheten och dar avsteqg och
dverirdadelser skulle ha s3rskild betydelse 16 bolagets situation, Vi
gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag tll dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskal om fGrslaget &r frenligt med akliebolagslagen.
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