Arsredovisning

for

CI1C Operations Solna Business Park AB

356655-5503

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 CIC Operations Solna Business Park AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 juni 2025. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 27 juni 2025

Matthias Tanski
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Styrelsen for CIC Operations Solna Business Park AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver hotellverksamhet under namnet CIC Operations Solna Business Park AB strax norr
om Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm,
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under 2024 genomfordes en omorganisering av de svenska verksamheterna 1 CIC-koncernen. Detta
skedde 1 samband med en refinansieringsprocess for hela CIC-koncernen 1 juli 2024. Tidigare lag

finansieringen under CIC Group AS 927964708 men blev 1 och med omorganiseringen uppdelat 1 tva
grupper samt fordelat nedt en niva 1 organisationsstrukturen.

Nu ligger de svenska verksamheterna fordelade under CIC Group Denmark ApS 43079867 samt CIC
Group Norway AS 929252233, Anledningen till omorganiseringen av dgarstrukturerna var {0r att sdkra
upp de tillhérande finansiella sakershetspaketen. Detta medforde da att 4ven den svenska delen av
strukturen blev omorganiserad.

[ samband med detta blev CIC Operations Solna Business Park AB salt fran CIC Operations Sweden AB
559432-8527 till CIC Management Sweden AB 559449-4303 som numer dger 100% av bolaget. Efter

omorganiseringen ingar bolaget 1 CIC-strukturen som ligger under CIC Group Norway AS 929252233,

Bolaget redovisar fortsatt en forlust och har darfor under aret fatt ovillkorat aktiedgartiliskott 1 enlighet
med den kapital- och likviditetsgaranti som finns utstalld. Garantin har efter bokslutsdagen forlangts och
giller till och med 2026-06-30 vilket sdkerstiller finansieringen f6r ndstkommande rakenskapsar.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 071 6 326 2 661 27
Resultat efter finansiella poster -1 693 -2 207 -33 -1 727
Soliditet (%) 35 29 10 -110
Balansomslutning 6418 5 620 1035 1 684

*Jamforelsetalen har inte raknats om enligt K3.

Den stigande omséttningen &r ett bevis pa/till £61jd av att 2024 var det forsta fulla drifts-aret da
distribution och marknadsforing varit knutet till den globala kedjan Best Wester samt att CIC's
kompetens och verktyg for silj- och intdktsoptimalisering fatt god effekt.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3804 716 -2 265 886
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -2 265 886 2 265 886
Erhadllna aktiedgartillskott 2 300 000
Arets resultat -1 692 600
Belopp vid arets utgiang 100 000 3 838 830 -1 692 600

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 838 829
arets forlust -1 692 600
2 146 229

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 2 146 229
2 146 229

2 (10)

Totalt

1 638 830

0

2 300 000
-1 692 600
2 246 230

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning,
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrnivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

10 070 734
38 011
10 108 745

-815 945
-8 608 733
-2 340 569

-35 039

-1 281

-11 801 617
-1 692 872

0
272

272
-1 692 600

-1 692 600

0
-1 692 600

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

6 325 680
7930
6 333 610

-919 390
-5 468 385
-2 148 837

-36 040

-3 954

-8 576 606
-2 242 996

37 203
-1 518
35 685
-2 207 311

-2 207 311

-38 575
-2 265 886
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgiangar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

181 383

17 411
198 794

198 794

23 670
23 670

607 742
2 300 000
29 892
391 548
1218 822

4 548 004

1 647 969
6 219 643

6 418 437

4 (10)

2023-12-31

144 162

0
144 162

144 162

10 454
10 454

85 072

3 800 000
0

105 623

7 080

3997 773

1467 367
S 475 396

5619758
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100 000
100 000

3 838 829
-1 692 600
2 146 229
2 246 229

9 899

1 698 835
1 858 880
105 835

498 759
4172 208

6 418 437

5 (10)

2023-12-31

100 000
100 000

3804716
-2 265 886
1538 830
1 638 830

0

360 189
2 640 621
29 835
950 283
3 980 928

5619 758
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillampare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen, kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av
overgangen till K3 inte uppkommiut.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Fo6ljande avskrivningstid tillampas:

Inventarier och verktyg 5 ar
Datorer 3 ar
Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enhlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering
sker utifran anskaffningsvirde.

Finansiella imstrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar, fordringar
koncernforetag och 6vriga fordringar, leverantérsskulder.Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nir ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har Gverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ér
forknippade med aganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer édn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med rinta som avviker fran marknadsridntan och har en 16ptid dverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsviardefériandringen redovisas som rianteintikt 1
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag f6r transaktionskostnader (upplupet
anskafiningsvirde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Hargenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar virderat till det l1agsta av anskaffmingsvirdet, berdaknat enligt forst-in-forst-ut, och
nettoforsaljningsvirde. Nettoforsaljningsvardet har berdknats till forsdljningsvardet efter avdrag for
berdknad forsdljningskostnad, varmed hansyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforligtill obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver
redovisas med bruttobeloppet 1 balansrakningen.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar

Kortiristiga ersattningar till anstillda, expelvis 16ner, semesterersdttningar och bonus, ar erséttningar till
anstillda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstillde tjanat in ersattningen.
Kortfristiga ersattningar vérderas till det odiskonterade beloppet som Foretaget forvintas betala till folyd
av den outnyttjade rittigheten.

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Foretaget betalar faststéillda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
forsakringar for enskilda anstallda. Foretaget har inga legala eller informella forpliktelser att betala
ytterligare avgifter utover betalningar av den faststillda avgiften som redovisas som en kostnad 1 den
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period dar den relevanta tjansten utfors.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eget kapital
Eget kapital delas 1n 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som 4r hanforlig till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Not 2 Medelantalet anstallda

2024 2023

Medelantalet anstillda S 3
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023

Ovriga rinteintikter 0 452

Kursdifferenser 0 36 751

0 37 203
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

272
272

2024-12-31

2 587 148
72 260
2 639 408

-2 442 986
-35 039
-2 478 0235

181 383

9 (10)

2023

-1 518
-1 518

2023-12-31

2 406 946
180 202
2 587 148

-2 406 946

-36 040
-2 442 986

144 162

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgiangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

0

17 411
17 411

17 411

2024-12-31

500 000
300 000

2023-12-31

2023-12-31

500 000
500 000

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar CIC

Holding AS med organisationsnummer 928130991 med site 1 Oslo

Not 9 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

CIC Hospitality AS har genom en kapitaltdckningsgaranti f6rbundit sig till att svara {6r det egna kapitalet

1 CIC Operations Solna Business Park AB vid varje tillfalle uppgar till det registrerade aktiekapitalet.

Forpliktelsen giller till och med 30 juni 2026.
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matthias Tanski
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lJamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Svenson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CIC Operations Solna Business Park AB foér ar 2024

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av CIC Operations Solnha Business Park ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r CIC Operations
Solna Business Park AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
CIC Operations Solna Business Park AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér CIC
Operations Solna Business Park AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CIC Operations Solna Business Park AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

1k Svenson
Auktoriserad revisor
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