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Arsredovisning

for

Svandammen Forvaltning i Uppsala AB

356626-5855

Rakenskapsaret

2024-05-01 — 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Svandammen Forvaltning 1 Uppsala AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 31 oktober 2025. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
i
originalen.

opdala den 31 oktober 2025
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Svandammen Forvaltning i Uppsala AB upprattar féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-05-01-2025-04-30.

Forvaltningsberattelse

2025110608715

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Bolagets verksamhet ar forvaltning av fastigheten Uppsala Fjardingen 36:1.

Foretaget har sitt sate | Uppsala.

Som framgadr av noten Stallda sakerheter och eventualforpliktelser har bolaget stallt sakerhet och aven borgat for ett
koncernbolags skulder, Det underliggande ldnet har forfallit och forhandlingar pagar med langivaren men ar inte slutférda
vid tidpunkten fér denna arsredovisnings avgivande. Bolagets bedémning ar att det ar realistiskt att forhandlingarna
kommer innebdra att koncernbolaget kan finansiera sin verksamhet men for det fall forhandlingarna inte ar lyckosamma

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomstutning

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

24/25 23/24
2 609 _-;BBG
-1159 -334
30 517 | 29 217

3,14 1,25

Balanserat resultat

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Balanseras i ny rakning 0 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1887131
Arets resultat -1158 910
Summa 728 221

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 728 221
Summa 728 221

2220900

-333 7170

C

1887131
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22/23
3 937
1 r178
27705

8,85

Arets resultat

-333 770
333770

-1158 910

-1158 910

<an langivaren krdava bolaget pa hela eller delar av skuldbeloppet. Det faktum att ett s&dant krav kan framstallas av
dangivaren innebar en vdsentlig osdkerhetsfaktor for bolagets fortsatta verksamhet och drift.

21/22
1 67-5
-65
28 508
8,80
Totalt
2 007131
0
-1158 910
848 221
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o Resultatrakning
o0
e 2024-05-01 2023-05-01
Nt Resultatrakning Not 2025-04-30 2024-04-30
P
. Rorelseresultat
o Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning B 2608 925 3 886 330
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 2 608 925 3 886 330
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -41 914 -32 824
Ovriga externa kostnader 1212554 -1 614092
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -580 801 -613 514
Summa rorelsekostnader -1 845 269 -2 260 430
‘Rérelseresultat - 763 656 1 625 900
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 -13
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 922 587 -1 959 656
Summa finansiella paster -1 922 566 -1 959 669
Resulta; efter finansiella poster -1158 9_10 -33 3_77(.}—__
Resultat fore skatt -1 158 910 -333 770
Arets resultat -1158 910 -333770
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Nne

Fordringar hos koncernforetag

Balansrakning

Balansrikning Tillgangar

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

‘anlaggningstillgangar

Not

Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
_K__a55a och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

‘SUMMA TILLGANGAR
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2025-04-30 2024-04-30
13 088 499 13679 300
0 D
87_1 359 b3l 854
13959 858 14 311 154
16 155 554 14 605 350
16 155 554 14 605 350
30115412 28 916 504
D 0

51 689
301 738 266 629
_ 18 451 2850
371878 269 479
29211 31 364
29 211 31 364
401 089 300 843
30 516 501 29 217 347
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o0 Balansrakning
o0
% Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-04-30 2024-04-30
=
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
™ Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1887 131 2220900
Arets resultat -1 158 910 -333 770
Summa fritt eget kapital 728 221 1887131
summa eget kapital 848 221 2007 131
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 140 000 140 000
Summa obeskattade reserver 140 000 140 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 17 365 000 18 875 000
Skulder till koncernféretag 71637 033 B57 482
Summa langfristiga skulder 25 002 033 19732 482
Kortfristiga skulder
- Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1510 000 1510 000
Leverantorsskulder 400 325 640 596
Skatteskulder 0 63 327
Ovriga skulder 2478 786 4 984 303
_l:Jpplupna kostnader och forutbetalda intdkter 137 137 139 508
Summa kortfristiga skulder 4526 248 7337 734
'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 30516501 29 217 347
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Svandammen Forvaltning i Uppsala AB
556626-5855
en Noter
pcrni]
e
&S
b Not 1 - Redovisningsprinciper
P
[~ Redovisningsprinciper
-
ﬁ Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens altmanna rad
(BFNARZ2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedtmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Ar
Byggnader
Byggnader 33
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 - Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-04-30 2024-04-30
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag 25 562 27 450
Not 3 - Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 13853939 13853939
Utgaende anskaffningsviarden 13 853 939 13 853 939
Ingaende avskrivningar -4 151 975 -3 894 943
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -257 037 -257 032
Utgdende avskrivningar -4 409 012 -4 151 975
Ingaende uppskrivningar 3977 336 4311 098
Férandringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -333 764 -333 762
Utgaende uppskrivningar 3643572 3977 336
Redovisat varde 13 088 499 13679 300
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Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

2025110608720

2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvéarden 1760 324 1760324
Utgdende anskaffningsvirden 1760324 1760 324
Ingaende avskrivningar -1 760 324 -1 737 606
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -22 718
Utgaende avskrivningar -1760324 -1 760 324
Redovisat virde 0 0
Not 5 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 631 854 245 285
Forandringar av anskaffningsvarden
Rorelseférviry 239 505 386 559
Utgdende anskaffningsvirden 871 359 | 631 854
Redwisme | 871 359 631 854
Not 6 - Fordringar hos koncernforetag
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 14 605 350 13152 006
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar | 1 885 704 1717652
Reglerade fordringar -335 500 -264 308
Utgdende anskaffningsvarden 16 155 554 14 605 350
-Redouisat varde | 16 155 554 14 605 350
Not 7 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera Typ av
poster balanspost 2025-04-30 2024-04-30
Langfristiga
Langfristiga skulder till kreditintitut skulder 17 365 000 18 875 000
Kortfristiga
Kortfristiga skulder till kreditintitut skulder 1510000 1510000
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Not 8 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfalter till betalning senare @n fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder 2025-04-30 2024-04-30

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen 11 325 000 12 835 000

Not 9 - Stallda sakerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckningar | 33 200 000 33 200 000
(Varav till koncernforetag, intresseforetag eller gemensamt styrt
foretag) 7 800 000 7 800 000
Summa stallda sakerheter 33 200 000 33 200 000
Not 10 - Eventualforpliktelser

2025-04-30 2024-04-30
Eventualfdrpliktelser 202 562 010 172 563 458

Kommentar till specifikation av eventualforpliktelser

Borgensatagande till forman foér koncernforetag

Bolaget har, i samband med systerféretaget Epic Development AB med orgnr 559316-70089 upptagit finansiering for
koncern i samband med bolagsférvary, stillt en proprieborgen for det ratta fullgérandet av samtliga atagandeni
laneavtalet.

o S _ . el vViSma sign
mnesch Ssghkniﬁ%%?gﬁ HQ%HE{?{ Elektronisk signerats / Elekiranisk signert /7 Elektronisk tnderskeevetl ‘ g

akenskapsaret

WWW. VISmasign.com




Svandammen Forvaltning i Uppsala AB
L56626-5855

Underskrifter av arsredovisning

e~

N
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% Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

o

e Uppsala 2025-10-29

Ie

L

{-.c?] Magnus Bjorkegren Fredrik Vinstock
Styrelseordférande / Styrelseledamot Styrelseledamot
Rickard Fischerstrom Marcus Prakt
Styrelseledamot Extern Verkstallande Direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svandammen Forvaltning 1 Uppsala AB
Org.nr 556626-58535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svandammen Forvaltning 1 Uppsala AB for rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av Svandammen Forvaltning i Uppsala ABs finansiella stallning per
den 2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Svandammen Forvaltning 1 Uppsala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmarksamhet pa forvaltningsberattelsen, not 9
Stallda sidkerheter och not 10 Eventualforpliktelser 1 arsredovisningen, av vilka framgar att bolaget stillt
sikerheter och tecknat borgensavtal avseende ett koncernbolags skulder. Det framgar vidare att den
underliggande skulden har forfallit och att koncernbolaget, vid tidpunkten for arsredovisningens avgivande,
inte refinansierat verksamheten. Det faktum att 1dngivaren kan framstélla ett krav pa bolaget att infria
borgensitagandet innebar att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsitta verksamheten.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-05-01-2024-04-30 har utforts av en annan revisor
vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-11-29 med omoditierade

uttalanden i1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
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fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Svandammen Forvaltning 1 Uppsala AB for rakenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar oberoende 1 forhallande till Svandammen Forvaltning 1 Uppsala AB enligt
god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som dr nodvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dairmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:
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- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed matt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning
Vid flera tillfallen under aret har debiterad preliminédrskatt och mervéardesskatt betalts for sent. Styrelsen och

verkstillande direktoren har dirmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen.
Forsummelsen har inte medfort nagon skada for bolaget utéver dréjsmalsrantor.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor

Foéljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

- Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen

- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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