Arsredovisning
for
Fastighets AB Vingaren

556953-3937

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-12.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hans Ostling, Styrelseledamot
2024-06-13
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Styrelsen for Fastighets AB Vingaren avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall ha till foremal for sin verksamhet att forvérva, dga, forvalta fast egendom och utveckla
byggritter. Bolaget kommer dven forvalta och investera i andelar och aktier i bolag som dger fast
egendom. Bolaget har inte haft nigra anstéllda under aret och inga 16ner eller erséttningar har utbetalats.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Celsiusgatan Fastigheter AB, org. nr 559142-4360, med site i G6teborg.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Projektet med Foretagsbostider Sverige AB ér fortsatt pausat. Inget nytt beslut har tagits om nér

projektet kommer att starta igen.

Bolaget har under aret mottagit aktiedgartillskott fran Celsiusgatan Fastigheter AB, org. nr 559142-4360.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -273 -337 -129 -218 -16
Eget kapital 1076 949 686 815 33
Balansomslutning 7967 7706 7377 7037 4361
Soliditet (%) 13,5 12,3 9,3 11,6 0,8
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 636 263 949
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning 263 -263 0
Erhallna aktiedgartillskott 400 400
Arets resultat -273 -273
Belopp vid érets utging 50 1299 -273 1076

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 400 Tkr (1 000 Tkr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1298 819

arets forlust -272 689
1026 130

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1026 130
1026 130

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 12 0
12 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -40 243 -221 390
-40 243 -221 390
Rorelseresultat -40 231 -221 390
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3090 1 348
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -235 548 -116 653
-232 458 -115 304
Resultat efter finansiella poster -272 689 -336 694
Bokslutsdispositioner 3 0 600 000
Resultat fore skatt -272 689 263 306
Arets resultat -272 689 263 306
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1 000 1 000

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5 7924 157 7537132
7925 157 7 538 132

Summa anliggningstillgidngar 7 925 157 7 538 132

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 24 720 0

Ovriga fordringar 143 4

24 863 4

Kassa och bank 17 298 168 277

Summa omsiittningstillgangar 42 161 168 281

SUMMA TILLGANGAR 7967 318 7706 413
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Balansrﬁkning 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1298 819 635 513

Arets resultat -272 689 263 306
1026 130 898 819

Summa eget kapital 1076 130 948 819

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 838 363 6 603 442

Summa langfristiga skulder 6 838 363 6 603 442

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 625 87 375

Aktuella skatteskulder 0 32 640

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 200 34 137

Summa kortfristiga skulder 52 825 154 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7967 318 7706 413
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nédgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -234 921 -116 247
Ovriga riintekostnader -627 -406
-235 548 -116 653

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna koncernbidrag 0 600 000
0 600 000
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 000 1 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1000 1000
Utgiende redovisat viirde 1000 1000
Bokfort virde mark 1 000 1 000

1000 1000

Not 5 Pagiende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7537132 7190 844
Under aret nedlagda kostnader 387 025 346 288
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 7 924 157 7537 132
Utgiende redovisat viirde 7 924 157 7537132
Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier och kvotvérde 500 100
500

Not 7 Langfristiga skulder

Amorteringsplan saknas for de koncerninterna skulderna. Kapitalbeloppet forfaller till betalning vid

anfordran.
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett.

Goteborg 2024-05-27

Manne Aronsson Camilla Heyman
Manne Aronsson Camilla Heyman
Ordférande

Josefine Storm Hans Ostling
Josefine Storm Hans Ostling
Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Inger Kollberg

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Vingaren, org.nr 556953-3937

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vingaren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vingarens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Vingaren.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Vingaren enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Vingaren for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Vingaren enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Goteborg den 30 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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