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ARSREDOVISNING

for

Fastighetsaktiebolaget Skotaren 1 Lund
556653-3252

Rakenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Skotaren 1 Lund intygar harmed att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 22 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Lund den 22 oktober 2025

(/ E r
Olof Berglind
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Fastighetsaktiebolaget Skotaren 1 Lund

Org.nr 556653-3252

1 (8)

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Skotaren 1 Lund avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning och konsultverksamhet inom bygg och

fastighetsbranschen samt ddarmed foérenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024/25
3 465
859
46,48

Aktie-
kapital
2 000 000.

2 000 000

2023/24
3412
990
46,35

Balanserat
resultat

17757 534
-234 601

17 522 933

2022/23 2021/22

5210
1 068
47,72

Arets
resultat
-234 601
234 601
904

904

3 048
[ 152
46,86

Totalt

19 522 933
0

904

19 523 837

Penneo dokumentnyckel: UEHU3-FG264-QLHMJ-7TIC7-553DB-58374
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Fastighetsaktiebolaget Skotaren i Lund 2 (8)
Org.nr 556653-3252

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 522 933
arets vinst 904
17 523 837

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (17 000 kronor per aktie) 17 000 000
1 ny rdkning dverfores 523 837
17 523 837

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen har gjort bed6mningen att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till dom krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt. Den forslagna vinstutdelningen &r darfor forenlig
med vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 3§ andra och tredje styckena.

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: UEHU3-FG264-QLHMJ-7TIC7-5530D8-58324
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Fastighetsaktiebolaget Skétaren 1 Lund
Org.nr 556653-3252

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-05-01
-2025-04-30

3465 009
1 800
3 466 809

-1 026 946
-231 655

-447 219
-1 705 820
1760 989

20 455
-922 540
-902 0835

858 904

-858 000
-858 000
904

904

3 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

3412 360
5 798
3418 158

811 119
-400 626

-44°7 219
-1 658 964
1 759 194

20 183
-788 978
-768 795

990 399

-1 225 000
-1 225 000
-234 601

-234 601

Penneo dokumentnyckel: UEHU3-FG264-QLHMJ-7TIC7-553DB-58324
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Fastighetsaktiebolaget Skétaren 1 Lund
Org.nr 556653-3252

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s

AN

2025-04-30

15408 494
15 408 494

23 114 517

0
23 114 517
38 523 011

10 194
1818 570
344 551
>1 188
2224 503

1257096
1257 096
3 481 599

42 004 610

4 (8)

2024-04-30

15855712
15 855 712

23 114 517

0
23 114 517
38 970 229

0

1786 570
639 619
45 003
2471192

676 617
676 617
3 147 809

42 118 038

Penneo dokumentnyckel: UEHU3-FG264-QLHMJ-7TIC7-553DB-58374
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Fastighetsaktiebolaget Skotaren 1 Lund

Org.nr 556653-3252

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

2 000 000
2 000 000

17 522 953

904
17 523 838
19 523 838

21 740 085
60 711
21 800 796

100 000
200 595
53 712
48 223
277 446

679 977

42 004 610

5 (8)

2024-04-30

2 000 000
2 000 000

1777757 534
-234 601

17 522 933
19 522 933

21 940 085
28 056
21 968 141

0

178 177
107 970
37 348
303 469
626 964

42 118 038

Penneo dokumentnyckel: UEHU3-FG264-QLHMJ-7TIC7-5530DB-583.24
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Fastighetsaktiebolaget Skotaren 1 Lund 6 (8)
Org.nr 556653-3252

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens

allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Dotterbolaget Fastighets AB Virjspetsen, 556932-6043, har avyttrats med tilltrdde 30 juni 2025.

Not 2 Fastighetskostnader

2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Driftskostnader 364 392 309 480
Underhallskostnader 447 415 294 403
Fastighetsskatt 96 760 39 779
Ovriga fastighetskostnader 118378 109 101
1026 945 802 763

Not 3 Byggnader och mark |
2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskattningsvirden - byggnad 18 129 665 18 129 665
Ingdende anskaftningsvidrden - mark 2 156 390 2 156 390
Ingaende anskaffningsvirden - markanldggning | 692 518 1 692 518
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21978 573 21978 573
Ingaende avskrivningar - byggnad -6 502 202 -6 139 610
Ingdaende avskrivningar - markanldggning -1 523 268 -1 438 642
Arets avskrivningar - byggnad -362 593 -362 593
Arets avskrivningar - markanliggning -84 626 -84 626
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 472 689 -8 025 471
Ingaende uppskrivningar 1902610 1 902 610
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1902610 1902610
Utgaende redovisat viirde 15 408 494 15 855 712

Penneo dokumentnyckel: UEHU3-FG264-QLHMI-7TIC7-5530B-58374
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Fastighetsaktiebolaget Skétaren 1 Lund 7(8)

Org.nr 556653-3252

Not 4 Andelar i koncernforetag

2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvédrden 23 114 517 23 114 517
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 114 517 23 114 517
Utgaende redovisat virde 23 114 517 23 114 517
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 0 28 560
Avgdende fordringar 0 -28 560
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l1an.
Kreditnr Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare lineindring 2025-04-30 2024-04-30
Sparbanken Skéne, 825194490-9 2025-06-30 18 965 085 18 965 085
Sparbanken Skane, 825448341-8 2025-06-30 2 875 000 2 975 000
21 840 085 21 940 085
Kortfristig del av langfristig skuld 100 000 0

For ndrvarande dr det amorteringsfritt pa ett av lanen. Foretagets banklan dr av langfristig karaktir,
daven om samtliga 1an ska omforhandlas efter bokslutsdatum. Agarna har inte for avsikt att sdga upp
nagra lan och har inte fatt indikationer pa att banken tinker gora det heller.

Not 7 Stiallda sidkerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 27 000 000 277 000 000
27 000 000 27 000 000

Not 8 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Byggnads AB Tornahem, Org. nr 556682-8967, site Lund.

Bolaget #r moderbolag, men med stod av ARL kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Penneo dokumentnyckel: UEHU3-FG264-QLHMJ-7TIC7-553DB-58374



Fastighetsaktiebolaget Skotaren i Lund
Org.nr 556653-3252

Not 9 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Olof Berglind Maria Swiird
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helene Sjostrom
Auktoriserad revisor

8 (8)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Sk&taren 1 Lund

Org. nr 556653-3252

Rapport om arsredovisningen forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen 10r

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Fastighetsaktiebolaget Skétaren 1 Lund for rikenskapsaret 2024- hela revisionen. Dessutom:

05-01 - 2025-04-30.

@
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Skotaren 1 Lund:s
finansiella stillning per den 2025-04-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. »

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmfat ar tillrickliga
och dndamdilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som infe innchdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styreisen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten. a

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgoéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
[6l1d av oegentligheter dr hdgre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omstadndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora atf ett bolag inte
ldingre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa I{EI:OT pa oegentlighete_r eller pa Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
mlnai}lt'talanden. Ru'nll'g sékerhet %1’_311 hog grad. av séi}'cerhet, Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en interna kontrollen som jag identifierat.

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans nmligen kan

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Skotaren 1 Lund for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30
samt av f0rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligl denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o f{Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pdnagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
{Or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

2 (2)

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgiirder, omraden och forhéllanden som ér viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberiittelse har ldmnats 1 Lund den dag som framgar
av min elektroniska underskrift.

Helene Sjdstrém
Auktoriserad revisor

Fotakapians dverensstdmmelse
med originalet infygas:

Y ﬁUU\

Penneo dokumentnyckel: T3FIO-7CM44-KSX80O-1YFBB-USUXM-YXWW)




PENN30

Signaturerna i detta dokument ar furidiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Helene Kristina Sjostrom

Revisor

Serienummer; 9f8f68¢cf1db293(...]122395533cdd 3¢
IP: 83.253.xXX.xXX

2025-10-20 14:58:25 UTC

Bankip )

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet dr validerad med hjélp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbdddade i denna POF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och maojlighet till framtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjaip av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: T3FIC-7CMA44-KSX8O-1YFBB-USUXM-YXWW.)



