Arsredovisning fo
Skravelberget AB
556627-5094

Arsredovisningen omfattar: Sida

FFOrvaltningsberéttelse
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Undertecknad styrelseledamot i Skravelberget AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststalits pa arsstdmma den 23 maj 2023. Arsstamman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med

Stockholm den 23 maj 2023
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Org.nr 556627-5094

Styrelsen {0r Skravelberget AB avger {6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Skravelberget AB, org. nr. 556627-5094 och med siite i Stockholm, far hdrmed avge

drsredovisning for perioden 1 januari - 31 december 2022.

Bolaget dger fastigheten Skravelberget Stérre 1 pd Nybrogatan 7-9 och Riddargatan 14 pa Ostermalm i
Stockholm,

.@ch hal inte haft nagl.a anstallda ellel b@talat nagra lener eller ersattnmgar under perloden

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Restuktlonema tﬂl f()ljd av coronapandemm lyftes 1 bOI‘_] an av 2022 men km*l: darefter mleddes Rysslands;

mer in. andm ver ksamheter utan dlrekt k_opplmg tlll konﬂlktomradet

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har noterats efter verksamhetsérets slut.
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Skravelberget AB
Org.nr 556627-5094

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 34 389 30 466
Resultat efter finansiella poster 14 779 13 701

20290
30 044
12 504

Soliditet (%) 16,97 15 :;. 10 13,68

Fordndringar i eget kapital

Akfie- Reserv-
kapital fond

Belopp vid arets ingang 100 000 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000 100 000

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

2019 2018
23 409 17 000
9 156 5972
11,34 8,51

.ﬁrets Totalt

resultat

67 611 354 9123987 76935 341

9123987  -9123 987 ;
12568290 12568 290

0

76735341 12568290 89503 631

76 735 341
12 568 290

89 303 631

89 303 631
89 303 631

Foretagets resultat och stédllning 1 Svrigt framgar av efteritljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Réntekostnader och liknande resultatposter

& Signerat 2023-05-23 08:51.55 UTC

Skravelberget AB

2022-01-01
-2022-12-31

Nettoomsittning 34 388 886
Ovriga rorelseintikter 0

34 388 886

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -6 896 916
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och _
immateriella anldggningstillgangar -4 321 110
-11 218 026
Rorelseresultat 23170 859
Resultat frian finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 783 854
-9 175 567
-8 391713

Resultat efter finansiella poster 14 779 146

Bokslutsdispositioner 2193 170

Resultat fore skatt 16 972 316

Skatt pa Arets resultat -4 404 026

Arets resultat 12 568 290

4(12)

2021-01-01

-2021-12-31

1797
-5 925 451

-4 157 103

-10 082 554

20 385 520

616 842
-7301 014
13 701 348

-1 639 062
12 062 286

-2 938 299
9 123 987

Oneflow ID 4968244  Sida 4 /13




Skravelberget AB
Org.nr 556627-5094

Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-05-23 08:51.55 UTC

Not

2022-12-31

367 983 490
56 229 586

424 423 845

424 423 845

4208 241
79 638 590
0

177 707

4 588 989

14 520 589

103134 116

527 557 961

Oneflow ID 4865244  Sida 5/13
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2021-12-31

367 954 031

56 929 996

O
424 884 027

424 884 027

4143 031
112 260

1 087 697
36382 564

10 001 938
84757 323

509 641 350
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Skravelberget AB

Org.nr 556627-5094

Balansriikning Not 2022-12-31

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Reservfond 100 000
200 000

Fritt eget kapital
ad v 76 735 341
Arets resultat 12 568 290
89 303 631
Summa eget kapital 89 503 631
Avsiittningar 8
Uppskjuten skatteskuld 18 386 545
Summa avsiittningar 18 386 545

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10
Ovriga skulder 1 800 000
Summa lingfristiga skulder 394 800 000

Kortfristiga skulder

[everantSrsskulder 467 844

Skulder till koncernftretag 5442 088

Aktuella skatteskulder ' 2 269 047
Ovriga skulder 2 900 680

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 788 126

Summa kortfristiga skulder

527 557 961

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 600
100 000
200 000

9 1'-2:3- 087
76 735 341
76 935 341

16 190 662
16 190 662

395 000 000
1 800 000

396 800 000

1676 849
5388 108
0

2 186 589
10 463 801
19 715 347

509 641 350

Oneflow 1D 4968244 Sida 6./13
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Skravelberget AB 7(12)

Org.nr 556627-5094

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt s#tt.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hidnforas till forviirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgngens

prestanda okar i férhallande till tillgAngens virde vid anskatfningstidpunkten.

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en .anlﬁggnings:tﬂl gang redovisas som

dvriga rorelseintdkter respektive dvriga rorelsekostnader .

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Hyresfastigheter Antal ar

Installationer 40

Stomkomplettering & inre ytskikt 35

Fasad 60
Yttertak 30

Stomme grund 150

Byggnadsinventarier 25-33

&/ Signerat 2023-05-23 08:5155 UTC Oneflow 1D 49685244
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Skravelberget AB 8(12)

Org.nr 556627-5094

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfm d1 mgeu GCh kortﬁ 1st1ga fordnngar redowsas som emsattnmgstﬂlgangar tili det belopp som

Ranteswapavtal skyddar bolaget mot rinteforindringar. Genom sidkringen erhalls en fast riinta vilken
redovisas i resultatrdkningen i posten Réntekostnader och liknande. resultatpaster.. For dessa poster
upprittas sikringsdokumentation.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskuldm och leverantorsskuldel redewsas 1n1t1alt tlll anskaffnmgsvarde efter avdrag for

for fallotldpunkten peuedlseras mellansklllnaden som rantekastnad over lanets 10pt1d :med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid térfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska &terbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

'En ﬁnansiel’l ti‘llgﬁ‘ng och en ﬁnansidl Skuld'kv’ittas o-ch" redwisas med ett netmbelop:pz 1 balansriiknin‘gen

S_amtl.da avyttrmg. av tlll_g;angen.o.ch..reglermg av _skulden_ avses ske .

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter

redovisas som en kostnad linjdrt Over leasingtiden. FOretagets uthyrming av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdknimgen, utom da .
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital,

Uppskjuten skatt - _ _
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive

skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt bemkna-s utlfran gallande skattesats pa balansdagen Effekter av

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

Overskott.

;ska.tteskuld;en som &r hanfm h_g _t1_11 ob.e;s.kattadc Teserver.

& Signerat 2023-05-23 08:51.65 UTC Oneflow 1D 4968244
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Skravelberget AB
Org.nr 556627-5094

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

9 (12)

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore _bo-kslntsdi'spas-iti:mer och skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

@ Signerat 2023-05-23 08:51:55 UTC
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Skravelberget AB

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Rénteintdkter frin koncernforetag
Ovriga rdnteintdkter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not S Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

" Signerat 2023-05-23 08:51:55 UTC

2022

29 440

715 587
38 827

783 854

2022

-53 980

-9 121 587

2022-12-31

2 004 815

399 187 057

-1 975 356
-31 203 567

367 983 490
188 127 706

179 855 784
367 983 490

2022-12-31

1 645 345

76 921 987

.18 346 646
-2 345 754
-20 692 400

56229 587

2021

28 160

588 62

0

616 842

=69 445
-7 231 569
-7301 014

2021-12-31

4 (48 989
397 182 242

27351 201
1877 010
-29 228 211

367 954 031
188 098 247

179 855 784
367 954 031

2021-12-31

73 581 941
1694 701
75 276 642

-16 066 553
-2280 093

-18 346 646

Oneflow 1D 4968244  Sida 10/ 13
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Org.nr 556627-5094
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Not 6 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgéende redovisat viirde
Not 7 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

Arets vinst

disponeras si att
i ny rikning dverféres

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingang
Arets avsidttningar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstetut som faller till betalning efter
balansdagen

Inom ett ar

Senare dn ett och innan fem ar

Senare én fem ar

¢/ Signerat 2023-05-23 08:51:55 UTC

2022-12-31
0

3 886 494
-3 675725
210 769

210 769

2022-12-31

76 735 341

89 303 631

89 303 631
89 303 631

2022-12-31

16 190 662
2195 883
18 386 545

2022-12-31

2 000 000
8 000 000

383 000 000
393 000 000

2021-12-31
0
5859 135
.

0

13 252 361
2 938 301

2021-12-31

2 000 000
8 000 000

385 000 000
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Skravelberget AB
Org.nr 556627-5094

Fastighetsinteckning

Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har noterats efter verksamhetséarets slut.

Sara Ostmark
Ledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-05-23 08:51:55 UTC

2022-12-31

393 000 000
393 000 000

12 (12)

2021-12-31

395 000 000
395 000 000

Oneflow D 4968244  Sida 12/ 13




Deltagare

Sig[?@f‘f!f med Svenski BankiD 2023-05-23 *’-93326343 UTC

o il P Peariiefl PN P

o

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SARA OSTMARK Datumn

Sara Ostmark

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Leveranskanal: E-post

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin Daturri
Algotsson

Daniel Algotsson

Aulktorisetrad revisor

+f Signerat 2023-05-23 08:51:55 UTC

Signerat med Svenski BankiD 2023-05-23 08:51:55 UTC
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Skravelberget AB, org.nr 556627-5094
Rapport om arsredovisningen

‘vasenthga avseenden_ rattwsande bnld av Skravelberget ABS i nansnella stallnmg per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for Skravelberget AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eniigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Skravelberget AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa
Krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som de beddmer &r nmdvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredomsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndrsé ar tlllampligt om forhallanden som kan paverka fsrmégan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktigheter vare 31g dessa beror pa aegentllgheter eiler mrsstag, mh att Iamna en

garantl f@r att en revision som utf@rs enllgt ISA och god remsmnssed i Sverlge alltld kammer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av eegenthgheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av -arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Skravelberget AB fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

o’ Bignerat 2023-05-23 10:09:04 UTC Oeflow 1D 4969308
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Skravelberget AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Mo ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.
&

& Styrelsens ansvar

f:f-"'?".':

E’jﬁ Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid

™ férslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
biand annat att fertlopande bedama bolagets ekenemuska SItuatlon 00h att tlﬂse att balagets argamsatlcm ar

'Da ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kiinna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vésentiigt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldlg till nagon férsummelse som kan foranleda ersattiningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revnsnanen av ferslaget t|II dlSpOSItloner av b@lagets vmst eller fﬁrlust ech darmed vart

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattnmgsskyld[ghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

foren_hg_t_ med aktiebalagslage_n ,

'webbp-lats WWW. rewsarsmspektlonen se/rewsornsansvar Denna beskrlvmng aren del av rewsmnsberattelsen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

- _ - Zavz
o Signerat 2023-05-2310:09:04 UTC Oneflow ID 4989309 Bida 2/ 3



Deltagare

Signerai med Svenski BanklD

L e e e 2 b ol ok

Namn retdrnerat frén Svenskt BankiD: Daniel Keriny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Aultoriserad revisor

o/ Signerat 2023-05-23 10:09:04 UTC
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