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Styrelsen och verkstillande direktéren for Sverigehuset 1 Géteborg AB avger féljande arsredovisning t6r
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberattelse

VD:s inledning
2023 var aret som beskrivs som bérjan pa sju svara ar och kotlapsen f6r bostadsbyggandet. V1 kan
konstatera att bostadsutveckling &dr cykliskt och 1 stort f6ljer makroférutsittningarna. Ett antal goda ar

f6ljs nu potentiellt av ett antal tuffare ar. Vi har vi positionerat oss vil. De bostdder vi har 1 produktion

startade vi i en béttre marknad, med rimliga byggpriser, lasta féreningsriantor och en hog séljgrad. 2023
blev ett fantastiskt ar for oss dir vi skordar frukterna fran manga ars hért arbete genom fardigstéillandet

av fyra bostadsprojekt vi 4r riktigt stolta 6ver. V1 dr nominerade fill flera fina bostadspriser for tva av
vara fardigstillda projekt. Aven nista ar har alla forutsittningar att fortséitta pA samma bana.

Vi dr organiserade effektivt med 12 anstéllda nyckelpersoner. Denna organisation hanterar savil
projektutveckling som forvaltning av det egna fastighetsbestiandet. Vara forvaltningsfastigheter gor att vi

har ett tryggt kassaflode dven i tider da det dr svart att fa thop kalkylen f6r nya byggstarter. Vi kan da
koncentrera oss pa att planera och bygga virde i vara pagaende detaljplaner, for att vara startklara sa fort

marknadsforutsidttningarna fordndras. Vi har en enorm styrka 1 var [angsiktighet och vara stabila
kassafloden.

Under 2023 har vi haft 496 bostiader i produktion i Géteborg och Kungélv. Vid utgdngen av aret har vi

tevererat:

- 220 fardigstillda bostadsritter

- 119 fardigstillda hyresritter

- 157 bostadsritter 1 produktion

- 0 % vakans 1 hyresrittsbestandet (bostad)

Vid utgangen av 2023 har vi 655 hyresritter i egen langsiktig forvaltning med ldga belaningsgrader. Vi
har 157 bostadsritter i produktion med en sédljgrad pd 80%. V1 ir viél rustade {Or en svarare
bostadsmarknad och har styrka och mgjlighet att genomf6ra f6rvérv under kommande ar.

Véra genomforda projekt har fatt stor uppmirksamhet. Jarntorgsgatan x Brogatan 4r en av tre finalister
till Arets Bygge 2024 i kategorin Bostad! Arets Bygge ir samhillsbyggnadssektorns mest prestigefyllda
pris som sétter fokus pé de fantastiska projekt som byggs 1 Sverige varje ar. Priset delas ut av
Byggindustrin. Projektet dr dessutom finalist i Arkitekturupprorets pris f6r 2023 ars vackraste

nyproduktion.

Stigbergsliden 12 &r finalist till Guldhemmet i kategorin Arets Bostadsprojekt. Arets Bostadsprojekt gar
till det projekt som utmirker sig inom omradena milj6, social hallbarhet och bostadsarkitektur och delas
ut av Hemnet. Vi dr dessutom nominerade till Bésta hallbarhetsprestation 2023 {or var
aterbruksinventering pa kvartersniva av Torslanda Community, priset delas ut av Miljé & Utveckling. Av
10 nominerade till Arets Fastighetsbolag 2023, kategori Bostad, placerade vi oss for andra éret i rad pa
en hedrande tredjeplats! Priset delas ut av Lokalguiden och World in Property.

/Anna Henriksson,
VD Sverigehuset
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Detta idr Sverigehuset
Sverigehuset grundades 1992 och har sedan starten upptort Sver 2553 bostédder. Sverigehuset dr ett

fastighetsutvecklingsbolag som utvecklar och férddlar bostadsprojekt samt forvaltar befintligt
hyresbestand. Sverigehuset dger och forvaltar 655 hyresritter och drygt 42 800 kvm kommersiella
lokaler. Sverigehuset dr idag verksamt i Goteborg med kranskommuner. Bolagets séte dr Goteborgs

kommun, Vistra Gotalands ldn.

Sverigehuset dgs till hdlften av familjen Gustafson genom Albi Asset Management AB, vilka har en
40-arig erfarenhet av dgande och forvaltning av fastigheter. Den andra hélften dgs av familjen
Hobohm/Hielte genom Kusinhus AB. Kusinhus dr en avknoppning fran Ernstréom & C:o AB, ett
hundraarigt Goéteborgsbaserat familjeforetag i fjiirde generattonen.

Vialkommen hem
Vi gbr rum f6r utmanande idéer och unika losningar. Med savil platsen som ménniskan 1 fokus bygger

och forvaltar vi framtidens hem. Det ska vara hallbart och unikt, for dig och mig. Vi skapar hem att bo 1,
med mod och engagemang - tillsammans. Vi vill vara den bésta bostadsutvecklaren pa de platser dér vi ér
verksamma. Vi utgar alltid fran platsen och malgruppen och utifran det skapar vi de optimala bostédderna.
Vi skapar bostadsritter, 4ganderétter och hyresritter. Vi utvecklar gdrna kvarter med blandade
boendeformer, vilket vi tycker bidrar till en integrerad och socialt hallbar boendemil;6 dér alla
samhdillsgrupper kan representeras. Sverigehuset dr en langsiktig dgare och forvaltare till vara

hyresfastigheter.

Verksamhet och organisation
Sverigehuset bedriver bade projektutveckling av fastigheter samt fastighetsforvaltning av befintliga

fastigheter. [ projektutvecklingsverksamheten ingar dotterbolaget Sverigehuset 1 Goteborg AB, org. nr
556418-9503 med tillhorande dotterbolag och intressebolag. I den fastighetsférvaltande verksamheten
ingar dotterbolaget Sverigehuset Forvaltning AB, org. nr 556985-9142, med tillhérande dotterbolag.

Att utveckla och uppfora nya bostider 4r en krdvande och ofta lang process. Processen borjar med ett
markforvarv, som kan ske antingen genom en kommunal markanvisning eller genom privata fOrvérv.
Dérefter foljer ofta en detaljplaneprocess, foljt av gestaltning, projektering, bygglovshantering,
upphandling av konsulter och entreprendrer, forsiljnings- eller uthyrningsarbete, inflyttningar och
forvaltning. Bostadsritter och dganderitter siljs till kunder ofta 18-24 manader innan inflyttning.

Sverigehuset utvecklar hyresfastigheter for egen langsiktig forvaltning. Att vi sjdlva utvecklar,
projekterar och later uppfora de hyresfastigheter som vi sedan planerar att dga och forvalta under lang tid
framGver borgar fér en byggnation av god kvalitet, savil utifran ekonomiska, sociala som miljdaspekter.
Sverigehuset har 655 hyresbostider 1 egen forvaltning och drygt 42 800 kvm kommersielia ytor, med
fastigheter 1 Goteborg, Méindal, och Kungsbacka. Var malséttning &r att successivt utéka vart
hyresrittsbestand genom framst nyproduktion. Under 2023 har tva hyresrittsfastigheter innehallandes

totalt 119 hyresbostider fardigstillts 1 omradet Lundbypark.

Sverigehuset har tolv anstillda fordelade pa forvaltning och projektutveckling. Sverigehuset har egen

personal for forvaltning och uthyrning av vara hyresfastigheter. I projektorganisationen ér
projektutvecklare och projektledare anstillda. [ 6vrigt samarbetar Sverigehuset med maéklare,
kommunikationsbyrer, tekniska konsulter, arkitekter och entreprendrer f6r genomférande av

utvecklingsprojekt.
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Foretagskulturella pelare
Modiga

Med en stark tro pa varandra och oss sjilva utmanar vi satta mdnster. Vi bryter loss, testar nytt och tar
tdten. Det bottnar sig i en forkdrlek for utmirkande arkitektur och hallbar design. Vi vill gora avtryck pa

savil hus som bransch. Darf6r dr inget projekt det andra likt. Idag och imorgon.

Engagerade

Vi bryr oss pa riktigt. Fran balkongstorlek till badrumskakel. Fran platsens forutséttningar till byggets
mdjligheter. For vi skapar hem. Hem med det lilla extra - f6r alla. Och med det stora engagemanget
stdller vi inte bara krav pa vara entreprendrer. Vi vardar relationerna och 4r aldrig sena med den
konstruktiva kritiken, skrattet och komplimangen. For vi vet och tror: att det dr engagemanget som skapar

fGrutséttningar f6r mod och gemenskap.

Tillsammans

Vi skapar och forvaltar - tillsammans. Vi dr det familjdra bolaget med det stora engagemanget. Det syns i
allt vi gér, fran nyfikenheten i1 varandras projekt till hur vi firar. Lika starka och rustade som vara projekt,

ar ocksa var famil). Tillsammans dr vi Sverigehuset.

Hallbarhetsarbete
Sverigehuset ska langsiktigt utveckla héallbara bostdder med lag milj6- och klimatpaverkan. Vi ska vara

aktiva for att 6ka miljovirdena 1 stadsmiljon genom att uppfora hus med goda kvaliteter  bra
boendemiljo, vilket skall vara till nytta for bade boende och andra i1 samhéllet. Var bransch har stor
inverkan pa miljon, inte minst genom energiforbrukning, ramaterialutvinning och CO2-utslédpp som ar
kopplade till var verksamhet. Vi har gatt med 1 initiativet Handslaget f6r aterbruk och plattformen tor

klimatneutralt byggande och har inom ramen for de samarbetena gjort en rad ataganden.

V1 har under aret fortsatt med att jobba med var hallbarhetspolicy och aterbrukspolicy, dér projektet
TorslandaCom ska aterbruksinventeras. Genom att inventera Torslanda Com, som star infér ombyggnad
och rivning, bidrar vi till en digital produktbank som kan komma att forse egna och andras projekt med
aterbrukat material. Totalt ska 14 huskroppar éver 120 000 kvm inventeras, dokumenteras och kartldggas.
Var digitala produktbank har idag ett virde pa 3,2 miljoner SEK och motsvarar 243,1 ton COZ ekv, enligt
en rapport fran Sweco och dé dr bara en av 14 huskroppar inventerade. Vi bidrar med vart projekt, till en

fungerande och uppskalingsbar aterbruksmarknad inom Vistra Gotaland.

For oss dr social hallbarhet en grundldggande fraga som genomsyrar var verksamhet. Sverigehuset skapar
gdrna kvarter med blandade upplatelseformer, alltid 1 kombination med bra gemensamma ytor och

motesplatser.
Sverigehuset tar ett aktivt samhélisansvar. Vi deltar till exempel 1 samarbete med Goteborgs och

Molndals stad kring hur vi gemensamt ska l6sa bostadsbehovet t6r de médnniskor som av olika skél star
utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Vi har under aret haft flera bostdder uthyrda till hyresgéster
med fortur av sociala skil. Vi har som f6rsta fastighetsdgare i G6teborg traffat avtal med Stadsmissionen
t deras projekt "Nyckeln”. Det dr en langsiktig boendeldsning {6r valdsutsatta och medféljande barn. Vi
samverkar ocksa med andra viktiga samhéllsaktorer, t. ex. inom sa kallad avhopparverksamhet, dér vi
bidrar till att ge manniskor en andra chans pa bostadsmarknaden.

Sverigehuset viljer varje ar att stddja viktiga samhdllsinitiativ. [ ar har vi stottat stiftelsen Mitt Livs Val
som arbetar for ett inkluderande samhélle didr unga har forutséttningar att paverka sin framtid. Stiftelsen
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arbetar for att sdnka troskeln till hogre utbildning och pa sikt in pa arbetsmarknaden {6r unga nyanlidnda
(16-23 ar).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har Sverigehuset haft 496 bostidder under produktion, 377 bostadsritter och 119 hyresrétter.
Sverigehuset hade vid ingangen av 2023 totalt 46 bostdder till salu i pagidende projekt, och under 2023
saldes 15 av dessa. Under aret har 119 hyresrétter och 238 bostadsrétter fardigstéllts och vinstavriknats.

Per 2023-12-31 var séljgraden 1 pagaende projekt 85%.

Sverigehuset har cirka 2000 bostadsbyggritter i pagdende detaljplanering.

Fardigstiallda projekt

Kvarter Avant, Lundbypark

Kvarter Avant har fardigstillts under 2023. Totalt har Sverigehuset uppfort 205 bostédder 1 kvarteret, 119
hyresritter och 86 bostadsritter. Garden inbjuder till en aktiv livsstil med tillgang till utegym och
dansbana. Vid arets utgang var 80 av 86 bostadsrittsldgenheter salda, diar Sverigehuset har tilltritt de

kvarvarande 6 bostidderna.

Jdrntorgsgatan x Brogatan

Under 2023 firdigstilldes byggnationen av Jarntorgsgatan x Brogatan. Projektet innehaller tillskapande
av 59 bostadsrittsldgenheter med tre lokaler i gatuplan genom rivning och nyproduktion. Projektet &r dgt
till 50% av Sverigehuset. Vid arsskiftet kvarstod en ldgenhet till salu. Denna saldes 1 januari 2024.

Samtliga lokaler dr uthyrda.

Nordtag Lund, Ytterby

Totalt tillskapades 63 bostidder med bostadsritt 1 Nordtag Lund, Ytterby. Under rikenskapsaret
fardigstdlldes byggnationen och samtliga 63 bostidder flyttade in.

Stigbergsliden 12

Projektet innehaller 30 bostadsritter och en lokal. Under rakenskapsaret fardigstilides byggnationen och
samtliga 30 bostider flyttade in. Lokalen 4r uthyrd till Flexmassage.

Projekt under produktion

Stigbergshyllan

Projektet innehaller totalt 157 bostadsriitter. Bostdderna kommer att fardigstéllas under 2024, med
inflyttning i mars respektive augusti 2024. Vid rikenskapsarets utgang var 133 av det totalt 157

bostdderna salda.

Projekt 1 tidiga skeden

Sverigehuset har under aret arbetat aktivt med planarbeten f6r nya projekt vilket ar en viktig del f6r
bolagets framtida verksamhet.

Forsgaard, Kungsbacka

Detaljplanearbetet pagar och samrad genomférdes under aret. Planen &r att kunna tillskapa cirka 400
bostidder, bade hyresritter, bostadsritter och dganderitter, vid Forsgardens goltkiubb 1 Kungsbacka.
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[ Skogen, Bjorlanda

Sverigehuset har forvirvat mark i Bjorlanda, dar cirka 120 bostédder och en férskola planeras 1 ett
naturndra omrade. Detaljplanearbetet pagar.

Torslanda Community

[ Torslanda Community startades detaljplanen i december 2022. Férhoppningen dr nu att kunna tillskapa
cirka 1000 bostider i olika upplatelseformer i omradet. Under aret har forskningsprojektet "Principer for
hilsosamma bostadsgardar genom neuroarkitektur -Torslanda Com" initierats. Forskningsprojektet
kommer att arbeta fram ett konceptprogram med principer for utformning av bostadsgédrdar som frimjar
hidlsa. Via en research by design-metodik, som kombinerar &mnesomradena arkitektur,

landskapsarkitektur, neurovetenskap och miljopsykologi, kommer projektet utveckla
neuroarkitektur-forskning och underséka hur utformningen av den yttre miljén och relationen mellan
bostadsgard och hus paverkar médnniskors hilsa. Projektets resultat forvantas fora det neuroarkitektoniska

kunskapsfiltet framat och generera ett forskningsbaserat och brett applicerbart konceptprogram 16r
bostadsgardars designprinciper.

[ centrum for forskningsprojektet stir det kommande utvecklingsomréddet Torslanda Com, vilket kommer
att utgora en testbed. Forskningsstudien finansieras av LBF forskningsstiftelse 1 samverkan med

Sverigehuset och Akademiska Hus.

Hindas Backe

Under 2021 forviarvades mark i Hindas med ambitionen att tillskapa upp emot 300 bostéder.
Detaljplanearbetet pagar. Under 2023 har kompletterande f6rvarv genomforts 1 anslutning till

planomradet.

Halltorp, Kode

Sverigehuset har under 2022 forvirvat mark 1 Ostra Halltorp, Kode, med ambitionen att skapa ett

smaskaligt bostadsomrade. For ndrvarande pégar ett arbete med fordjupad 6versiktsplan for Kode. |
samradsforslaget foreslar kommunen cirka 400 bostdder pa aktuellt omrade. Ansékan om planbesked har

getts 1n.

Brobacken, Lerum

Sverigehuset har under 2020 forvirvat en fastighet med tva byggnader pa Brobacken 1 Lerum. Ansékan
om planbesked for cirka 50 bostidder har getts in.

Kvisljungeby, Bjorlanda

Sverigehuset har under 2022 forvirvat mark i1 Kvisljungeby, Géteborg. Positivt planbesked har beviljats
med prelimindr planstart 2025
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Agarforhillanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Projektutveckling AB, org nr 556985-9456, som ingér 1

en koncern dér Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, 4r moderbolag och uppréttar
koncernredovisning.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer
Bostadsrittsmarknaden var svag under 2023, med hég inflation och kraftigt 6kade rédntor vilket paverkade
bostadsmarknaden negativt. Sverigehuset har vaksamt f6ljt marknaden. I alla vara bostadsrittstGreningar
som varit under produktion och firdigstillts under 2023 har vi rdntetak som ger en garanterad lag
riinteniva de forsta 3 aren for foreningen. Detta har resulterat i att vi inte behovt hoja avgifterna pa grund
av Okade rdntenivaer. Samtliga pagaende och firdigstillda projekt under aret, bade bostadsrittsprojekt
och hyresrattsprojekt, dr upphandlade som totalentreprenader med fast pris, vilket gor att pristordndringar
pa material etc inte paverkar anskaffningskostnaden i projekten. Under 2024 kommer Sverigehuset att
fardigstilla byggnation av den sista bostadsrattsforeningen i1 projektet Stigbershyllan, med totalt 157
bostider. Féreningen ir finansierade dels via insats- och upplatelseavgifter frain medlemmarna och dels
via bankfinansiering. Belaningsgraden i denna forening ligger kring 20%. Aven denna férening har

rantetak som sédkrar foreningens rdntekostnader 1 3-5 ar fran inflyttning,

[ var projektportf6lj har vi mark som vi avser att detaljplanelidgga {or bostdder 1 G6teborg med
kranskommuner motsvarande ytterligare cirka 2000 byggritter. De ndrmaste aren innebér en stor satsning

pa att fa fram detaljplaner for vara markomraden 1 Hindds, Forsgaard (Kungsbacka), Torslanda Com, och
Bjorlanda. |

Sverigehusets visentliga risker avser frimst sviangningar i marknaden for nyproduktion. Marknaden {or
bostadskdpare paverkas av ett flertal faktorer; exempelvis rdnteldget, regulatoriska krav sasom
amorteringskrav, utbud pa marknaden samt arbetsmarknaden i G6teborg med kranskommuner. Efter de
hdjda bolanerintorna samt hdg inflation under 2023 kommer bostadsmarknaden fortsatt att vara pressad
under 2024, men vi noterar méjlig rdantesdnkning fran mitten av 2024 vilket férhoppningsvis gynnar
forsdljningen av fardigstillda bostdder. Efterfragan pa bostidder ar fortsatt stark 1 Géteborg med omnejd
ir stark men det dr viktigt att f6lja marknaden och anpassa produkten efter efterfragan.

Sverigehuset paverkas av politiska beslut avseende féretagsbeskattning och fastighetsskatt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 116 488 72 372 63 239 32 637 63 447
Resultat efter finansiella poster 207 862 -369 54 641 28 158 45 122
Balansomslutning | 713 730 602 707 445 373 372 186 399 215
Antal anstéllda 3 3 7 7 7
Soliditet (%) 80.4 64,2 90,5 93.2 85,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 29 .8 0,2 12,3 7,6 [2,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser noterade efter rikenskapsarets utgang. Sverigehuset f6ljer noga utvecklingen

pa bostadsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 364 826 285

arets vinst 206 285 959
571 112 244

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 12 000 000

| ny rdkning overfores 559 112 244
571 112 244

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hédnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Mark- och byggnadskostnader

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

| Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
~2023-12-31

2 116 488
84

116 572

-88 573

2 -11 644
4,5 -3 600
6 -60
-103 877

12 6935

7 199 483
803

3 -5 119
195 167

207 862

207 862

9 -1 576
206 286

8 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

712 372
39
72 407

-35 747
-12 528
-2 847
-28

-71 150
1 257

28

-1 654
-1 626
-369

-369

2265
-634
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
[nventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Lager av projektfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[0, 11

[2

2023-12-31

[ 015
1015

571

528 472
2 034
531 077
532 092

49 000
49 000

2 571
122 372
5> 703

| 863
116
132 625

[3
181 638

713 730

9 (21)

2022-12-31

26
26

546

293 220
[ 184
556 950
556 976

20 822
20 822

9687
4 401
3 032
2175
602
24 897

12
45 731

602 707
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 2 000

Reservfond 400 400

2 400 2 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 364 826 385 460

Arets resultat | 206 286 -634
571 112 384 826

Summa eget kapital 573 512 387 226

Avsattningar

Ovriga avsittningar 13 9 872 6 348

Summa avsiattningar 9872 6 348

Langfristiga skulder 14

Skulder till koncerntoretag 15 1 439 1 400

Summa langfristiga skulder 1439 1 400

Kortfristiga skulder

[everantorsskulder 7762 10 410

Skulder till koncerntdretag 47 933 97 945

Ovriga kortfristiga skulder 49 967 85 066

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 23 245 14312

Summa kortfristiga skulder 128 907 207 733

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 713 730 602 707
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 2 000
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 2 000
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2 000

Aktiekapitalet bestar av 20 000 aktier med kvotvérde 100 kr

Bundna
reserver

400

400

400

Balanserat
resultat

400 460

-15 000
-634

384 826

-20 000
206 286

571 112

11 (21)

Summa
eget kapital

402 860

-15 000
-634

387 226

-20 000
206 286

573 512
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar tor poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar dotterbolag

[nvesteringar 1 materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

207 862
3584
97

211 349

-28 178
7116
-140 438
-2 648
-26 126
21 075

-25
-1 049
-1 074

-20 000
-20 000

12
13
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2022-01-01
-2022-12-31

-369
-644
-2 940

-3 933

6 742
-2 071
-61 365
-9738
76 673
15 048

-50

-30

-15 000
-15 000

14
12
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Sverigehuset i G6teborgs AB:s arsredovisning upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och

Bokforingsnamndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med fg ar.

Intiakter

[ntdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt f6ljande:
Forsédljning av mark redovisas nir bindande kontrakt traffats med slutkund och efter styrelsebeslut om

produktionsstart.
Projektledningsarvode faktureras efter nedlagda timmar, och markutvecklingskostnader faktureras till

respektive bostadsrittsforening enligt avtal.

Fran och med 2019 har Sverigehuset anpassat sig till nya branschrekommendationer och bytt

redovisningsprincip for vinstavriakning. Sverigehuset sdljer vanligtvis aktier/mark till
bostadsrittsforeningar innan produktionsstart. Innan produktionsstart har bostadsrittsféreningen ocksa

traffat bindande avtal om uppférande av byggnationen och finansieringen av projektet. Sverigehuset
garanterar bostadsréttsforeningens slutkostnad for projektet. Sverigehuset tillsétter styrelseledaméterna 1
bostadsrittsforeningen fran foreningens bildande till dess 6verldmning till de nya medlemmarna sker.
Sverigehuset redovisar fran och med 2019 vinst fran forsdljning av aktier/mark forst da det bestimmande
inflytandet 6ver bostadsrittsféreningarna har overgétt till de nya medlemmarna. Forsiljning av mark til!

bostadsrittsforening sker fran dotterbolag till Sverigehuset 1 Géteborg AB.

Beddmningen av dvriga projektintdkter och projektkostnader 4r baserat pa kontinuerliga uppskattningar
av respektive projekts kvarvarande kostnader och dirigenom slutliga resultat. Omvérderingar av
projektens forvintade slutresultat medfor korrigering av tidigare upparbetat resultat 1 berdrda projekt.

Denna prognoséndring ingér 1 det redovisade resultatet.

Hyresintdkter 1 den period uthyrningen avser.
Ranteintdkter 1 enlighet med effektiv avkastning.
Erhallen utdelning nér rétten att erhalla utdelning bedéms som séker.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fére balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning.
Temporira skillnader uppstar vid intdktsredovisningen av mark till bostadsréttsféreningar da hela

markforsdljningen redovisas skatteméssigt vid avtalets tecknande.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hdnforlig till

obeskattade reserver.
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Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till férvérvet av tillgangen.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér

tilleangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Linjdr avskrivningsmetod anvénds for Svriga typer av materiella tillgangar.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

[nventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de ir finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden. Det finns inga
materiella finansiella leasingavtal.

Fordringar och skulder
Kundfordringar redovisas som omsiéttningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bli inbetalt etter

avdrag for individuellt bedomda osdkra kundfordringar.

Laneskulder redovisas initialt till erhéallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sdsom rintekostnad eller ranteintdkt 6ver lanets 16ptid. Harigenom 6verensstimmer vid

forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall dterbetalas. Upphdrande av
redovisning av finansiella skulder sker f6rst nédr skulderna har reglerats genom aterbetaining eller att

dessa efterskinkt.

Bolaget ingér i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernféretag.
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-3209.

Varulager
Varulagret avser mark och upparbetade projektkostnader och vérderas till det lidgsta av

anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. I posten ingar dven egenforvérvade
fardigstillda bostadsritter. Andelarna i bostadsrittsforeningarna vérderas anskaffningsvirde.

Ersattningar till anstillda
Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga ersittningar utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald

sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersédttningar redovisas som en kKostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.

Pensioner: Foretaget har endast avgiftsbestimda planer vilket innebér att foretaget betalar taststéllda
avgifter till ett annat féretag, normalt ett forsidkringsbolag, och har inte lingre nagon f6rpliktelse till den

anstéllde nir avgiften ar betald.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar.

anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt {orvérvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

Nedskrivningspriovaing av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstiligdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgingen beddms vara bestdende och prévas
individuellt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstdllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedbmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bed6mningen
eors. Uppskattningar och bedé6mningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Sverigehuset i Goteborg AB gor uppskattningar och bedomningar framst avseende projektkostnader. De
uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for

viasentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan:

Projektkostnader
[ de aktiva projekten i Sverigehuset i Goteborg AB finns en osékerhetsfaktor kopplat till

nrojektrelaterade kostnader. Bolaget gor 16pande uppf6ljning av kostnader mot kalky! for att sdkerstélla
att reserver for dnnu ej upparbetade kostnader ar korrekta. I bokslutet sker genomgang av samtliga
upplupna kostnader inom projekten for att sikerstélla att dessa reserver 4r sa vil underbyggda som
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mojligt.

Virdering varulager
Bolagets varulager bestar av aktiverade kostnader for kommande projekt. I bokslutet gérs nedskrivning

av aktiverade kostnader i de fall bolaget gér bedomning att man inte kommer att genom{tra projekten,
alternativt att bolaget inte kommer att fa betalt for nedlagda kostnader. Under aktuellt rdkenskapsar har

inga nedskrivningar skett ay aktiverade kostnader. Att faststilla nedskrivingsbehovet ar en vésentlig och
svar beddmningsfraga.

Avsittning garantier
Bolaget gor avsittning fér garantiatgérder i bostadrittsprojekten. Dessa ligger kvar som avsittning tills

garantibesiktning dr genomférd. Aven andra avséttningar for garantier kopplat till projektverksamheten
gOrs om beloppet anses mojligt att uppskatta, samt att sannolikheten till utfall &r stor.

Not 2 Intakternas fordelning

2023 2022
I nettoomséttningen ingar intidkter fran:
Vidarefakturering markutvecklingskostnader [16 488 72 372
Summa 116 488 72 372
Not 3 Medelantal anstillda
2023 2022
Medelantalet anstéillda 8 8
Not 4 Ersattning till revisorer
2023 2022
Pw(C
Revisionsuppdrag 337 373
Skatteradgivning 32 35
369 408

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som skall erldggas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

2023 2022

Forfaller t1ll betalning inom ett ar 373 533
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 3275 978
4 148 1511

Under perioden kostnadstérda leasingavgifter | 052 645
645

Utgaende redovisat virde 1052
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[ bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt visentligt av hyra fastigheter/lokaler.

Bolaget har tecknat nytt lokalhyreskontrakt under 2023. Ovriga leasingavgifter avser frimst

billeasingkostnader.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa

Varayv réntor t1ll koncernbolag

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

2023

139
1 050
1189

114
.60
174

1015

2023

199 4383
199 483

2023

5119
S119

4 939

2022
139
139
-86

-28
-114

26

2022

-

2022

| 654
1 654

1 642

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt & andra sidan

den inkomstskatt som beléper sig pa verksamheten utgors av

2023 2022
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader kopplat till
vinstavriakning av markforséljning 2034 | 184
2 034 1184

Belopp vid arets utgang
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Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Nystartade dotterbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andelar 1 koncernforetag

Namn

Kviberg Bostads AB

Sverigehuset pa Marstrand Holding AB
Sverigehuset Projektutv 1 Nya Hovas 2 AB
Sverigehuset pa Jarntorget AB
Sverigehuset Projektutv 1 Lundbypark AB
Sverigehuset Projektuty i Lundbypark 2
Sverigehuset i Krokslétt Holding AB
Sverigehuset Projektutv 1 Forsgard AB
Sverigehuset Projektutv 1 Torslanda Rod
Sverigehuset Projektutv i Almhult AB
Sverigehuset Projektutv Solstralegatan
Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AB
Sverigehuset Projektutv Nordtag AB
Sverigehuset Projektutv Bjorlanda AB
Sverigehuset Projektutv Kode AB
Sverigehuset Projektutv Kvisljungeby AB

Kviberg Bostads AB

Sverigehuset pA Marstrand Holding AB
Sverigehuset Projektutv i Nya Hovas 2 AB
Sverigehuset pa Jarntorget AB
Sverigehuset Projektutv 1 Lundbypark AB
Sverigehuset Projektutv 1 Lundbypark 2
Sverigehuset 1 Kroksladtt Holding AB
Sverigehuset Projektutv | Forsgard AB
Sverigehuset Projektutv 1 Torslanda Rod
Sverigehuset Projektuty i Almhult AB
Sverigehuset Projektutv Solstralegatan
Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AB
Sverigehuset Projektuty Nordtag AB
Sverigehuset Projektutv Bjérlanda AB
Sverigehuset Projektutv Kode AB
Sverigehuset Projektutv Kvisljungeby AB

Kapital-
andel
[100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
1 00%
100%
100%
1 00%
100%
1 00%
100%

Org.nr

556751-0838
556894-0463
556914-2713
556965-2778
559063-3151
559079-4136
556948-7886
559125-1375
559145-7238
559321-9073
559321-1526
559321-0999
559334-3014
559359-1752
559379-8357
559421-4271

2023-12-31
546
25
571
571
Rostriatts- Antal
andel andelar
100% [ 000
100% 500
100% 500
1060% 500
100% 500
100% 500
100% 500
100% 500
100% 500
100% 100
100% 100
100% 100
100% 100
100% 100
100% 100
100% 100
Site
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Go6teborg
Goéteborg
Géteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
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2022-12-31

496
50
546

546

Bokfort

varde
0

50
>0
50
50
46
50
50
50
23
235
¥
oo
25
25
25
S71
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
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Ovriga forutbetalda kostnader
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Not 13 Ovriga avsiittningar

Garantiavsattning f6r avslutade projekt

Not 14 Stallda sikerheter

For egna avsattningar och skulder
Foretagsinteckningar

Not 15 Langfristiga skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder till koncernféretag

2023-12-31

116
116

2023-12-31

9872
9 872

2023-12-31

15 000
15 000

2023-12-31

1 439
1439

Ingen amorteringsplan finns f6r de langfristiga koncerninterna skulderna.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner

Upplupna semléner

Upplupna sociala avgifter

Beddmda tillkommande projektkostnader
Ovriga poster

Forutbetalda hyresinkomster

2023-12-31

664

| 488

1 107
20 233
172

51

23 714
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2022-12-31

602
602

2022-12-31

6 348
6 348

2022-12-31

15 000
15 000

2022-12-31

I 400
1 400

2022-12-31

2 077
I 318
1 441
9 304
172
0

14 312
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Not 17 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Garantiférbindelser 0 [ 000
Borgensatagande till f6rméan f6r dotterbolag 19079 19 079
19 079 20 079

Summa ansvarsforbindelser

Foérutom ovanstidende ansvarsforbindelser har Sverigehuset 1 Goteborg AB gentemot fem
bostadsrittsforeningar garanterat att den slutliga kostnaden for féreningens fastighetsforvirv kommer att

Gverensstimma med det i foreningens ekonomiska plan angivna beloppet. Det innebér att eventuella

kostnader utdver detta belopp skall betalas av Sverigehuset 1 G6teborg AB.
Dessutom finns en garanti avseende eventuella osalda lagenheter gentemot dessa téreningar.

Not 18 Ej kassapaverkande poster

2023-12-31 2022-12-31

Justering for ej kassapaverkande poster
Avsittning for garantier avslutade projekt 3524 -672
Avskrivningar 60 28
3 584 -644

Summa ej kassapaverkande poster
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| ny rdkning 6vertores

Goteborg den 25 mar:} 2024
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Jonas Gustafson

Ay

Var revisionsberidttelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L —

onstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

2023-12-31

364 826 285
206 285 959
371 112 244

12 000 000
559 112 244

571 112 244

Fabian Hielte

4
i
i
\
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman | Sverigehuset | Géteborg AB, org.nr 556418-9503
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sverigehuset i Goteborg AB f6r ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset i Goteborg ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaitningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga deiar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér Sverigehuset |
Goteborg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till

Sverigehuset i Goteborg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande direktéren {6r bedomningen av

bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphoéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentiliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sé&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uftalanden

Utdver var revision av arsredovisnhingen har vi aven uifért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for Sverigehuset | Goéteborg AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beuviljar
styrelsens ledaméter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Sverigehuset i Goteborg AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direkidren ska skéta den [6pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgoras i dverensstammelse med tag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pAa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en h8g grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Aukioriserad revisor
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