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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB BONNIERHUSET II

Styrelsen {6r Fastighets. AB Bonnierhuset I avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inrikining

Fastighets AB Bonnierhuset |l bedriver fastighetsférvalining och dger fastigheten Stockholm Lokstallet 6.

'Bnl'aget' haf‘ 'inga anst'?ﬁll'da varfér administration och fastighetsfGrvalining har utféris pa konsultbasis av

Inga |6ner och ersatiningar har utgatt.

Agarférhalianden

Botaget &r sedan 10 juni 2015 ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar Albert

Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (tkr)

Nyckeital

Nettoomséttning
Rorelseresuliat

Resultat efter finansiella poster
Balansomsluining

Soliditet

2023
39918
30 805

8880

900 315
2%

2022
35 356

14 646
893 767

3 %

2021 2020 2019
34683 34347 30070
25506 26435 22808
18116 21 956 20419

899994 433411 439012

3 % 8 % 8 %

Forvéntad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Den globala ekonomin stabiliseras i takt med att inflationen sjunker och centralbarnkerna justerar sina
styrrantor. darefter. For narvarande befinner sig Sverige i en lagkonjunkiur som blir alltmer pataglig pa
arbetsmarknaden i ar, och arbétslésheten berdknas na en topp pa 8,4 procent. Detta kan ha en negativ
paverkan pa fastighetsmarknaden genom tkade vakanser och férsémrad betalningsférmaga.

Samtidigt har inflationen sjunkit snabbt den senaste tiden och nedgangen férvantas fortsétta under 2024,
Lagre rantor och stigande realldner gor att hushallens konsumtion berdknas véxa relativt snabbt fran. och
med slutet av 2024. Konjunkiuren borde borja Aterhdmta sig vid Arets slut, men det Idr drdja till. 2026

innan lagkenjunkturen. ar Gver.

Den geopolitiska situationen med pégéende konflikter i Europa och Mellandstern samt en tydlig trend mot
Okad polarisering och protektionism utgér én osékerhetsfaktor for de framtida ekonomiska utsikierna, da

dkade haridelshirider kan leda till {drnyad inflationspress.
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Miljo

mtegrarad del av verksamheten
Bﬁnnler Fastigheter har sam mélsattnmg att samtllga fastlgheter ska vara mlljacertlflerade med gﬂda

aktueilt betyg utg'c:sr"e'n handllngsplan for fortsatt utvacklmg Lokstallet 6 ar Sedan ér 2020 mlljc}cemflerad
enligt BREEAM In-Use med uppnédd niva Excellent.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 41 484
Aktieagartiliskott 12 000 000
Arets resultat -12 023 274

18 210

Styrelsen foreslar att

i iy rékning balanseras 18 210
18 210

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstimmans godkannande - lamnats med 19.548.190 kr
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.

Bolagets soliditet, efter den féreslagna vardedverféringen i form-av koncernbidrag, uppgér till 2%.
Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Idonsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget beddms kunna uppratthéllas pa en likaledes betryggande niva.

EStyrelsens uppfattnmg ar att den foreslagna utdelnmgen i form av k@ncernbldrag, e; hmdrar balaget

Den foreslagna vardewerfunngen kan -darmed fursvaras med hansyn ’nll vad sam anforts i
ABL 17 kap 3 § 2-3 si. (férsiktighetsregeln}.
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RESULTATRAKNING

{Tkr)

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kosthader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L&mnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

12,13

7,8

11

-19 548

-10 668

-1 356

-8 350

-148

ARETS RESULTAT

-12 024

-8 498

Rapport &ver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i

ovrigt fotalresultat.

of the document.
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BALANSRAKNING
(Tkr}

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier
P&gaende nyanléggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordririgar hos koncernféretag

Sumia anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag
Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

129 431
36 191
183

170 300

700 000

700 000

870300

12000
9
2225

165 805

710 000

14 234

15781

710 000

875 805

5702
9
1504

7215

10 747

4(15)

Kortfristiga placeringar hos koncernf6retag 16

Summa omsattningstillgangar 30015 17 962

SUMMA TILLGANGAR L 900 315 803 767
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BALANSRAKNING _ Not  2023-12-31 2022-12-31

I A

2824

.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

TR ATy A
Al NF LT

Eget kapital 17

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {drlust
Arets.resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorgskulder

Skulder fill koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovtiga kortfristiga skuldet

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

18

15

19

100

100

8 540
-8 498

4 302
562 000

42
142

28 089

4 221

4 221

4 302

562 000

566 302

2 300
278 548
1 208
4213

15 168

566 302

242

281 996

0
2617
10 158

301 437

295 013

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 900 315 893 767
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr}

Not 17

Aktieagartillskott
Arets resultat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresultat
Summa transaktioner med aktieagare

Not 17

Ingdende balans per 1 januari 2023

Aktie&gartillskott:

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Utgaende balans per 31 december 2023

Bundet eget kapital

~ Fritt eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserade

vinstmedel! inklusive Sunims

arets resultat eget kapital

100

8 090 8 190
450 450
-8 498 -8 498
"

-8 048 -8 048

0 0

100

42 142

Fritt eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserade |
vinstmedel inklusive sSumma
arets resultat eget kapital

100

42 142

12 000 12 000
-12 024 -12 024

100

18 118
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KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Not

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt
KassaflGde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning {~) / 6kning (+) av korifristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningsiillgéngar

Kassafiéde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)

Utlaning (koncernféretag)

Erhallen aterbetalning av lan{(koncernbolag)
Erhallet aktiedgartillskott

Utbétalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde

Likvida medel vid arets slut

varav kassa och bank

30.805

4 375
18 498
-40 423
-1 208

25 895

4 375
-16 650
0

12 047

7019
9 872

19021

7124
1284

14900

-8.870

13181

-183

-183

-710 000
259 000
450

-22 807

-473 157

470 906

10 747

10 747

10 747

7 (15)
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NOTER

Not 1 Allman information

Fastighets AB Bonnierhuset |l med org.nr £56792-1613 ar ett-akliebolag registrerat i Sverige med séte | Stoekholm,

.dotterfaretag t|II ar Bonmer Fasngheter AB org nr. 556058 2354 med sate i Stmkholm

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredowsnmgen for Fastighets AB Bonnierhuset Il har upprattats i enhghet med Arsredowsmngslagen och Réadet for
finansiell rappartermgs rekommendation RFR 2 Hedawsnlng for jurldlska personer, Tlllampmng av RFR 2 innebar att
foretaget s& langt som majligt tillAmpar alla av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
'tolknmgar av. IFF{S lnterpretaticms Commlttee (IFF{HC) inom ramen {o6r Arsredowsmngslagen och Tryggandelagen samt

-:N,ya__ och andrade stan-darder.._oﬁzh tolkningar som tratt | Skrai;f.t_' fran och med 1 januari 2023 har inte haft nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2023. Inga publicerade standarder som dnnu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamidrelse med foregaende ar

Bolageis redowsmngsvaluta ar svenska kronor (SEK) | redovisningen har vardering av: poster skett tilt anskaffningsvéarde.
Nedan beskrivs de visentiliga redovisningsprinciper som tillampats.

Intakter
Intakter redovisas till det verkliga vérdet av den ersattnmg som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag for
mervérdeskatt, rabatier och liknande avdrag.

Hyresintékter ) o | .
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavtal.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas sonr bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med &gandet av en

tillgang i allt vasentligt dveriors fran leasegivaren fill leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella
leasingavial. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsiors linjart dver leasingperioden, savida inte ett:annat systematiskt satt
batire a_terspeg_lar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet minskar Gver tiden.

L.a-ne .utglf..te.r redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter |
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuéll skatt

Aktueil skatt beraknaspa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skatteplikligt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultairaknmgen da det har justerais fﬁr Ej skattephktlga mtakter och ej avdragsgllla kastnader samt fc}r mtakter Gch

skattasaiser_ SOm .har.b.e.s.l_utats el.ler amserats per.balan_sdagen_

Uppskjuten skatt
UppSkjuten skatt redovisas pa temporara sklllnader mellan det redwnsade vardet pa tlllgangar OCh skulder i de fmansmila

eniigt den sk balansraknmgsmetoden Uppskjutna skatteskulder redowsas for i pnnc:p aila skattephktlga tempﬂrara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

of the document.
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Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tlllrackllga skattepllkilga Averskott kommer att finnas tillgangliga for ait utnyitjas, helt eller delvis, mot
den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvéntas galia for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser {och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Akiuell och uppskjuten skalt for periogen

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kosinad eller intakt i resultatrakningen, utom nér skatten ar hanforlig til
transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller dlrekt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas i 6vrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastlgheten I foretaget klassrhceras smm forvaltnmgsfast:ghet Med forvaltmngsfastighet menas att fastlgheten mnehas i syfte

anskaffnmgsvarde Darefter redowsas de t|II anskaffnmgsvarde efter avdrag for ac:kumulerade avskrwnmgar GCh eventuella
nedskrivaingar.

en fowaltnmgsfastsghet skall !aggas ll|| dei: redavlsade vardet' fo'r' ta'stngheten n‘raga om det ar sannellkt att den ekonamiska
nytta som ar forknippad med fastigheten férbatiras i forhiallande till den niva som gélide da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller hér den slutligt tas'i bruk och det bedoms
att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida. avyttrmg

eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset, utgifter som &r direkt hanftrbara till tillgangen {or att bringa den pa plats och i
skick att anvandas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortfarsling av tillgangen och aterstéllande av plats dér
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att

framtlda ekonﬁmtska fﬁrmaner sam kan hanforas tlll pﬁsten kommer faretaget t||| g@do ach att anskaffnmgsvardet fer

utglfter redowsas | resultatrakningen : den perlod dé de uppkmmmer

-A vskn vmngar pa ma ferfeﬂa an!aggnmgsnﬂgan gar

Byggnader 100 ar
Markanl&ggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10-30 ar

Aiktiverade hyresg’fa‘stan'passninga;ﬁ skiivs generellt av dver hyreskontrakiets 16ptid. Nytijandeperioden {6r mark &r obegransad

Beddmda nyttiandeperioder, restvérden och avskrivningsmetodeér omprévas l6pande, minst ! slutet av varje

rikenskapsperiod. Effekien av eventuella andringar i bedémningar redovisas framatriktat.

B@n‘tagande fran batansrdkningen
Det redﬂwaade vardet for en matenell anlaggnmgstlllgang tas bart fran rapperten r:wer fmanmell stallnmg wd utrangermg eller

mnst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttrmg av tlllgangen utgors av: skillnaden mellan eventuella nettemtakter
vid avyltringen och dess redovisade véarde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver
finansiell stélining.

Nedskrivningar av anlaggmngstlllgéngar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella. tillgangar for att faststélia om det finns nagon

indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ér fallet, beréknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna

faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Th‘i'ﬁ file is sealed witlya cigital signature,
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Atervinningsvérdet ar det hogre vardet av det verkliga véardet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid

berakmng av nytt]a-n-devarde dlskﬁnteras uppskattat framtlda kassaflade— t|II nuvarde med en d{skentenngsranta fare skatt

Om at&mnn—mgsuardet'_;fo_:r en tillgang faststa-ﬁjs t_lll_ eft _I-ag_r_e' virde an det redovisade vardet, skrivs det redw_lsa_d_e-_V-a:r.d’_e;;t pa

till'gé 'n'gen“ ned till 'éte'rvin-n'inrgsruﬁrd et. En nedskriv n’ing ska omedelbart kostnadforas i -‘r‘es-uI'ta-t'r’a":k-niirnge'n*.

.....

‘f-c)r-hﬂjda redovisade vardet far mte @verskrlda det redwtsade varde som skulle faststallts om mgen nedskrwmng gjorts av

tillgangen under tidigare &r. En aterféring av-en nedskrivning redovisas direkt i resuitatrakningen.

Finansiella instrument
Fdr redovisning av finansiella instrument tilldmpar foretaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt
Arsredovisningslagen.

Omsétiningstillgangar redovisas till 1&gsta vardets princip, dvs det lagsta av anskafiningsvardet och. nettofﬂrsaljnmgsuardet
Med anskaffningsvarde avses utgifterna f6r tillgangens forvary samt utgifter direkt hanforliga till forvarvet. Med

nettoforsaljiningsvarde avses forsaljningsvardet efter avdrag for beraknad forséljningskostnad.

Anlaganingstillgangar redaovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. For vad som ingar |

anskaffningsvarde (se ovan).

t@r_f.a.l.l.e_r t_ﬂ_l.l.. b_e.tal_nmg

Nedskﬁvmngar av ffﬂ&ﬂﬁf&ﬁﬂ an!aggnmgsﬁﬂgangar

Iagre varde,

Likvida made’l'

Avsittningar
Avsaitmngar redawsas nar foretaget h-a-r-en befmtllg fﬁrpilktelse (Iegal eller lnfarmell) som en foijd av en mtraffad handelse

ﬁbeloppet kan goras

Det belopp som avsatts utgor den basta uppskattningen av det belapp som kravs for att reglera den beflntllga farphktelsen pa

atl uppskatta de utbetalnmgar som fewantas kravas fﬂr att reglera fc»rplrktelsen ska det redowsade vardet matsvara nuvardet
av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs fér att reglera en avsatining férvantas bli ersati av en tredje part, ska

goitgorelsen sarredovisas som en titlgang i rapport éver finansiell stallning nér det ar sa gott som sékert att den kommer att

erhéllas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Aktiedgartillskott

Aktieagartillskott som en dgare lamnar redovisas som en dkning av-andelens redovisade varde. Aktieagartiliskott som en

agare-erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualférpliktelser ;(ain'svar-s}fﬁribi_nd?else.r_)-

En eventualfdrpliktelse &r en maojlig forpliktelse till 16ljd av intréffade handslser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en beflntllg forpliktelse til! {6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom det
inte ar sannolikt att ett utfiode av resurser kommer att kriavas for att reglera f6rpliktelsen eller {érpliktelsens storlek inte kan

berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventuaitillgdngar

Eneventualtillgang aren mdjlig tillgang till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av
att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller utebtir. En
eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i balansrakningen.

= This file is sealed with a digital signatuve.
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Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassafiédesanalysen
har upprattats enligt den indirekia metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfdrt in- och

utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Bf::-laget ar exponerad for vardeforandrlng I iasttghetsbestandet Véardena paverkas framforallt av hyresnivaer och omvaérldens
direktavkastningskrav. | 6vrigt finns inga vasentliga risker-eller osakerheter i verksamheten.

Vardering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa varderingsfirman har férelaget l&mnat uppgiiter om géllande
och koammande hyreskontrakt; I6pande drift- och underhéllskostnader samt beddmda investeringar. Vid vérdering till verkligt
vérde anvands en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en nuvardesperakning av framtida kassafloden,
Kaikylpenaden utgdrs av-minst 10 ar. Under kalkylperxoden uigdrs intékierna av: avtalade hyresnivaer fram till avialstiden
upphor For permden darefter beraknas hyresmtaktema till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhallskostnader har beddmits utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jamférbara objekt. Kostnaderna
bedoms Oka'i takt med inflation. Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms
utifran senaste taxeringsvérden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick.
Kalkylrénta och direktavkasiningskrav ar baserat pa den externa varderarens erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens forrantningskray.

| relation till fastighetens bokiérda vérde kan den externa beddmningen av fastighetens verkliga varde delas ini f6ljande
intervall:

1. I nivd. med eller verstigande fran 0% ti_Iﬁ_I 10% Gver bo_kf'ﬁ'rt__vﬁrdie
2. Vaseniligt dverstigande:. >10% till 40% Over bokfort varde
3. Avsevart overstigande >40% Over bokfort varde.

Not 4 Finansiell riskhantering

Féretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknadsrisk {rénterisk i verkliigt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Med ranterlsk avses nsken att verkllgt varde eller framt[da kassaﬂeden fluktue—rar t|II f{)ljd av andrade marknadsrantm

ranta expanerar foretaget for rantensk avseende kassaflade wlken delws neutrallseras av kassamedel med r@rhg ranta
Upplaning som gdrs med fast ranta exponerar foretaget for rénterisk avseende verkligt varde.

I dagslaget har féretaget ingen extern lanefinansiering.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken (6r alt motparten i en transaktion orsakar foretaget en fériust genom att inte fulifélja sina
avtalsenli’ga fﬁrplik’lel’ser 'Fﬁre’tagets expﬁnering 'ff:‘}r kr‘et‘:lit'rigk ’a'r huvudsa‘kligeﬁ 'hﬁnfﬁrlig till 'hyr'e"s;' o'ch kun‘dfordringar 'Ffj'r' att

Iapande Upp for att pa ett t!digt stadlum ldentlflera varmngssngnaler

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till foretagets finansiella
sKkulder: Kassaf[edespmgnc}ser upprattas och analyseras pa en regelbunden basis for att sékerstélla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel for ait mota behovet i den 16pande verksamheten.
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Not 5 Netioomsatining

12 {15)

Foretagets {6rvaliningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavial och genererar hy:_r:_es-iﬂtékte-ﬁ. Summan av arets variabla
avgifter (bashyra) som ingdr i rékenskapsarets resuitat uppgar till 36.754 tkr (34.028 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra}

avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande:

Férfallotidpunkt: 2023

5029

inom ett 4r T R | i

Senare dn ett'ar men inom fem ar 93 725
Senare &n fem ar - 3 0

35 023
109698
6291

Summa 133175

Not 6 Fastighetskostnader
2023

Ty . _ EU— 3045
Reparation och. tnderhall D05
_Fbrvaliningskostnader o . -1043

y

Summa - 2313

Not 7 Uppgift om inkdp och forsaljning inom samma koncern

I .. . . .

2023

2022

Forséljning 0
Inkop 3.334

0.

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med nérstaende sker

pa marknadsmassiga viflkor.

Not 8 Upplysnihg om erséttning till revisorn

Administration och fastighetsforvaltning har utforts pa konsulibasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken &ven svarat for

revisionskostnaderna.

Not 9 Ovriga ranteintiikier och liknande resultatposter

2023

2022

P

Rantemtémer . . - . _ @

Ranteintékter, koncerntbretag N 18479

5401

Sumia 18 498

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

2023

5401

Rantekostnader, koncernféretag e -40 423

Summa «40 423

Not 11 Skatt pa arets resultat
2023

2022

Uppskjutenskatt - -148

-148

Skatt pa arets resultat -1 356

of ilie docunment.
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Avstamning arets skattekostnad o 2023 2022
Redovisat resultat fore skait -10 668 -8'350

Skatteeffekt av mottagna / dverférda rénteavdrag
Skatteeffekt av ej avdragsailla kostnader

2198

3554

1720

-1 385
-483

Areis redovisade skattekostnad

Féljande komponenter ingér i skattekostnaden

1 356

148

Aktuel} skatt

1208

Uppskjuten skatt avseende.
__ Arets skillnad bokférings- och skattemassiga avskrivningar pA fastigheter 148 -148

Arets redovisade skattekostnad -1 356 -148

Not 12 Byggnader och mark

| o . .  2023-12-31 2022-12:31
Ing&ende anskaffningsvarden 141 116 141 116
Inkép / omféring fran pagaende nyanlaggningar | o 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 141116 141 116

Ingaende-avskrivningar <11 685 -9 869
Arets avskrivningar enligt plan 1816 1816
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 501 <11 685

Utgaende planenligt restviirde ) 127615 129 431

Varav anskafiningsvirde fér mark 6 934 6934

Verkligt viarde
Som beskrivet | Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vérdeintervall visar ndmnd vérdering att

fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig i vardeintervall 3 ("Avsevart 6verstigande bokfort varde").

Not 13 Inventarier | | |
- 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérde: | 52 879 52879
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 52 879 52 879

Ing&ende avskrivningar entigt plan -16 688 -14 129
Atets avskrivningar enligt plan _-2559 -2 559
Utgaende ackumulerade avskriviningar enligt plan -19 247 -16 688

Utéé’e"nde planenligt restvirde 33632 36191
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende redovisat vérde 183 (4]
Investeringar 8 870 183

Utgaende redovisat virde 9053 183

Not 15 Fordringar-och skulder till Koncernforetag - I
o e | 2023-12-31 2022-12-31
Réntebarande. langfristiga fordringar 700 000 710 000
Ej rantebarande korifristiga fordringar 12 000 | 5702
Summa 712 000 715702

Réantebarande langfristiga skulder 562 000 562 000
Ranteb&rande kortfristiga skulder 259 000 256 000
Ej réntebarande kortfristiga skulder (koncernbidrag) __ 19 548 22 996
Summa 840 548 843 996

Not 16 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Kassa och bank utg6r likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto I

ett f6r koncernen gemensamt ¢entralkontosystem. Medlen &r tillgangliga utan féregaende uppségning.

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital
Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betaida och beréattigar till en rost. Inga aktier ar reserverade fér Gverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.000 (1.000) till ett kvotvérde av 100 kronor.

Utdelning i form av koncernbidrag &r foreslagen for aret.

Rapport 6ver fdrandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
_2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld o |
“Skillnad redovisat vérde och skatteméassigt virde byggnader . 4389 4221

‘Summa uppskjuten skatteskuld . - 4369 4 994

Skattesatsen for berakning av uppskijuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%}.

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikier
e | o . 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 4264 3253
Upplupna drifiskostnader 70 71
Forutbetalda hyror 10834 6 676
QOvriga poster o 0 158
Summa 15168 10 158

o
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Not 20 Stallda sidkerheter och eventualforplikielser
" 2023-12-31 2022-12-31

34 Stéllda sé&kerheter

) Fastighetsinteckningar - {or egen skuld 229 000 259 0600

@) Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 21 Handelser efter balansdagen

'Infgé handelser av vasentl[g fbiéiydejls'eihér iini_r_'_a"ff:a't' efter :fékénékapsérets ul:ﬁgén'g._

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av respeklive befatiningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Styrelsens ordfdérande

Anneli Alback.

Var revisionsberéltelse har [Amnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

T|I_I_ bolagsstamman i Fastighets AB Banmerhuset II org.nr 556792-1613
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Bonnierhuset Il for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enhghet med érsredﬂwsmngslagen och geren jalla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Bonnierhuset lls finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningsiagen.

Fawaltmngsberat‘telsen ar forenllg med érsredowsmngens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansraknmgen for Fastughets AB
Bonnierhuset ..

Grund for uttalanden

'Vl har utfart rewsuanen enhgt Intematmnal Standards on Audltmg (ISA) och gad rewsmnssed [ Sver:ge Vért

Fastig_hets AB Bonmerhuset Il enhgt ged rewserssed i Sverlge @ch har | @vngt full_gj_orl: vart yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uftalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

érsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. An‘tagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktugheter vare 819 dessa berer pa oegenthgheter eller mrsstag, och att Iamna en

garantl for att en reﬁkiémn som utfbrs enllgt ISA ech ged rewsuonssed | Sverige alltid kommer att Upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentlaga am de enskllt eller tillsammans nmhgen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

Rapp-art om andra k‘raf.v enli gjt; 'Iazigar- och andra farfattnsi_ng-ar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Bonnierhuset li fér-ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande fill Fastighets AB Bonnierhuset Il enllgt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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forslag tlll utdelmng mnefattar detta bland annat en bedammng av om utdelnmgen ar forsvarhg med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i évrigt.

bland annat att fortlapande bedoma balagets ekonomiska sntuatlon och att tillse att balagets orgamsatlon ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt,
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt: med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; w

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

vw.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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