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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Férvaltnings Aktiebolaget Hellas intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 13 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Halmstad den 13 april 2023

Stefan Johansson
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Styrelsen f6r Forvaltnings Aktiebolaget Hellas avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Fﬁrvaltningsberﬁttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheter 1 Halmstad och Laholms kommuner. Fastighetsbestandet utgors till storsta delen

av bostadsfastigheter.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till S6derfast AB, org.nr 556793-6306 med séte 1 Halmstad.

Forvaltnings AB Hellas dger samtliga aktier 1 dotterbolaget Flygsddden AB, Erikd AB, Laholmsprofilen

AB, Nyby Fastighets AB och Nybyprofilen AB.
Foretaget har sitt sédte 1 Halmstad.

Vc‘isentligahh dndelser under rikenskapsaret
Under éret har man salt samtliga aktier 1 Forvaltnings AB Flintlaset, orgnr 559098-3374, samt

fastigheten Ekentanga.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3 812 4 058 3 821 3 766
Resultat efter finansiella poster 3 400 6 580 1612 -1 633
Soliditet (%) 13,8 25,4 17,6 .3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000 4 505 154 9033772 13778 926
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning -13 000 000 -13 000 000
Balanseras 1 ny rikning 9033 772 -9 033 772
Arets resultat 4 690 205 4 690 205
Belopp vid arets utgang 200 000 40 000 538 926 4 690 205 S 469 131
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 538 926

arets vinst | 4 690 205
5229 131

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 556 kronor per aktie) 5111 422

i ny rikning &verfores 117 709
5229 131

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntdretag

. Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
I.dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 812 061
234 521
4 046 582

-1 599 698
-1 222 811
-1 939 587

-306 718
-5 068 814
-1 022 232

6 391 619
19 599
39

-1 590 214

-378 862
4 442 181
3 419 949

2 835 000
-1 560 000
1275000
4 694 949

-4 744
4 690 205

3 §9)

2021-01-01
-2021-12-31

4058 217
46 800
4 105 017

-2 162 404
-1 717 061
-2 507 344

-354 788
-6 741 597
-2 636 580

M 503 330
5 950
0

0

-352 374
9216 911
6 580 331

3 830 000
-1 375 400
2 454 600
9 034 931

-1 159
9033 772
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~.]

2022-12-31

12 559 982
0
12 559 982

9313672
12 045 502
1 642616
23 001 790
35 561 772

500

2431 828
88 985

74 800

2 596 113

1 580 928
1 580 928
4 177 041

39 738 813
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2021-12-31

13 289 443

0
13 289 443

9363 672
7238 893
3 381 660
19 984 2235
33 273 668

38 594

2 890 120
93 931
161 214

3 183 859

17 895 032
17 895 032
21 078 891

54 352 559
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

2022-12-31

200 000
40 000
240 000

538 926
4 690 205
5229 131
S 469 131

16 183 000
11706 420

11 703
27901 123

2465 500
122 8235
3 096 633
123 915
559 686
6 368 559

39 738 813

> (9)

2021-12-31

200 000
40 000
240 000

4 505 154
9033 772
13 538 926
13 778 926

3 790 750
11 706 420

1 445 825

16 942 995

21 088 000
219 0l

1 048 856
622 996
551 109
23 630 638

54 352 559
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 &r
Markanldggningar | 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fastigheten Balken 1 har salts under bérjan av 2023.

Not 2 Medelantalet anstéillda |
2022 2021

Medelantalet anstédllda 5 5
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021

Utdelning 0 527 997

Resultat vid avyttringar 6391619 9035 338

6 391 619 9 563 335
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Not 4 Byggnader och mark

Ingidende anskafiningsvirden

Ink&p

Forsédljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets ayskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

18 225 861
114 748

-1 545 825

16 794 784

-6 096 820
1 008 334
-260 302
-3 348 788

1 160 402
-46 416
1113 986

12 559 982

2022-12-31

10 150
0
10 150

-10 150
0

-10 150
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2021-12-31

18 225 861
0
0
18 225 861

-5 788 448
0

-308 372
-6 096 820

1206 818
-46 416
1 160 402

13 289 443

2021-12-31

32 630
-22 480
10 150

-32 630
22 480
-10 150
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 9363 672 16 394 524
Forsdljningar -50 000 -7 030 852
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9313 672 9363 672
Utgaende redovisat virde 9313672 9363 672
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7238 893 10 423 169
Tillkommande fordringar 3 993 844 3370358
Avgaende fordringar : 0 -6 554 634
Omklassificeringar 812 765 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 045 502 7 238 893
Utgaende redovisat virde 12 045 502 7 238 893
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3 381 660 0
Ink&p 0 3 381 660
Forséljningar -148 830 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3232 830 3 381 660
Arets nedskrivningar | -1 590214 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 590 214 0
Utgaende redovisat virde 1 642 616 3 381 660
Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen 0 1 445 825

0 1 445 825
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Not 10 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Halmstad den 13 april 2023

o

Stetan Johansson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldimnats den 13 april 2023

Hakan’Johnsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

27 016 000
27 016 000
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2021-12-31

28 016 000
28 016 000
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Forvaltnings Aktiebolaget Hellas
Org.nr 556315-9432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings Aktiebolaget Hellas f6r rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltnings Aktiebolaget Hellass finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
férhallande till Forvaltnings Aktiebolaget Hellas enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedodmningen av bolagets férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr s dr 1dampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Forvalinings Aktiebolaget Helias, Org.nr 556315-9432
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Revision AB

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véisentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter &r hdgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Forvaltnings Aktiebolaget Hellas, Org.nr 556315-9432
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Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fGrvaltning f6r
Forvaltnings Aktiebolaget Hellas for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Forvaltnings Aktiebolaget Hellas enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Forvaltnings Aktiebolaget Hellas, Org.nr 556315-9432
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Revision AB

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
iar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Falkenberg den 13 april 2023

Hakan dohnsson
Auktoriserad revisor

Forvaltnings Aktiebolaget Hellas, Org.nr 556315-9432




