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Arsredovisning

for

den 1 Goteborg AB

559270-2830

Sjomansga

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sjdmansgéarden i Goteborg AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023- O6 -3/ . Arsstimman

beslutade attgodkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
origimalen.
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Sjomansgarden 1 Goteborg AB
Org.nr 559270-2830

1 (8)

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Sj0mansgéarden 1 Géteborg AB avger f6ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmant om varksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Goteborg Majorna 152:7.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Agarforhallanden

Bolaget dgs med 50% vardera av
ETK Holding AB, 556572-3136 med séte 1 Lulea
4D Group AB, 556995-0172 med sate 1 Goteborg

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 2 508,52
Resultat efter finansiella poster 62,97
Balansomslutning 38 801,21
Soliditet (%) 30,2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning
Avskrivning uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
1 ny rakning éverfores

2020/21
(16 man)
1 166,98
-49,58

39 279,89
29,6

12 862 800

-158 006

12 704 794

Balanserat Arets
resultat resultat
0 -1 262 957
-1 262 957 ] 262 957
158 006
103 961
-1 104 951 103 961
-1 104 951
103 961
-1 000 990
-1 000 990
-1 000 990

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och

balansriakningar med tillhdrande noter.

Totalt

11 624 843

158 006
-158 006
103 961

11 728 804



Sjomansgarden 1 Goteborg AB
Org.nr 559270-2830

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 508 524
2 508 524

=706 258

-687 906
-1 394 164
1114 360

-1 051 393
-1 051 393
62 967

62 967

40 994
103 961

2 (3)

2020-09-07
-2021-12-31
(16 man)

1 166 981
1 166 981

-222 455

-326 171
-548 626
618 355

-667 930
-667 930
-49 575

-49 575

-1 213 382
-1 262 957
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 37 305 334 37 993 240
37 305 334 37 993 240

Summa anliggningstillgangar 37 305 334 37 993 240

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 570 51209

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 35 069 0

35 639 51 209

Kassa och bank 1 460 239 1235441

Summa omsattningstillgangar 1495 878 1286 650

SUMMA TILLGANGAR 38 801 212 39279 890
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsfond 3 12 704 794 12 862 800
12 729 794 12 887 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 104 951 0

Arets resultat 103 961 -1 262 957
-1 000 990 -1 262 957

Summa eget kapital 11 728 804 11 624 843

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 4 509 588 4 550 582

Summa avsattningar 4 509 588 4 550 582

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 10 017 000 10 341 000

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 11 000 000 11 000 000

Ovriga skulder 1027 129 1 027 129

Summa langfristiga skulder 22 044 129 22 368 129

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 324 000 324 000

Leverantorsskulder 45 905 0

Ovriga skulder 21 757 0

Upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter 127 029 412 336

Summa kortfristiga skulder 518 691 736 336

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 801 212 39 279 890
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Org.nr 559270-2830

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jimfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar dartor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintidkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader 20-100 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvardet.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rantebdrande kortfristiga
finansiella fordringar och skulder varderas sdvél vid forsta redovisningstillfallet som 1 efterféljande
vardering till upplupet anskafiningsvirde, vilket normalt dr detsamma som verkligt varde
(transaktionsvardet) vid anskafiningstidpunkten med tilldgg av direkt hdnforliga transaktionsutgifter

sasom courtage.
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Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for immnevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f61jd av
tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporédra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet
pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporira skillnader beaktas ej 1
skillnader hanforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om
toretaget kan styra tidpunkten 10r aterforing av de temporira skilinaderna och det inte dr uppenbart att
den tempordra skillnaden kommer att terféras inom en overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran
den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
inte den hdnforliga transaktionen &r ett rorelsef6rvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Sjomansgarden 1 Goéteborg AB
Org.nr 559270-2830

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Uppskrivningstfond

Belopp vid drets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 4 Langfristiga skulder

Amortering 1nom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 5 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Pantsittning tillgangar

Varav till forman for intresseforetag

2022-12-31

22119411
0
22119 411

-326 171
-687 906
-1 014 077

16 200 000
0
16 200 000

37 305 334

2022-12-31

12 862 800
-158 006
12 704 794

2022-12-31

2323 129
19 721 000
22 044 129

2022-12-31

10 800 000
38 801 212
49 601 212

38 801 212
38 801 212

7(8)

2021-12-31

0
22119411
22119 411

0
-326 171
-326 171

0
16 200 000
16 200 000

37 993 240

2021-12-31

12 862 800
0
12 862 800

2021-12-31

2323 129
20 045 000
22 368 129

2021-12-31

10 800 000
39 279 890
50 079 890

39279 890
39 279 890
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Sjomansgéarden i Goteborg AB
Org.nr, 5592770-2830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sjomansgérden i
Goteborg AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rdttvisande bild av Sjomansgarden i Goteborg ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatridkningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 férhallande till Sjémansgarden i Goteborg AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat é4r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka férméagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstéidllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér
Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdotme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen., Dessutom:

Sida 1 av 2
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» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken t0r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n 10r en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkttrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund { de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osikerhetstaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osékerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en

revision av styrelsens och verkstédllande direktérens férvaltning for
Sjomansgarden 1 Goteborg AB for ar 2022 samt av f6rslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberdéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstidllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Sjomansgérden i
Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrfickliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s aft bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga
for att bolagets bokféring ska fullgoras 1 6verensstdmmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéillande direktdren i nagot vésentligt

avseende:
» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
 pa nagot annat sitt handlat i strid med akfiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget dr {orenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige |
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som #r vésentliga t6r
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra f6rhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Goteborg den Z@/é - 2023
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