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NP1 Fastigheter Utmeland AB 1(13)

556553-8328

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP1 Fastigheter Utmeland AB, 556553-8328 far hdrmed avge arsredovisning for
2023-01-01-2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamhefen
Belaget ager och bednver fastlghetsfomaltnmg av fastlgheten Utmeland 47 34 som ar belagen i Mora

Styrelsen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat fér aret pa driftnettoniva uppgick till 2 092 kkr (1 3758). Kassafléde fran den |6pande

verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppgick till 2 016 kkr (916).

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP1 Férvaltning AB, 556937-4787, med sate | Sundsvall och ingar |

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget | koncernen tilthandahaller administrativa och tekniska

fastighetsfarvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt ,
2023 - 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter - 2187 1472 2 350 2292 2 245
Driftnetto 2 092 1375 2 292 2 251 2 158
Overskottsgrad, % 96% 93% 98% 98% 96%
Resultat efter finansiella poster 1495 812 1 940 1629 1603
Soliditet, % 31% 27% 30% 33% 30%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet o o
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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NP1 Fastigheter Utmeland AB 2{(13)
556553-8328

S Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

oo De vasentliga riskerna i balagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur- utveckling
! och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med
pro rénterisk. Om hyresgaster sdger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfor risk for lagre
A m‘takter Forandrmgarl rantenwaer har betydande lnverkan pa resultat och kassaﬂode Rantekastnadema

o :strategl for rantebmdnmg hanteras gemensamt inom koncemen For mer mformatlc:m knng detta se
moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
-_Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 6 049 919, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning - _ 6 049 919
Summa 6 049 919

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrédkningar med tillhdrande boksiutskommentarer.
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NP1 Fastigheter Utmeland AB

\O Resultatrdkning

3(13)

= Bebﬁpﬁf TR S o

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

_2022-12-31

P Hyresintakter

Fastighetskostnader 1
Fastighetsskatt
Driftnetto

Ny

Avskrivningar
Central administration
Rorelseresuitat

W

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6

2 187

2187

-68

2 092
167

-233

1692

542
-739

1495

_ -866

529

-140

489

1472

1472

70
27

1 375

137
229

1 009

128

812

Dot

420

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
556553-8328

4(13)

2 Bé!@pp; Tkr B — e o

Y} TILLGANGAR

e Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar )
Férvaltningsfastigheter 7

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 959

12 9562

54

13013

13 632

382

54

13013

13 969

20972

13 969

22096
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
556553-8328

Balansrakning

5(13)

Belopp i Th _ ot

2023-12-31

2022-12-31

‘95 33{_} 3.593

]
E.-

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital

2024

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver . : g
Ackumulerade avskrivningar utover plan
Periodiseringsfonder

Avsiéttningar _
Avsattning for uppskjuten skatt 10

S?kulﬁdie-r till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Owiga skulder

Upplupna kestnader och férutbetaida intakter

400

o 0l
489

6050

1180

284

284

11 855

11 855

59
1121

13 676

13 676

o4

67
599

722

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 20972 22096
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NP1 Fastigheter Utmeland AB 6(13)
556553-8328

o Rapport 6ver forandring eget kapital

5 Aktie- Balanserat Arets
A - - - kapital ~  resultat resultat

& 2022

Belopp vid arets ingang 400 4 777 364

Disposition av féregaende ars resultat 364 -364

Belopp vid arets utgang - o 420
400 5141 420

2023 | .
Belopp vid arets ingang 400 5141 420
Disposition av féregaende ars resultat 420 -420

Arets resultat o 489
Belopp vid arets utgang 400 5 561 489

Antal utstéllda aktier uppgar till 400 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alia aktier motsvarar en rost.
Ingen utdelning har ldmnats under 2023.
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NP1 Fastigheter Utmeland AB 7(13)
556553-8328

= Kassaflodesanalys
Wy 2023-01-01- 2022-01-01-

" Belopp i Tkr - 2023-12-31 2022-12-31
=+ Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet

Betald skatt
Kassafldde fran den lI6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

KassaflGde fran den I6pande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Investering i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder

1495
167

1 662
394

2016

7138

-630

=630

12 221
-13 729

812
137

949

916

36
572

1524

-262
-3 707

-3 969

3 126
-681

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 508 2 445

Arets kassaflode ; ~ - T
Likvida medel vid arets slut - A

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-01-01-  2022-01-01-
Belopp i Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Sotaida ranior - I L A
Erhallen ranta 549 198
Eriagd rénts 787 265

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar av tillgangar 167 137
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NP1 Fastigheter Utmeland AB. 8(13)
556553-8328

- Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i Tkr om inget annat anges

P Allmanna redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redowsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestédmmelserna fér nar bolaget
ingar i en |IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tiflampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
véasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tilldmpas.

.Varderlngsprmmper mm

Hyresmtakter fran fc.;rvaltnmgsfastlgheter aviseras i forskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Fcrskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintékter. Ersattmngar i samband med uppségning av hyresavtal i fortid
intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
Ian Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en f nansnell kostnad utan aktweras som utg |fter

hanfor sa_g t:_ll och redawsas enligt effektwraﬂtemetoden

Fﬁrvaltningsfastigheter

eiler komblnation av dessa

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrwnmgar I anskaﬁnmgsvardet ingar mkopsprls samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrwmngar enllgt plan sker Ilnjar’r over tlllgangens beraknade nyttjandepenod och baseras pa

pa under aret anskaffade t1||gangar beraknas med beaktande av anskaffnmgstldpunkt Planenllga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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NP1 Fastigheter Utmeland AB 9(13)
556553-8328

o Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar . -
~ Materielia anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den beraknade nyttjandeperioden. For de under
o aret foérvarvade och avyttrade tillgangarna har hansyn tagits till innehavandetiden.

<0 Forvaltningsfastigheter: |
| 3yggnad 100 ar
™~ Installationer 5 ar

Koncernbidrag

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkop och férsaljning matt | kronor avser 77 % (77) av inképen och 0 % (0) av
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
556553-8328

oy Noter

)y Belopp i Tkr om inget annat anges.

] Not 1 'F’zanﬁ:QhetS:kO‘Stnadei‘

2023-01-01-

2023-12-31

10(13)

2022-01-01-

Fastighetsskétsel och drift
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivhingar

-68

68

2023-01-01-

2023-12-31

2022-12-31

2022-01-01-

Bjyggﬁ-n_adér-'
Summa

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Not 4 Rintekostnader

-167

-167

2023-01-01-

2023-12-31

137

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

739

2023-01-01-

2023-12-31

325

T aon

2022-01-01-

| 2022-12-31

[Camnade Koncernbidrag
Ackumulerade éveravskrivningar
Férandring periodiseringsfond
Summa
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NP1 Fastigheter Utmeland AB 11(13)
£56553-8328

~) 2023-01-01- 2022-01-01-
< - ” o N 2023-12-31 2022-12-31
I Aktuellt skattekostnad

2 Periodens skattekostnad 69 -46

™) Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara sklllnader

Total redovisad skattekostnad 140 A17

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 629 637
Skatt enligt géllande skattesats ~130 -111

Skatteeffekt av avdragsgilla men ej bokforda kostnader 1 -
Skatteeffekt av schablonranta pa p-fond =11 -6

Redovisad effektiv skatt -140 117

Not 7 Fﬁwa_ltninigsfasti_g_het

2023-12-31  2022-12-31

-V!d_ arets bor]_an 13 542 13 280
-Omklassificeringar ) -~ .. B
13 542 13 542

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: o _
-Vid arets bérjan -5 415 .5 278
-Arets avskrivning enligt plan 167 -137

5582 5415
Redovisat varde vid arets slut 7 960 8127
varav mark 1785 1785

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 6 392 kkr.

Fastighetens marknadsvéarde uppgar till 29 000 kkr. Bedommng av verkligt vérde gérs i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt varde gors med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastnmgsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafloden. Vid ortsprismetoden gors en jamforelse mellan vardermgsobjektet
och genomforda fastlghetstransaktioner med hknande egenskaper Kassaﬂodesmodellen baserar

5. 20 aren. Kassaﬂbdet baseras pa faktlska hyror och normallserade drlfts ach underhallskostnader utlfran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberéknas tillsammans med
restvardet for att berdkna fastighetens marknadsvérde. Marknadsvérdet, som ska spegla ett forvantat pris
vid forsaljning pa den dppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kdnda likvardiga transaktioner.
For NP1 Fastigheter Utmeland AB uppgick dlrektavkastnlngskravet vid varderingen till 8,00 procent och
kalkylrantan till 10,16 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 procent. Under det fjarde
Kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern vérderare. Det
verkliga vardet dverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
556553-8328

'\ Not 8 Resultatdisposition

et Balanseras | ny rékning

Not 9 Obeskattade reserver

12(13)

) Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 6 049 919, disponeras enligt féljande:

2023-12-31 _

6 049 919

 2022-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-installationer och inventarier

Periodiseringsfonder:
-Avsatt vid tax 2017
-Avsatt vid tax 2018
-Avsatt vid tax 2020
-Avsatt vid tax 2022
-Avsatt vid tax 2023
Summa

Not 10 Avséttningar for uppskjuten skatt

58

446
495
70

110

1180

of

456
446
70

1 524

B'erakni'ng av upps;kj'uten ska’tt avseende forvaliningsfastigheten baseras pa temporéar skilinad mellan

2023-12-31

2022-12-31

Férvaltningsfastighet
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Not 11 Stallda sakerheter

284

284

2023 72 31'

213

213 .

2022- 12-31

Fastighetsinteckningar

15000

15 000

De f nansael_la sk__uld.er sqm bo_la_g_et_ har_ ar koncemlan_ up_plupen ranta och vissa réreiseskulder sa som
leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r kundfordringar.

Finansiella instrument sa som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas tifl upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vérdet bedéms
6verensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebadrande skulder idperi huvudsak med kort
ranteblndmngstld innebarande att upplupet anskaffningsvérde éverensstdmmer med verkiigt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
556553-8328:

0 Not 13 Handelser efter rdkenskapsarets slut
) Inga vasentliga handelser efter rdkenskapséarets slut har intraffat.
o Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén:
Styrelseledamot
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