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Rékenskapsaret

2022-01-01-2022-12-31

Faststallelseintyg

U:I’idert:egt,‘;knad .sty;rel'seledam ot i Kalvringen 1 i T6l6 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa rsstimma den 4 maj 2023. Arsstimman beslutade

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med

originalen.

Goteborg 2023-05-15 _

Claes-Goran/ Lyrffe
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Kalvringen 11 To6l6 AB

2 (10)

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Kalvringen 11 T6l6 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar up

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och f6rvalta fastigheterna T616 4:234, 4:235, 4:236.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen skéts av en extern part.

Foretaget har sitt sidte | Géteborg.

Viésentliga hiindelser under rékenskapsaret

prattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopy

Efter tva drs praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstarker effekterna pd
varldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera sétt och framfor allt pa kostnadssidan. |

verksamheten anpassar vi oss for stigande priser pd energi och 3ret har praglats av hdjda

kreditkostnader framforalit till foljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | Gvrigt har

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

i

Disposition enligt beslut
av arsstamman;

Belopp vid &rets ingdng

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

50000

Aktie-
kapital

50 000

Balanserat
resultat

530 440

2 882 646

2020
3948
2104

Arets

resultat

-530 440
530 440

Totalt

2932 646

0
530 440

3463 086

Dokumentnummer: 644104feae93e
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Kalvringen 11 To6l6 AB

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 882 646
arets vinst 530 440
3413086

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 3413 086
3413 086

Foretagets resultat och st3llning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

ida (3 av 1.2)
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Kalvringen 11 Tolo AB 4 (10)
Org.nr 558011-5217

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
"' 2022-12-31  -2021-12-31

.......

4039147

.....................................................................................................................................................................................................................................................

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 4089 273 4039 147

Rorelsekostnader
-20 000

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

Summa rorelsekostnader -2 113 626 -1 838 317

Rorelseresultat 1975 647 2200 830

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 267 708
Rintekostnader och liknande resultatposter -384 650 -384 660

Resultat efter finansiella poster 1591 264 1816 878

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 060 824 -1 286 438
Summa bokslutsdispositioner -1 060 824 -1 286 438

Resultat fore skatt 530 440 530 440

“Arets resultat 530 440 530 440

ida {4 av 12)
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Kalvringen 11 Tolo AB
Org.nr 558011-5217

:hﬂﬁﬁﬁﬁkfﬁrﬁi

TILLGANGAR

Materielfla anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlagg rf.i'ngrsﬁ_izlfgé‘nsa‘r

Summa materiella anldggningstillgangar

53 154 916

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

53 045 346

109 570
53 154 916

b

595

5(10)

2021-12-31

53 575 782

53 575 782

53 575782

b6 91b

43 889 148

97 486 126

- Sida {5 av 12)
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Kalvringen 1i Tolo AB
Org.nr 558011-5217

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
 Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
_Arets resultat

Not

2022-12-31

6(10)

2021-12-31

_Summa fritt eget kapital

3 MB 036

2 832 546

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

fﬁwiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

_Upplupna kostnader och férutbetalda int8kter

3 463 086

30 @D@ 000

218444

57 333 131

2 932 646

3. ﬂﬁﬁz f'!?'-

85 746
63 923 891
39 380

504 463

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

57 978 879

91 441 965

b4 553 480

97 486 126

-~ Sida (6 av 12)
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Kalvringen 11 To6l6 AB

N -':.r r
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

\

Anldggningstillgangar

'T"EEél_;gér'a-gaﬂE avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

TEE?I?é:m@adie; avskriv n’i;g‘igjﬁti_d&r:

100 ar

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Drifts- och underhéliskostnader -1 563 190
-1 563 190

7 (10)

-2021-12-31
-1 287 881

-1 287 881

| drifts- och underhdllskostnaderna ingar férvaltningsarvode till ndrstadende foretag med 255 580 kr

f.g 252 446 kr.

2022-12-31

gaende avskrivningar
Arets avskrivningar

i

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 415 992

Utgaende redovisat vérde 53 045 346

Taxeringsvarden byggnader 47 400 000
Taxeringsvirden mark 11 100 000

Bokfort virde mark 3417 553
3417 553

Uigaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 461 338

2021-12-31

56 461 338

-2 355120

36 600 000
12 209 000

58 500 000 48 809 000

3417 553

3417 553

- Sida (7 av 12)
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Kalvringen 11 To6l6 AB

Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende balans
Arets férandring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2022-12-31

0
109 570

109 570

2022-12-31

43 889 148
-5 680 111

8 (10)

2021-12-31

2021-12-31

35 864 240

Utgaende redovisat virde

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB
som fordran i moderbolag.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

38 209 037

2022-12-31

43 889 148

Kalvringens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas

2021-12-31

2021-12-31

- Sida (8 av 12)
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Kalvringen 11 To6l6 AB

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantor
Ovriga upplupna kostnader

Not 9 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Not 11 Koncernuppgifter
Bolagets ar helagt dotterbolag tili Kalvringen Holding AB org.nr 556982-1118 med sate | Goteborg.
Fastighets AB Kalvringen org.nr 556453-7651 dr stérsta moderbolag.

'9{10}

- Sida (9 av 12)
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Kalvringen 11 To6l6 AB

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Claes Géran Lyrhem
Ordférande Verkstadllande direktor

Marie Eriksson Gustav Eriksson

Selma Olssson Akefeldt William Olsso

0 av 12)

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av elektronisk underskrift

644104fege83e

lan Malm
Auktoriserad revisor
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........
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httpsresignsimplesign.io/document/view/18981859/644105387a6ba

1L
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Till bolagsstamman i Kalvringen 1 i Télo AB, org. nr 558011-5217

Erzl gt N upgzafaﬁmﬂg ha&r‘ ammmv sﬂmgeﬂ uppra&mig 1 ml gh@t mm érsradwgmﬁgglagaﬁ och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kalvringen 1 1 T6I0 ABs finansielia stéiining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat 101 aret enligt
éfsfmgwmmgalagw Fﬁwaﬁnmggms‘aﬁﬁam ar ff;}rml!g mﬁd érgrmﬁmgmﬁg@m avri g& delar,

.......

G&Iﬁﬁj fm' mmimém

T L L L LT L L L L L L LR L L L LT L LU CLLLEL L RELER SUGL 5 WL & L 5 LL5 S

_Jag haf‘ @ifm revl Si@ﬁﬁ.{"i mlﬁgi mte%mat mai mmms w Md ﬁg (IS}%} a}t:::h Qﬁd r‘wg mga&d ; Svmg% M it mmr eﬂisgf at:!eés;g'a -gma‘amf

'Siwﬁﬁmm m:h wmﬁm%imQ%ésr@ki@f@m m@mr

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for att

émmﬁwsgmﬁgm uppréatias och att denvger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande di rekidren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer-8rnddvandig
for att upprétta en arsredovisni ing som inte innehaller nagra
vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
mzmtag

-_ﬁrﬁrﬁdwsmmgm SOMm mﬁh@ﬁ mt& mmhéélﬁr n&g{a mgwﬂ ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller misstag,
och alt lamna en revisionsberittelse som innehaller mina utlalanden.
Rimlig sakerhet &ren hilg grad av sdkerhet, men #r ingen gamﬁi% for
-&tt en revision som utfors entigt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig feiakt&ghé}t om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas. péwr’ka de ekonomiska besluf som
anvandare falter med grund | drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdbme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

~ jdantifierar och bedémer jag riskema f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tiltréckiiga och &ndamalsentiga 10r att ulgdra en grund 16r ming
uitalanden. Risken for atl inte u;zammka en wmmigg felaktighet
till folid av Qﬁgwﬁzgh@w ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstay, eftersom cegenlligheter kan innefatla
agerande | maskopi, forfalskning, avsikil iga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kentroll.

~. skaffar jag mig en fHrstielse av den del av bolagets intemna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h%ﬁ%}fﬁ till
omstéandigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Revisionsberdtielse Kalvringen 11 T8I0 AB, org. nr 558011-5217, 2022

mrkgmllm{:i@ (;’E r@mﬁmﬁ fé:if“ b@déﬁaf’ﬁﬁmgm av mﬂ%gﬁfﬁ fﬁfmaga alt

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndrsa ar tillampligt, om

forhallanden Som kan mmrm farmagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait

drift tillampas dock Inte om besiut har fattals om alt avveckla
verksambeten.

-direkt{irﬁm mmmmmgﬁr md{mmmgm {}'{:‘h‘ iiilms‘and@
upplysningar.

s HFAT | jﬁg sn shisats om Empligheten i att styrelsen och

-V%E‘kﬁ’iéﬁ imf}ﬁ difﬁlﬁtﬂi’ﬁﬁ ﬂme‘mﬁer aﬂmgmﬁiei om fmmﬁ drift

ihiiﬁaiﬁi mm grmﬁi i d@ ﬁhémmd@ r&‘axx wmbmgm @m
huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan lada till b@tydand&.
Wiwi OFYl E‘m agﬁiﬁ fbrméga att f{mmtta mfksammim lm =)
fmastﬁ jag i wws;@mmraﬁﬁlwﬁ f&igta uppmérkmmmtw p%
upplysningama | arsredovisningen om den vasantliga
asakerheisfaktorn eller, om sadana mgpﬁyaﬁmgﬁf ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Ming slutsalser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamias fram Hil datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelserefler
forhaltanden gora att ett bolag inte {angre Kan fortsélla
yarksambeten.

~= utvdrderar jag den bvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, ocht om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa etf salt som ger en rattvisanae bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining sami tidpunkien for den. Jzﬁg maste ocksé
i%"‘ifﬁf‘m&%’ﬁ s::m mwm a@m a zakt‘iag@lmr Eé?";dﬁ%{‘ mmmmm daribland

1 jag

id;@i’f‘ii?f mi |
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Uﬁaimﬁm

Uttiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens forvaltning T6r Kalvringen 1
1 Tolo AB for éar 2022 samt av f0rslaget till dispositioner betréiftande bolagets vinst eller foriust.
Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens iedaméter och

-sfermmilam@ d&r@kmf@ﬂ mwa{amh@i fé:%r fémmmmémt

ﬁﬁﬁmﬁﬁﬁ_m famas_imw t;_il Kﬁimﬁgw "3 i T@zﬁ _ﬁﬁ em;g_t gm mswam@ i_ Sf%f@ﬂ@% _mh hf&ér ] mrigt _f%zitgzﬁrt m%ﬁ Y.ffkﬁmfiiiﬁm msw en igi_ dessa

Krav,

;Jag mger at‘i Ei% r&mm{mgi}wg ;:ﬁg haf mhémiaﬁ SH f’a{:k ;ga {}ch mﬂamélsmﬁga mm gmm fﬁar mm& mtmamﬁm -

h&tr&ffmd% E}f}iﬁgﬁfﬁ vi ngt %%!er f@rlugt ‘u’zd f@r&iag t%!ﬁ utdf&mmg
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets vwkmmﬁa&mr‘t
omiattning ach risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, Hikylditet och stalini ning i dvrigh,

;Styre mﬁ aﬁwamr mr bﬁlagatg mgmaaatam mh fémaitnmgm av

F%%af mm% msmr

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltfingen, och dirmed mitt
ultalande om ansvarsfrinet, dratt inhdmta revisionsbevis f6r alt med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamiot
effer verkstallande direkforen | nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skvidig till nagon
forsummelse som kan foranleda @méttmﬁg%kyﬁdzghat mot
hﬁiag%‘t eller

érgr@{jwmﬁmgﬁimm @ﬁw baiaggmﬁﬁ agw

Mitt mal betrgffande revisionen av f6rslaget il dispositicner av
_m}iagaia vinst eller forlust, och déarmed milt uttalande om detta, ar att

med rimilig grad av stikerhet bed6ma om firs| aget &r forenligt med
ra.kti@bﬁ}lw%iagm

R;{?‘;iig gak&z‘h‘%t ar‘ mmg grm av'ﬁake?h@t mﬁ'ﬁ i’ﬁgm garmf fi}f‘" att

. .. ﬂ’: .. 3
ﬁ_¥ 3

C“ﬁ}tem;*g x‘*" S5,

Revisionsberadtielse Kalvringen 11 Tolo AB, org. nr 558011-5217, 2022

b&twggam%@ mtt

Verkstallande direkitren ska skota den 18pande forvaltningen enfigt

styrelsens rikflinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgérder som ar ntdvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgtiras i
dverensstammelse med lag och fir att medelsforvaliningen ska
skbtas pa etl beliyggande satt

ersating ingssiyl dighet mot bolaget; eller att eft forslag till dispositioner
av E:sz:;siﬁgﬁm vinst eller foriust inte ar f{:ﬁmﬂkgt med %Kt%ﬁb&i&g% agen.

gﬁg mi}fﬁ’;%!ﬁﬁ@lft i}mﬁﬁmﬁ mh hm’ aﬂ pmf%smmtt Skﬁ;”)ﬁ%k
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till di apmm@mr av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frams! pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utfirs baseras pa min professionella
bedbomning med ﬁtgéﬂg%pwki | risk och vAsenilighel. Del innebér alt
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

fornallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och

bvertridelser skulle ha sérskild betydelse f0r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, v idtagna
étgarﬁw i}ﬁh amﬂm f@rhé!lmden som ér mlwmm fi)f’ mﬁtt u&t&ﬁand@

gfd%iﬁﬁ om fﬁm_.a_g@t ar fbrafzisgt med akwmiagaﬂagm
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| ANALYSMODELLEN — Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av
| revisionsheratteise

;;;;;;

Underlag som visar genomftrda uppdrag bil8ggs (t ex fran Kunds&k) obs, inte bara egna uppdrag
Ref |

aaaaaaaaaaaaaaaaaaa
L2 Loy

 Ansvarig revisors beddmning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomforande |

' Nya omsténdigheter har framkornmit varvid ny provning genomférts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref
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Slutsats

| Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infor avgivande av revisionsbersttelse

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support [
| Ref
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