Arsredovisning

for
Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB

556924-7611

Réakenskapsaret

2022—01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstdimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023

Johdn Claesson
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Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB
Org.ar 556924-7611
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Styrelsen for Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB, med sdte 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att 4ga och f6rvalta fast egendom, aktier och andelar i fastighetsférvaltande
bolag. Bolagets férvaltning har skotts av personal anstillda i koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson

& Anderzen HB.

Agarforhillanden

Namn
CA Smaland AB , (Stallforetr, )

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

2022

1 054
100,0

Reservy-

fond

2021

1 038
100,0

Balanserat

resultat

69 158

1 038

70 196

Styrelsen foreslar att till toérfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Antal aktier
500

2020

0
1023
100,0

Arets

resultat

1 038

-1 0338
1 054
1054

70 196 137
1 033 692
71 249 829

71 249 829

Antal roster

2019

953
100,0

Totalt

70 246

1034
71 300

500

2018

033
100,0

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Not

Resultat frsp fin
@vriga ranteinték
Summa f
Resultat efter fin

ansiella posgey

ter och liknande 1
nansiella poster

ansiella pogter

€sultatposter

Resultat fOre skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 054
1054
1054
1054

1054
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2021-01-01
-2021-12-31

1038
1038
1038
1038

1038



Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB
Org.ar 556924-7611

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| Not

2022-12-31

71 300
71 300

71 300

71 300

50
50

70 196

1 054
71 250
71 300

71 300

3 (5)

2021-12-31

70 246
70 246

70 246

70 246

50
S0

69 158
1 038

70 196
70 246

70 246
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Org.nr 556924-7611

Noter
(Tkr)

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna adr oférdndrade jaimfort med foregdende ar.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till CA 1 Smaland AB, org nr 556837-4713 med séte i Kalmar, vilken
ingdr 1 en koncern dar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar uppréttar
koncernredovisning {6r den minsta koncernen och dar Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte i Kalmar upprittar koncernredovisning f6r den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB
Org.nr 556924-7611

Not 1 Ovriga riinteintikter och liknande resuliatposter

2022-01-01

-2022-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 1 054

1 054

Kalmar d 24 mars 2023

Claesson

Min revisionsberittelse har lamnats den 24 mars 2023

4 1

Franz ng B
/f&vuktori; ‘rad revisor

> ()

2021-01-01
-2021-12-31
1 038

1038
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Building a belier
working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB, org.nr $56924-7611

Rappori om arsredovisningen

{italanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen far Nyttab
Fastigheter Kvarnholmen AB fér ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Nyttab Fastigheter Kvarnholmen ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enfigt arsredovisningsiagen.
Farvaltningsheréattelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nyttab Fastigheter
Kvarnholmen AB enligl god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar Lillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer dr nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstad,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om ftortsatt driff
tilldampas dock inte om siyrelsen avser att likvidera bolagef,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberatielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhel,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utiors enligt (SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer Jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
gndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fOr atf inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hdgre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maskonpi,
forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ([@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhefsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan tortsatta verksamheten.

e utvdrderar Jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sétt
sorn ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar
Littalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jaq dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Nytitab Fastigheter
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Kvarnholmen AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
10riust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsien enligt
forslaget | fdrvaliningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grond for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nyttab Fastigheter
Kvarnholmen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har |
dvrigt futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tillréckliga
aoch dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

SEvreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fdrfust, Vid forslag till
utdelning innefatfar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorng ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget tili dispositioner
av balagets vinst eller fdrlust, och darmed mitt uttalande om
detta, 8r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkernet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgidrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
1gemm och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023

/ y

ranz LIn ’::tFU e
/ﬁxuktori brad revisor

2 (2)



