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Redovisningsprinciper

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Solna Haga intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéallts pa arsstimma den 7 mars 2024.

Arsstimman besl&t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 7 mars 2024
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Org nr 556605-2311

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen avger hirmed &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari — 31 december 2023. Arsredovisningen &r

Allmint om verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Solna Haga 2:8 i Selna Kommun. Bolagets sdte @r i Stockholm. Fastigheten Solna

framforalltav generella forandringar i kontorshyresnivaer och avkastningskrav pa Stor-Stockholms kontorsfastighets-

marknad. Fastigheten ar klassad enligt sdvil BREEAM som Fitwel.

Osdkerhet relaterad fill bland annat geopolitisk oro, inflation och konjunkturutveckling finns. Det @r svart att avgora hur

bolaget paverkas av dessa och andra faktorer men pa kort sikt bedéms effekterna vara begransade.

Flerarsoversikt (i tkr)

2023

2022

2021

2020

2019

Nettoomsatining: 176 077
Resultat efter finansiella poster 21196
Balansomslutning 1432 730
Soliditet, % 8,98

163 592
32817
1473 726
3,47

153 060

1475 942

8,83

148 770
41 687
1410771

10,53

147 329
21124
1429 254
8,22

Definitioner

1) Justerat eget kapita!l i relation till balansomslutning.

Forvantade framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under det kommande &ret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Till rsstammans férfogande star féljande balanserade medel:
Balanserat resultat 79:314.281
Avets resultat | 7099 449
72 214 848

Styrelseh féreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rakning overférs . 72.214 848
72214 848

Signerat HD, BL, DE, FH
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Resultatrdkning

Belopp i tkr

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Surimma ovrigt totalresultat

Transaktion 09222115557511086098
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176 077

2808
178 683
32088

19906
56249

-108 243

70440

292
45 536

-49 244

21196

10992

-1 188

A5'rd3

6717

-382 _

-7.099

-7.099

-7-099

163 592

163 592

34 826
19 885
-54 509

-108 220

54372

140
-21 695

32 816

22 456

-1142

-16 848

-6 269

31014

31014

31 014




Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Balansrédkning
Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella antdggningstillgéngar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

nventarier, verktyg och installationer

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos moderbolag

Derivatinstrument

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader-och upplupna intakter
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557511086098

22

18

1256 227

48 341
8871

29 520

1258 616
49 207
7582

27 507

1342 959

1922
67 868

4 848

5940
G193

173
100 113
15 840
2782
11996

89771

1432730
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Balansrékning, fortsdttning

Belopp: i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Obeskattade reserver

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till kencernforetag
Deposition

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

19

20

12

21
21

23

79314
-7.099

100
20

72 215

72335

708950

121 505

120

49 800
31014

121 505

1033997
52 500

Lol

30814

80 934

55217

128 085
128 085

1.042 390
72 500
2194

1089 951

13194
20 561
7 248

36 985

77 989

1117084

1473726

Summa eget kapital o¢h skulder 1.432 730
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Rapport over férdndringar i eget kapital

Belopp i tkr

Aktiekapital

fond Reserviond

Fritt eget

Summa eget

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100

Utdelning

20

89 806
-50 000

31014

20

80814

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Ingaende eget kapital 2023-01-01. 100 - 20 30814 80 934

Aretsresultat o -7 099 -7 099

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 - 20 72 215 72 335

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 kr.
Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor ratt till roster och kapital i bolaget.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller dterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumu
reservfond, utdelningar samt ovriga til

Transaktion 0922211555751 1086098
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Kassaflodesanalys
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00
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Belopp i tkr

2023-01-01-
Not  2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta och 6vriga finansiella intakter
Erlagd ranta och 6vriga finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode frédn den lopande verksamheten fére
forandringar av roreisekapital

Kassafldde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) Minskning (+) av rérelsefordringar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina/lamnade koncernbidrag
Amortering av [an

Utbetald utdelning

Erhallen deposition

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid periodens slut

Transakiion 09222115557511086098

70 440
48 56 249

292

-44 988

4498

77 495

54 372
54 509

140
=27 649

3489

56 296

8233
28276

104 904

-33 811

-56.296

26 -31 234

-1 500

1260

-33 811

-1 093
-20 000
50 000

~32016
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Fastishets AR Solna Haga

Org nr 556605-2311

Noter

Tullaggsupplysnmgar

Steckholm Sverige Huvudk@ntgrets adress ar Bibli@teksgatan 25 114 35 Stmckholm

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 22 februari 2024 och kommer att foreldggas drsstimma for faststillande

den 7 mars 2024. Inga hdndelser har intraffat efter rapportperiodens slut som foranleder justeringar av redovisade

belopp.

N'ot 1 Redwis n-i-ngspri'n-c'ip-er -Qc’h -vﬁrderi‘ngs prin-c'iper--

Reportmg Standards ( FRS) med undantag och t |I|agg sOm anges [ den av radet for fman

rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Inga férandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller fGrvantas paverka bolaget, under

2023 och 2024.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapportermgsvaluta for bolaget. Om inget annat anges

redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget geno mfor for ndrvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utiandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intdktsredovisning,

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

i-Iyresmtakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrikningen linjart dver hyresperioden.

Forskottsinbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operatienella
leasingavtal.

Bolagets intakter bestar i huvudsak av hyresintakter fran operationella leasingavtal (hyra for tillhandahallande av
okaler). Sevidare nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal medfor reducerad
nyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-, respektive

bver hyra over kontraktets |6ptid. Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter i balansrakningen.

Ranteintikter resultatfors i den period de avser. Erhéllen utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Intdkter fran fastighetsférsélining

Intékter fran fastighetsforsalining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och formaner 6vergatt till képaren
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an tillirddestidpunkten och om s3
har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bed&mning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt

'en g‘ag’e’ m-fa'nfg 'i "d-e n I'Ei'- pa‘h“d e ft’?j rva’ltningen‘ Dérutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affirens utgdng, vilka
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Org nr 556605-2311

Leasing

Leasetagare redovisar atagandet att betala leasingavgifter som en leasingskuld i balansrakningen. Rétten att nyttja den
underliggande tillgdngen under leasingperioden redovisas som en tillgdng. Avskrivning pé tillgdngen redovisas i resultatet
liksom en rénta pa leasingskulden. Erlagda leasingavgifter redovisas dels som betalning av ranta, dels som amortering av
leasingskulden. Standarden undantar leasingavtal med en leaseperiod understigande 12 manader, korttidsleasingavtal,

och leasingavtal avseende tillgangar som har ett lagt virde.

Bolaget redovisar samtliga kostnader for leasingavtal linjart dver leasingperioden i enlighet med undantaget i RFR 2.

Sslunda redovisas inte nyttjanderatten och leasingskulden i balansrakningen.

Rarelsekostnader samt finansiella intdakter och kostnader
Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finiansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt rédntekostnader pa lan.
Ranteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden,

Anldggningstillgangar

immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarae.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en forvantad
nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anlaggningstiligangar véarderas till sina respektive anskaffningsvarden och
skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Ndr materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till
tillgdngens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r

Materiella anldggningstillgangar tas hort fran balansrakningen nér den avyttras eller-om den inte kan forvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som
skillhaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrdkningen den
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Byggnader 2-10%
Hyresgastanpassningar 10-33%
Byggnadsinventarier 5-20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring elier en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader.
Tillkemmande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas

forvaltningsfastigheten titl anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

uppkommer.
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

mm_skat_me.d_ fo_rs_a; I_Jmng_sko_stna der m:h dess nyttj.andev_a rde_._

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanfarliga till fmanmermg av en tlllgangjr som tar en betydande tid i ans.prak att fardlgstalla aktweras som en del av

Finansiella instrument

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget péd annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Cinansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och tvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvédrde med tilldmpning av effektivrdntemetoden.
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det
-f’Ejr-el igger en Iega’l" ré't't -a't-i':' k'vitt-a- b e*l -o'p oen samt -att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, &vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedomda osakra hyresfordringar.

Likvida miedel omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
yrace 5|<att Utgérs M aktuen Skaft 05“ u D’FﬁSkjuten- ska't‘t Ska't'ter' redwisas‘ i 't’“ésuI’tat'r'éi'k'ni'ﬁgE'n' utom da. u;'ﬂ;de_;r_l'if'g:gra;n-de-

'S—k.attes..a tser som ga.l.l.e-r pa b.al-a nsdag-e.n, Tl.ll a ktue-l.l. s—k-att har aven Justerl-ng av a--ktuel:l s-katt.h.anforzlug tl:d igare per;i.oidefr.
F'c::rdi*in gar och sku!'defr nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt redovisas i

Uppskjuten skatt

Jppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tilgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdaknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regieras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemaissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Uppskjutna skattefordringar

finnas tillgdngliga, mot vilka de temporédra skillnaderna kommer-att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avseende underskott

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulderoch nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller féregdende ar, varfr nagra I6ner eller ersdttningar ej har
utbetalats.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Avsattningar
Avsdttningar redovisas nar det finns dtagande och det ar troligt att ett utflode av resurser krévs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in-eller utbetalningar.

Not 2 Visentliga uppskattningar och beddmningar
N&r styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk

erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under rddande

férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 3 Risker och riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en médngd olika risker, marknadsrisk (omfattande ranterisk i verkligt varde,

Finansiella risker _

Koncernen utsdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, kreditrisk, marknadsrisker (rénterisk och-annan
prisrisk), refinansieringsrisk och likviditetsrisk:

Den dvergripande malsdtiningen for finansiella risker &r att tillhandahalla kostnadseffektiv finansiering och
ikvidhantering samt sdkerstalla att alla betalningsataganden hanteras pa andamalsenligt satt.

sgsom ranterisk, refinansieringsrisk, likviditetshantering samt anvdndning av derivatinstrument och placering av

overlikviditet. Botagets upplaning sker med Stibor 3M som basranta. Bolaget anvander sig i nulaget av ranteswappar tor
sakring av 61% av rantefluktuationer i Stibor3M kopplade till bolagets externa lan.

Kreditrisk

Finansiell kreditrisk dr risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sin skyldighet och
darigenom fdrorsaka koncernen en finansiell foriust. Koncernens exponering for kreditrisk ar begransad. Det noteras att
det ocksa finns operationella motpartsrisker exempelvis i relation till hyresgasterna.
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Kreditrisk i hyresfordringar
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar och bolaget har inte haft nagra kreditférluster. Koncernen har inga forfallna
hyresfordringar pa balansdagen.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Marknadsrisker

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pd eller framtida kassafloden varierar pd grund av férandringar |
marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk
som paverkar koncernen framst emanerar fran forandringar i kontorshyresnivaer och fastighetsinvesterares
avkastningskrav dir det senare kan paverkas av flera olika faktorer varav ranteféréndringar dr en betydande sé&dan.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses héar risken att befmthg finansiering inte kan, eller bara delvis kan, ersattas vid forfall, eller
bara ersattas med visentligt forhojd kostnad. Koncernen finansieras idag med eget kapital och 1&n fran dgare samt med
lan fran kreditinstitut. Forfallodatum pa bade aktiedgarlan och lan fran kreditinstitut overstiger vid bokslutstillfallet tre ar
varfor refinansieringsrisken pa kort och medellang sikt bedoms begréansad.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgdra sina betalningsforpliktelser. Styrelsen hanterar
likviditetsrisker genom att kontmuerllgt folja upp kassaflodet fér att reducera likviditetsrisken och sakerstilla

betalningsformagan.

Skuldforbindelser med rorlig ranta har berdknats med den rdnta som foreldg pd balansdagen. Skulder har inkluderats i
den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

Not 4 Driftnetto

Belopp i tkr 2023 2022
Hyresintakter 176 077 163 592
Driftskostnader ~17 401 -21.545

Underhai! -3 269 -2 484

Kostnadsforda projekt. 540 -
Fastighatsskatt -~ -10878 -10878

‘Summa driftnetto 143 989 128 685

N’o-t' 5’- Opera‘tinnell?a 'Iieass?ihgavtal' Fﬁ&irﬁet'aige:t som hy-rﬁesv*a"’rd

Arshyrm{: minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per 31 december 2023:
Beloppitkr 2023 2022

Avtalade hyresintakter ar 1 130875 166 069
Avialade hyresintdkter mellandr2 och ar 5 318253 323 665
Avtalade hyresintdkter senare @n 5 ar 120 203 66 882
Summa ﬂperatnonell leasing | o 569 331 | | 556 616

_de.c,ember?_f)_z?: t’ll_l 87 4-%..(.87 5-%}

12

Transaktion 09222115557511086098

Signerat HD, BL, DE, £H




Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Not 6 Erséttningar till revisorerna
Beiopp i tkr

2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget
Skatteradgivning

117
49

.S.ty.r-e.l-s_.en bes_t_ar av 3 (_.3;)_ man.

Not 8 Transaktioner med nirstaende

Belopp i tkr

166

2023

Andel av drets totala inkop som skett fran andra foretagi
koncernen

Inga andra transaktioner har férekommit med nérstaende parter.

Not 9 Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter

Be[app i'tkr

9%

2022

12%

Ovrlga rantemtakter
Ovriga finansiella intakter

2023

o7

2022

139

summa

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

- Bek}pp i tkr

292

2023

140

2022

Rantekostnader koncernfGretag
Ovriga rdntekostnader
‘Ovriga finansiella kostnader

-1 700

-42 551

-5 285

-2100

-19 585

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner
Belopp I tkr

-49 536

-21 695

2022

..Avsattning ti” penodusermgsﬂmd

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

- -12943

-3.905

Summa

Transakiion 09222115557511086098

SigneratHD, BL, DE, FH

-16 848
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Not 12 Skatt pa arets resultat
_Belopp i tkr

2022

Aktuell skatt,
Uppskjuten skatt
Justering avseende skatt féregaende ar

1731

Skatt p3 &rets resultat

Belopp i tkr

2023

6269

2022

Redovisat resultat fore skatt

Skatt bergknad enligt gélfande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter

Overtagria rinténetto

Skatteeffekt kvarstdende negativt rantenetto

Justering skatt féregdende ar
Skatteeffekt av schablonrdnta pd periodisetingsfond
Redovisad skattekostnad

Effektiv skatt

Belopp i Tkr

-6 7138

1384
-2 602
12

951

-126

-381

5,67%

2023

37283

-19
-6 269

-16,81%

2022

Temporar skillnad by-g-gna der

Uppskjuten skatteskuld derivat

120506
999

Uppskjuten skatteskuld

Not 13 Férvaltningsfastigheter

~ Belapp i thr

121 505

2023-12-31

128 085

. 2022-12-31

IngGende anskaffningsvirde
Forvary
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

—~  Transaktion 09222115557511086098 € :

1 079 650
17 276
1096 926
-285 659

-22 641
-308 200
788 626

412 582

Signerat HD;, 8L, DE, FH

1079649

1079 650

263 017
-22 641

793 950

412 582
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Verkligt virde

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Nedan [dmnas information om verkligt varde. Verkligt
varde definieras som det pris som vid balansdagen skulle erhalias vid férséljning till en oberoende part.

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppskattas per den 31 december 2023 till 2 680 mkr. Fastigheten varderas enligt
niva 3 IFRS 13 och dr externt varderad baserad pa en kassaflodesmadell for tillgangsvardering. Modellantaganden
relaterar till bland annat hyresintakter, vakansgrader, kostnader, investeringar, samt avkastningskrav och
inflation/tillvdxt. Modellen omfattar en explicit prognosperiod om 11 ar samt en beddmning av horisontvdrdet. Det

uppskattade verkliga vérdet ar kansligt for moc
beaomts till 4,70%. En sankning av avkastnings

kravet i samtliga perioder om 0,50%-enheter leder till en vird effjgr*aln-d'tfiﬁng-

om ca +330 mkr, ceteris paribus. En 0kning av avkastningskravet i samtliga perioder om 0,50%-enheter |leder till en
vardeforandring. om ca -270 mkr, ceteris paribus.

dédrmed gjorts avseende ka
beddmningar av marknade

.szy.l]f’é*n_zta- 0cC

ns forrantni

Verkligt varde baseras i forsta hand pa priser pd en aktiv marknad och ar det belopp till vitken en tillgang skulle kunna

ut. Vasentliga bedomningar har

1 direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa virderarnas erfarenhetsméssiga
ngskrav pa jamférbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-,

underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men dven erfarenheter av jamforbara
fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov somforeligger. Hyresinbetalningarna

Not 14 Hyresgdstanpassningar

Belopp i tkr

2023-12-31

heraknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut varefter de justeras till en bedomd
marknadsmassig niva. Antaganden gors ocksa relaterat till nuvarande och framitida vakanser.

'2052-2-51231

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingGende avskrivningar
Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

148 016
26 074
174 090

95972
-23 098
-119 070

140 288
71729
148 016

-74 396
-21 576
- -95972

Utgdende redovisat vdrde

Not 15 Byggnadsinventarier

Befopp i thr

55020

52044

2022-12-31 )

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

116 248
6 768
123 016

-67 041
-7 634
74675

104 006
61

12 181
116 248

-7 617
67041

Uztgﬁe nde redovisat virde

Transaktion 092221155575110860%8:

48341

Signerat HD, BL, DE, FH.

49207
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Not 16 inventarier, verktyg och installationer
Belopp i Tkr 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirde ' 13464 13 053
Ink&p 4 165 411

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 17629 13 464

Ingaende avskrivningar 5882 3207
Arets avskrivningar -2876 -2675

Utgaende ackumulerade avskrivningar | | -8 758 -5882

Utgdende redovisat vérde 8871 7582

Not 17 Padgdende nyanliggningar avseende materiella anldggningstillgdngar
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

ke SR I e e
Under aret nedlagda kostnader 52131 33 340

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29520 27 507

Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna hyresintikter ' ' 1401 436
Rirta swap 1707
Ovriga férutbetalda drift- och administrationskostnader 7258 8438
_Upplupna intdkter e e 0234 1325

Summnia o 9193 11 906

Not 19 Disposition av balanserat resultat

Forsiag till vinstdisposition

Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (tkr). - 2023-12-31
‘Balanserat resultat . - 7e3m
Arets resultat -7099

712215
Styrelsenforeslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 0
| ny rakning dverfores 72215

72215

Not 20 Obeskattade reserver
Belopp i tkr B 2023-12-31 20221231

Periodiseringsfond inkomstaret :20-.1.9 ' 8:-'85559_ 8859

Periodiseringsfond inkemstaret 2020 2751 975l

Periodiseringsfond inkomstaret 2022 12 943 12943

Periodiseringsfond inkomstdret 2023 12 803 -

Ackumulerade éveravskrivningar 26 594 23 664

Summa 70950 55217




Org nr 556605-2311

Not 21 Langfristiga skulder

Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
e e e il SN oioniisninain
Skulder till koncernforetag 52 500 72 500

Farfaller senare an 5 ar
Externlan kreditinstitut™ o 1033 897 1042390
Summa 1086 497 1114 890

*Redovisat belopp 2023-12-31 inkluderar dverkurs om 4,0 mkr {7,4), vilken periodiseras Over lanets [0ptid. Rantebdrande skuld uppgar

Not 22 Derivatinstrument
Belopp i tkr _ ~2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 15840  -6616
_Férandring - -10 992 22456
Surmma 4 848 15 840

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Beloppitkr - 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster - 2496 5 546
Forutbetalda hyresintikter 34 489 47 500
pp— o e 3 o6

Not 24 Koncernférhallanden
Bolaget dgs till 100% av Mengus Holding 2016 AB, arg nr 559049-2202, med sate i Stockholm. Mengus Holding AB ar |
sin tur ett heldgt dotterbolag till Mengus Stockholm 2016 AB, org nr 559094-2210, med sate i Stockholm.

Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning dr Mengus.Stockholm 2016 AB,
org nr 559049-2210, med séte i Stockholm.

Not 25 Stélida sdakerheter

" Belopp i tkr N | 2023-12-31 2022-12-31

 Stéllda sakerheter - 1035 000 1035000
Summa - - 1 035 000 1035 000

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Belopp i tkr - B 2023 2022

AvsKkrivningar . 3 - - 56249 54 509
Summa justeringar 56 249 54 509
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Belopp i tkr

Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Not 27 Rapport éver kassaflden
Fj
kassaflodes-
Kassaflddes-  paverkande
~ 2022-12-31 paverkande  poster

2023-12-31

Skuld till ko nr:ei;r-nfﬁ.rétag;j - 92 500 -20000 -

- Skuld till kreditinstitut - 1042 390 -11234 2841

72 500
1033997

Total skuld fran finansiella aktiviteter 1134 890 -31234 2 841

Not 28 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Hansi Danroth Bjorn Lindah! Daniel Eriksson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

1 106 497

Transaktion 09222115557511086098

Signerat HD, BL,DE,FH - - -
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Building a better
working world:

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Solna Haga, org.nr 5566052311

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Soina Haga for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

het med -a-rs-redowsnmgslagen och ger- e-n i alla vasenthga avse-
enden rattwsande bﬂd av Fastlghets AB Salna Hagasﬁnanme![a

resultat och kassafloden far aret enligt arsredewsnmgslagen
F@rvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar,

Vi' tillstyrker dérff:}r att bolagsﬂté’mma‘n faststéller resultat-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auaiting (ISA') och god rE'v'isi'orﬁs'Sed' i‘ Sv'eritge Vér’t ansvar‘

Ha_ga enllg_l:. gad. rew_sorss_ed i Sv.e.rige @ch .h_ar i Q_W!.Qt f._ull._gJart
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra wvasentliga
'f el'akﬂghetﬁn vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppré’tt’andet’ av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen-av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock. inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-

aktlgheter vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller

vasentllga om de ensklit eller tlllsammans nmhgen kan for
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

~——  Transaklion:09222115557511086098

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfessmnellt
omdtme och har en professionellt skeptisk. installning under
hela revisionen, Dessutom;

« identifierar och bedomerviriskerna for véésentli’ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som. ar tillracklzga och andamalsenlnga f6r att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktlghet tIII fDljd av oegentllg-
mtsstag eftersom oeqenthgheter kan mnefatta agerande |.
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kentroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iampl:ga med hansyn tlll om-

te,.le-n._.l..d,en l..n-t-ema .-k.fa.n.t.rG.l.len.-f.-

o utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drarviensiutsats om [Ampligheten i attstyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid uppratitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, ‘med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalfanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drarslutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen  fasta  uppmdrksamheten  pd
upplysningarna | Qér;,s_re;domsnmgen om den vasentliga
'@sakerhets’fakt{jm el'l'er om sadana upplysmngar ar
Vara s_l_utsatser bas_eras pa _d@.r_ew.smnsbews SOM _i_nhamtas.
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
fr’amti’da hé'ndelser E-ll'ér férhél]aﬂdéﬁ g‘@_r{a att ett bolag

GCh mnehallet i' arsredowsmngen darlbland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat HD, BL, DE, FH




Buildmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av F astighets AD Solna Haga
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samti av forslaget till

dispositioner-betraffande bolagets vinst elfer foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
V'i h‘ar u’t'ffjrt rev’isionen e‘nlicj’t gad_revisianssed i Sverige V’ért

ansv_ar,. VJ. a_r Q.berﬁe_n_dj.e J farhaﬂa.mde t:H Fa_atlgh;ets A_E_ Sql_na
Haga enligt god revisorssed’i Sverige och har i ovrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar
D'E‘t 3" vaf elsen som har ansvaret for fiiirslaget 't'i"II d"i’sposi'-'

utdelmng mneféftar detta bland annat en bedommng av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och

stalning 1 ovrigt,

Styrelsen ansvarar Tor bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedGma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och balagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontroileras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande tevlsmnen av far valtmngen ech darmed

for att med en rlmlrg grad av Sakerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot

botaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsfagen eller bolagsordningen..

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust. och dédrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557511.086098

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti

.fﬂr att en rews:on s0m utfors en 1gt god remsmﬂssed 1 Sverige

-<an foranleda ersattmngsskyldtghet mmt bolaget el!er ati: ett
forslag till dispositioner-av bolagets vinst eller foriust inte ar

foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltnmgen och f@rslaget t II dISDOSItIOﬂer av be[aqets vmst

-s_k.apema_ V.l.l_k_a tillk.ammande granskmwsat@arder_so_m U_tf_Q_F_S
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och vagentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som ar
vas&nthga frar verksamheten och dar avsteg ech overtradelser

[genom OCh provar fattade beglut beslutsunderlag, v[dtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust harvi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Aukioriserad revisor

2(2)
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Daniel Eriksson”
Signerade 2024-02-22 09:35:55 CET (+0100)

Godkannare
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returnerades fran svenskt BankiDD var "Nils
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Fredric Hévrén (FH)

Personnummer 197110240251

fredric. havren@se.ey.com

BankID

Namnet 50 mﬁ.rewm-éré-déé..fké?-n&_.svezﬂskt BankiD var
‘Fredric Havién”
.S;grnérsfde 2024-02-22 18:34:40-CET (#0100)
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Verifikat

Transaktion 09222115557511086098

Ida Janlov {1J)
ida.janlov@se.ey.com
Godkénde 2024-02-22 12:40:25 CET (+0100)
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integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och &
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Detta verlﬂkatar utfardat av Scrw@ lnformatfon [ kursw stil arsakert Ver |f|erad av Scrwe Se de dolda

som kan visa dolda -:ji:l:a*g;orférr att se bilagorna. Observer

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska fo
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas ma
_ 'bewamllghet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

a att om dokumentet skrivs ut kan inte

(t en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
seglingen) sékerstéller att integriteten av detta
tematiskt och oberoende av Scrive. For er
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