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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Fastighets AB Vasastaden i Linkoping,
556022-2530, intygar att resultatrakningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 13 mars 2024,
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen
stimmer 6verens med originalen.

Linkoping 20 mars 2024,

Lars-Olof Linders, ordf.

Platensgatan 19

58220 LinkOping
(0705 186356)
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Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i Linkoping 2 (9)
Org.nr 556022-2530

Iakenskapsaret 2023

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget ér ettpri‘vatbvstadsfm etag och ager fastigheten Buffeln 8 1 Linkopings kommun, inklusive
marken. De aktiviteter pa atgérdslistan som av styrelsen bedémts vara av akut karaktér har under aret
genomforts. Stora kostnader har lagts pa taket och belastar i sin helhet rets resultat. Dels har
sikerhets-anor dmngal installerats fram till och pa de skorstenar som regelbundet sotas. Dessutom har

taket titats pa nagra stillen samt malats p& de mest utsatta ytorna, Tidigare skador under gesimsrinnan
(murad rinna motsvarande hingrinna pa mindre hus) har reparerats.

Infor aret planerades atgirder som medforde ett underskott 1 budgeten som motsvarar det utfall som blev.
Det &r forsta gangen pa 10 ar som bolaget visar ett negativt resultat.

Vérdet av den befintliga hyresldgenheten motsvarar mera 4n husets totala 1an. Vérdet av lagenheten ingar
inte 1 balansrikningen. Den stora torkvinden utgdr en annan icke bokford tillgang, vilken i nagra
nirliggande fastigheter av var typ har materialiserats. Det finns alltsa stora overvirden i fastigheten, vilka
ar avsevért storre an det negativa fria egna kapitalet.

Lanen Ly kvadratmeter bostadsyta upp*gﬁr till ca 1252:- Genemsnitﬂiga ﬁllgodehavand;e;i. banken under

Alsavglﬂen motsvarar ca 357:- per kvadratmeter bostadsyta. En procents honing/sénkm
motsvarar ca 12:50 per kvadratmeter.

Generellt bedomer styrelsen huset vara i mycket gott skick.

Flerarsoversikt (Tk_r) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 892 871 852 833
Resultat efter finansiella poster -196 97 18 y e}
Soliditet (%) 5 10 7 6

Foriandringar i eget kapital
'” ' Aktie- Reserv-
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 344 400 68 880 -159 485 97 316
D‘isposition enligt beslut
av arsstédmman.

Balanserat Arets Totalt

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

344 400

68 880

97 316

.62 169

-195 985
-195 985

]
-195 985
155 126
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Resultatdisposition
Styre‘ls:erl" foreslar att den ansanﬂadefmlusten (kronm)

ansamlad forlust -62 169
arets forlust -195 985
-258 154

behandlas sa att
1 ny rdkning dvertores 258 154
-258 154

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
RET - -2023-12-31 -2022-12-31
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Nettoomséttning 892 272 870 704
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 892272 870 704

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -890 611 -621 946
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -91 258 -101 253
Summa rorelsekostnader -081 869 -723 199
Rorelseresultat -89 597 147 505

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 21 869 611
Rintekostnader och liknande resultatpa-ster -128 257 -50 800
Summa finansiella poster -106 388 -50 189
Resultat efter finansiella poster -195 985 97 316

Resultat fore skatt -195 985 97 316

Arets resultat -195 985 97 316
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Matericlla anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 293 699 2 344 699
Inventarier, verktyg och installationer 30 192 70 450
Summa materiella anldggningstillgangar 2 323 891 2 415 149

Summa anliggningstillgangar 2 323 891 2 415 149

Omsitiningstillgangar

Ovriga. fordringar _ _ _ 15 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 075 55 853
Summa kortfristiga fordringar 67 090 55 853

Korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 816 318 877 443
Summa kassa och bank 816 318 877 443
Summa omséttningstillgdngar 883 408 933 296

SUMMA TILLGANGAR 3 207 299 3 348 445
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Fastighetsak
Org.nr 556022-2530

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

iebolaget Vasastaden i Linkoping

Not

2023-12-31

344 400
(ﬁiggﬁ.
413 280

-195 985

-258 154
155126

2 870494

89767

1654
0

90 258
181 679

3207299
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2022-12-31

344 400
68 880
413 280

10 100
36 286
1297
2
88723
136 408

3 348 445
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Noter

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 559 880 2 559 880
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 2 559 880 2 559 880

Ingdende avskrivningar -1215 181 -1 161 681
Arets avskrivningar o -51 000 -53 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 266 181 -1215 181

Ingaende uppskrivningar 1 000 000 1 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1 000 000 1 600 000

Utgaende redovisat virde 2 293 699 2 344 699
Taxeringsvérden byggnader 21 800 000 21 800 000

Taml‘ingwﬁrden mark 17 060 000 17 000 000
38 800 000 38 800 000
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

_ nskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
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Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

2023-12-31

238 764

238 764

-168 314

40 258
-208 572

2022-12-31

238 764
238 764

47753

Utsaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde 30192 70 450

Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

2 820.526
2820 526

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 2 870 494
2 870 494

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 870 494 kr (2 871 026 kr) redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.
2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 870 494 2 860 926

_j_ :j*-;-}ar_tfri-s tiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2 870 494

2023-12-31

3 866 500
3866 500

2 860 926

10 100
10 100

2022-12-31

3 866 500
3 866 500
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Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i Linkoping
Org.nr 556022-2530

Linkdping 2024~ 03 - OLs

Lars-Olof Linders
Ordf6rande

Kristina Johansson

Auktoriserad revisor
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Vi h-a r -utf-{jrt en rewis’iﬂn av 'érsredo'vis niﬁge’h--ft&r--'Fastig hretsaktie’bﬁl'aget*Vias-astaden i' Linkf;'rp‘ing fﬁr é'r' '20*233

eniigt arsrﬁduwsnmgslagen Fbmaltnmgsberéttelsen ér forenhg med arsredwisnmgens bvnga delar
Vi tillstyrker darfor att balagsstamman faststéiller resultatrﬁkmngen mh balansraknmgen

Grund for uttalanden

Va har utfbrt revfsmnen enhgt Intematic}na! Standarﬁis on Audltmg (ISA) {JCh gad rewsmnssed 1 Svenge Vért ansvar en!tgt dessa standarder

reviserssed i Svenge ach har 1 ﬁvngt fullgjﬂrt vért yrkesehska ansvar emsgt dessa krav
Vi anser att de remsuansbews w har mhémtat ér tll]réckllga och éndamalsen!iga som grund fmr véra uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har anwaret ftir att érsredomsnmgen upprattas

na__gra }xaaent!lga_felaktlgheter vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hidg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
atten revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommier att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsia pa grund av oegentligheter elter
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med: grund ; érsredwzsmngen

r::c,h har en pmfesslone!lt skeptlsk mstal!nlng under hela rewsmnen
Dessutom:

..........

utlfrén dessa nsker ach inhamtar rewsmnsbews som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av eegentligheter 4rhdgre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffarvioss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydslse for var revision foér att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn til
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberattelse Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i Linkdping, org. nr 556022-2530, 2023

Vid uppréftandet av arsredovisningen-ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa &r tillampligt; oy forhallanden som kan paverka

'furmégan att fc:rtsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om

beslut har fattats am att aweckla verksamheten

~— utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lé@mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inha&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamneten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentllg osdkerhetsfakior, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara siutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till - datumet f0r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida h&ndeiser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—_— uivarderar 'vi den éjverjgripande pr‘esefntatia nen, stmkturen ar;:h'

héndeisama pa ett satt sam ger en rattmsande bnld

Vi maste informera styrelsen o biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi méaste ocksa
mfarmera om betydelsefulla tak‘ttagetser under rewsienen d.-_—inblant:i

'xdenttﬁerat
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Rapport om andra krav enhgt lagar och andra férfattmngar

'. Uttalanden

Lmkdplng fér ér 2023 samt av fﬁrslaget t:II dzspﬁsltlaner betréffande balagets vmst eller fdrlust
Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foriusten enligt férslaget i f0rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for

_ rakenskapséret

B

obemende | f@rhéliande t||| Fast:g hetsaktlebalaget Vasastaden 1 Lmkepmg enhgt gad rawsorssed l Svenge orzh har [ Gvrigt fullgjcart vért

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ér tlllréckhga ach andamélsenhga sem grund far vam uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,

omfaltning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

elor féffsér S —
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedsma om ndgon styrelseledamot
i négut vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~ pé nagot annat sé&tt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att

med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget arforenligt med
aktiebolagstagen.

Rimilg sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranieda

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortidpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
erganisation ar utformad sa att bcakfﬁnngen medelsfdrvaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrofleras pa eft
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omdbdme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslag&t tlll disposdmner av balagets vmst elfer ftirlust grundar sig

bedﬁmnmg med utgéngspunkt i rrsk GCh vésentlsghet Det mnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhailanden som drvasentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi

gar igenom och prévar fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande

'om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styreisens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med akliebolagslagen..

Linképing den 6 mars 2024

KPMG AB

Kristinag Johansson
Auktoriserad revisor
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