Arsredovisning

for

Strandnira fastigheter i Visteras AB

559000-8271

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Strandnéra fastigheter 1 Vésteras AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 2026-03-06. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras 2026-03- D@
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Strandnéra fastigheter 1 Vésteras AB

Org.nr 559000-8271

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, S

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Mailaren 1 Visteras.

Foretaget har sitt séte 1 Visteras.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Byggnationen av 3 fastigheter 1 Kapellparken stod helt klar under Q1.

Bolagets verksamhet &r att dga, hyra uf, térédla, utveckla och férvalta fasticheter 1 omraden kring

1 (8)

Styrelsen {6r Strandnéra fastigheter 1 Visterds AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

EK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

En hyresgédstanpassning och tillbyggnad av trapphus, har under f6rsta delen av aret genomiforts till en
befintlig restauarnghyresgést. Dér har restaurangytor utdktas genom omvandling av kontorsytor 1 plan 2. I
samband med detta har ett nytt 7-arigt hyreskontrakt tecknats.

I den storsta fastigheten 1 bestandet har en ombyggnation gjorts at en hyresgést for att optimera ytorna for
verksamheten. I samband med detta tecknades dven hir ett nytt 7-arigt hyreskontrakt.

En anstkan om Direkt Markanvisning avseende 2

Viisentliga hiindelse efter rikenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr)

Totala mtékter
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
133 350

133 350

2025 2024
4936 4 044
232 -63
20,5 20,8

Fri overkurs-
fond
5569 450

S 569 450

2023
53173
2235
28,8

Balanserat
resultat

4717 658

-276 210

4 441 448

st byggritter har skickats in till Visteras Stad.

2022
3 060
322
299

Arets
resultat

-276 210

276 210
232 162
232 162

Totalt

10 144 248

0
232 162
10376 410
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Strandnéra fastigheter 1 Visterds AB
Org.nr 559000-8271

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 overkursfond 5 569 450

balanserad vinst 4 441 448

Overkursfond 0

arets vinst | 232 162
10 243 060

disponeras sa att .

1 ny riakning Sverfores 10 243 060
10 243 060

2 (8)

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Strandnéra fastigheter 1 Vésteras AB
Org.nr 559000-8271

Resultatrikning

Rorelseintitkter, lagerforindringar m. m.
Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovrlcra externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

4919 855
16 273
4936 128

-1 225 662

-385 094
-1 247 115
-2 857 871
2 078 257

-69

-1 846 026
-1 846 (095
232 162

0
0
232 162

232 162

3 (8)

2024-01-01
-2024-12-31

3773 628
270 056
4 043 684

-1 043 939
-512 753
-359 934

-2 416 676

1627 008

-383

-1 689 225
-1 689 613
-62 605

-213 605
-213 605
-276 210

-276 210
J\)””’Q/
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Strandndra fastigheter 1 Vasteras AB
Org.ar 559000-8271

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier kontor

Pagaende nyanldggningar materiella tillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstilledngar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgcangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

sSumima kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ju W) N

J, 8

2025-12-31

47 630 558
0
40 850

47 671 408

75 000
75 000
47 746 408

1 985 152
99 210
166 351

2250 713

725 145
725 145
2 975 858

SG 722 266

4(8)

2024-12-31

31592 791
0 268
13 349 142

44 9438 201

75 000
75 G600
45 023 201

1931 452
1 068 805

135772
3136 029

1 648 824
1 648 824
4 784 833

49 808 054




Strandnéra fastigheter 1 Visteras AB

Org.nr 559000-8271

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri ¢verkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Keortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intélkter

Sumina kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

133 550
133 350

5569 450
4 441 448
232 162
10 243 660
10376 410

36 352 000
36 352 000

1536 000
186 752

1 550 000
30 223
182 030
458 ¢01
3 993 856

50 722 266

> (8)

2024-12-31

133 350
133 350

5569 450
4717 658
-276 210
10 010 898
10 144 248

31 369 000
31 369 006

1320 000
1 926 569
4750 000
25 060

0

273 177
8 294 806

49 808 054
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Strandnéra fastigheter 1 Vésteras AB 6 (8)
Org.nr 559000-8271

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 33-50 ar

Inventarier 5 ar

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 38 493 451 38 055 951
Ink&p * 3970 322 500 000
Forsdljningar/utrangeringar -62 500
Omklassificeringar 13 308 292
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 772 065 38 493 451
Ingaende ayskrivningar -6 900 659 -6 046 943
Arets avskrivningar -1 240 847 -853 716
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 141 506 -6 900 659
Utgaende redovisat virde 47 630 559 31 592 792

Not 3 Inventarier kontor

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 31 340 31 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 340 31 3490
Ingadende avskrivningar -25 072 -18 804
Arets avskrivningar -6 2638 -6 268
Utgidende ackumulerade avskrivningar -31 340 -25 072
Utgaende redovisat viirde 0 6268 .
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Strandnéra fastigheter i Visteras AB 7 (8)
Org.nr 559000-8271

Not 4 Pagaende nyanliiggningar materiella tillgingar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 13 349 142 359 451
Omklassificeringar -13 308 292 -
Pagaende nybyggnationsprojekt 12 989 691
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 850 13 349 142
Utgaende redovisat viirde 40 850 13 349 142
Not 5 Andelar 1 koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 75 000 75 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75 600 75 060
Utgaende redovisat virde 75 000 75 000
Not 6 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut - 37 888 000 32 689 000
Avgéar kortfristig del som avser f6rvantade amorteringar |
ndstkommande rikenskapsar -1 536 000 -1 320 000
Avgar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller
till betalning/villikorséndring néstkommande rdkenskapsar 0
36 352 600 31 369 000

Lanet forfaller till villkorsdndring mom fem é&r, 2028-10-02, da uppgéendes till 33.792.000k kr.

Not 7 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 440 000 34 474 000
‘ 38 440 000 34 474 000

Proprieborgen 1or dotterbolags lan pa 2,4 mkr har ingéatts under 2023. \“\} /iﬁ/
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Strandnéra fastigheter 1 Vésteras AB
Org.nr 559000-3271

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Nordens Fjillnéra vinter &
sommarboenden AB 100
Org.nr
Nordens Fjédllnédra vinter &
sommarboenden AB 559351-1800

Arsredovisningen beslutades 2026-03- (i

Visteras

s W &’z’/ﬂ |

Maria Wallin
Ordiorande

Rastratts-
andel

100

Site

Visteras

Var revisionsberittelse har ldmnats .éz OQQ, - O - @’ (7

Cedra Sverige AB

Uy

Martin Byman'
Auktoriserad revisor

Antal
andelar

100

Eget kapital

35675

8 (8)

Bokiort
varde

75 000
75 600

Resultat

-33 730
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Strandnara fastigheter 1 Vasteras AB, org.nr 559000-8271

8825

® Rapport om drsredovishingen

Gt
e

€N

8 Uttalanden

!C’EI Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Strandnira fastigheter i Vasteras AB for ar 2025.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Strandnara fastigheter | Vasteras ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Strandnira fastigheter i Vasteras AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga sorn grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara

- uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsber'éttelsenk?;

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Strandnara fastigheter i

Vasteras AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Strandnara fastigheter | Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller |

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.

Vasteras den 6 mars 2026
Cedra Sverige AB

1.1

Martin Byman

Auktoriserad revisor
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