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KN Drift & Forvaltning AB
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KN Drift & Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 28 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 Arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Haninge den 28 juni 2023

Moy et

Kaj Nilsson
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Org.nr 556882-7306

Styrelsen tO0r KN Drift & Forvaltning AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser féregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har sitt séte 1 Stockholms 14n, Haninge kommun.

KN Drift & Forvaltning AB bedriver utveckling samt forvaltning av kommersiella fastigheter.
Var affdrside ar att langsiktigt dga och fGrvalta industri- och kontorsfastigheter av hdg kvalitet.
Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 50% av Kaj Nilsson Holding AB orgnr:556257-4391 och till 50% av Klimatsystem 1
Tyresé AB orgnr: 556671-9927.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret.

Fastigheten dr nu fullt utbygg med en nyproduktion (hus C) om ca: 6 000 kvm med tilltrdde jan. 2022
samt ytterligare ytor har hyrts ut 1 hus (A) under aret.

Stor 1nvestering under dret med solcellsanldggning pd samtliga 3 byggnader som producerar ca: 500 000
kWh/ar.

Miljé

Foretaget ligger 1 framkant avseende milj6paverkan och investerar 1 hég kvalitet, solenergi, bergvérme,
LED samt utnyttjar markytor eftektivt, .
W
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 17327 8 189 8612 4 394
Resultat efter {inansiella poster 6 933 3 430 3603 1216
Soliditet (%) 6,7 2,0 3,0 -2,0

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 996 614 531 832 2 578 446
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 531 832 -531 832 0
Arets resultat | 6111961 6 111 961
Belopp vid arets utgang 50 000 2 528 446 6111 961 8 690 407

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 528 446
arets vinst 6111961
8 640 407

disponeras sa att

till aktiedigare utdelas 5 000 000
1 ny rdkning 6veriores 3 640 407
8 640 407

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ir att vinstutdelningen &r fOrsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med note{. s/
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av-~ och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

17 326 838
501 183
17 828 021

-3 318 986

-4 122 915
-7 441 901
10 386 120

2

-3 453 524
-3 453 522
6 932 598

6 932 598

-820 637
6 111 961

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

8 189 342
0

8 189 342

-2 951 437

-2456 183
-5 407 620
2781 722

0

-1 987 336
-1 987 336
794 386

794 386

-262 5534

531 836//
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 116 885 410 117 872 646
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 56 964 82 814
Inventarier, verktyg och installationer 9 708 217 10 590 107
Summa materiella anliggningstiligangar 126 650 591 128 545 567
Summa anliggningstillgangar 126 650 591 128 545 567
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 429 576 119 898
Ovriga fordringar 403 441 3250322
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 214 033 182 103
Summa kortfristiga fordringar 1047 050 3 552 323
Kassa och bank

Kassa och bank 617 795 3763 594
Summa kassa ech bank 617 795 3763 594
Summa omsittningstillgangar 1 664 845 7 315917
SUMMA TILLGANGAR 128315436 135861484 //
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 (00 50 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 528 446 1996 614
Arets resultat 6111961 531 832
Summa fritt eget kapital 8 640 407 2 528 446
Summa eget kapital 8 690 407 2 578 446
Langfristiga skulder * 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 111 360 000 113 680 000
Ovriga skulder 1462 812 1462 812
Summa langfristiga skulder 112 822 812 115 142 812
Kortfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 320 000 2 320 000
Leverantorsskulder 1402 414 7 566 000
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 0 5 650 000
Skatteskulder | 654 867 1038 253
Ovriga skulder 1 008 554 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1416 382 1565973
Summa kortfristiga skulder 6 802 217 18 140 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 315 436 135 861 48{#//
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivoing

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier
Bygginventarier
Solceller

Not 2 Byggnader och mark

%

Ingdende anskaffningsvérden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

[nkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

125 809 644
2 006 539
127 816 183

-7 936 993
-2 993 775
-10 930 773

116 885 410

115712 000
115 712 000

2022-12-31

10719 461
221 400
10 940 861

-46 540
-1 129 140
-1 175 680

9 765 181

2021-12-31

31 412 943
44 396 701
125 809 644

-5 498 937
-2 438 061
-7 936 998

117 872 646

69 112 000
69 112 000

2021-12-31

36 120
10 633 341
10 719 461

-45 643
-397
-46 540

%0

10 672 921
L
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Not 4 Skulder som avser flera poster

7 (7)

Foretagets banklan om 113680000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fortaller senare dn 5 ar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Eventualiorpliktelser finns

Haninge den 28 juni 2023

Kaj Nilsson
Ordf6rande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 28 juni 2023
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2022-12-31

111 360 000
111 360 000

2 320 000
2 320 000

2022-12-31

117 000 000
117 0600 000

Inga
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2021-12-31

113 100 000
113 100 000

2 320 000
2 320 000

2021-12-31

117 000 000
117 000 000

inga
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stockholm air revision KB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i KN Drift och Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r KN Drift och Férvaltning AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av KN Drift och Forvaltning ABs finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till KN Drift och Foérvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltidd kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och 4andamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken 10r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn tOr en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

Org-nr 96978BepdPorfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig infSeHiangagttar ZdosittandEehOFRArA24 953
Registrerfpgaldtt Stockholm Vi innehar F-skattebevis - 116 22 Stockholm
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 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision {Or att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar t redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller t6rhallanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Orxg-nr 969728-6004 E‘alkungagaﬁan 19 Tel 0709-324 953

Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 1186 22 Stockholm
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or

KN Drift och Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir oberoende 1 férhallande till KN Drift och Forvaltning AB enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller t6riust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r {orsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

 fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fGrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Org-nx 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min protessionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréaden och forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar tattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2023
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