Fastighetsbolaget Rattan 17 AB

Faststillelseintyg

Arsredovisning

for

556981-3818

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Rattan 17 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 19 december 2025. Arsstdmman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

orykdping-den 30 januari 2026
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Fastighetsbolaget Rattan 17 AB

Orgnr 556981-3818

Styrelsen for Fastighetsbolaget |
2024-07-01 - 2025-06-30.

Rattan 17 AB

B avger foljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret

1 (7)

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmdnt om verksambeten

Bolagcts verksamhet dr att dga och forvalta fast och 16s cgendom samt darmed térenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Norrkdping.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Avkastning pa totalt kap. (%)

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanscras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
7 (23 6 309 6 384 6 169
2 643 950 374 1 375
230 202 242 25.8
66 792 65 927 67 Y66 68 647
7.1 5.3 3.7 32
Alitie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
S0 000 12 435 654 sU7 847
sU7 847 ~807 847
| 572 470
13 245 501 1 572470

Stvrelsen toreslar att till torfogandce stacndc vinstmedcl (kronor):

balanserad vinst
arcts vinst

disponeras sa att

t1ll akticidgarc utdelas (5 410 kronor per aktic)

1 ny riakning overftores

13 243 501
1 572470
14 815971

2 705 000
12 110971

Totalt

1572 470
14 865971

Foretagets resultat och stillning 1 6vngt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Ra
Org.nr 556981-3818

2024-07-01
-2025-06-30

Rirelsemntikter, lagerforindringar m.

Nettoomsittning 7023 333
Ovriga rorelseintikter |1 682
Summa rirelseintiikter, lagerférindringar m.m. 7035 015

Rirelsekostnader

Ovriga cxtcrna kostnader -1 031 989
Personalkostnader 2 -1 000
Av- och nedskrivningar av matcriclla och immaterniclla

anldgeningstillgangar -1 284 349
Sﬁ mma rorelsekostnader -2 317 338
Rorelseresultat 4 717677

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 487
Rintckostnader och liknandc resultatposter -2 085 518
Sﬂ mma fmansiella poster -2 075 031

Resultat efter finansiella poster 2 642 646

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringstonder méﬁﬂ OUU

Sﬂ mma bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt | %2 Mﬁ

skatter
Skatt pa arcts resultat -410 176
Arets resultat 1572470

{ | HioZiBZXZI-Hkes3GB-Kby .
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2023-07-01

6 80U 261
200
6 809 561

-1 961 779
-34 384

-1 283 053
-3 279 221

|2

-2 580 005
-2 579 993
950 347

0
950 347
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Fastighetsbolaget Rattan 17 AB 3(7)

Org.nr 55698 1-3818

3

Bvggnader och mark 59 974 632 61 241 763
Inventaner, verktyg och installationer = 13 537 30 753

sSumma materiella anliggningstillecangar 50 988 169 61 272 518

Summ

61 272 518

a anldgeningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 405 864 398 160
Fordringar hos koncermnforetag 2 705 000 0
Fordringar hos intressetoretag och gemensamt stvrda

foretag 6 2 025 000 2 025 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 113 9 998

Summa kortfristiga fordringar 5154 979 2 443 158

LAt

Kassa och bank
Kassa och bank 1 648 401 2211 055
Summa kassa och bank 1 648 401 2211 055

4
Summa omsittningstillgangar 6 803 380 4 654 213

66 791 549 65 926 731

lkes3GRB
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Fastighetsbolaget Rattan 17 AB 4(7)

Org.nr 55698 1-3818

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital “‘%G GQG 50 000

a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 243 501 12 435 654

Arcts resultat 1 572 470 307 847
Summa fritt eget kapital 1 13 243 501
sSumma eget kapital 13 293 501

Ubeskattade reserver
Pcriodiscringstondcr 660 000 0
Summa obeskattade reserver 660 000

Langiristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 46 640 000 48 185 000
Summa langfristiga skulder 46 640 000 48 185 000

[Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut [ 590 000 [ 770 000
Leverantorsskulder 30 027 47 507
Skulder till intressetoretag och gemensamt styrda

foretag 186 017 186 017
Skatteskulder 5235 254 214 170
Ovriga skulder 450 819 435 337
Upplupna kostnader och torutbetalda intikter | 843 461 | 795 198
Summa kortfristiga skulder 4 625 578 4 448 230

{ | HioZiBZXZI-Hkes3GB-Kby .




Fastighetsbolaget Ra
Org.nr 556981-3818

5 (7)

Allminna upplysningar
Arsrcdovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsrcdovisning 1 mindre foretag.

Avskri

Tilldmpadc avsknvningstider:

Byggnadcer 50 ar
Markanlageningar 20 ar
Inventaricr, verktyg och mstallationer >ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorngeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat cget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intikter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Med nstallda

2024-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Medelantalet anstillda () |




Fastighetsbolaget Rattan 17 AB

Orgnr 556981-3818

2025-06-30

ngaende anskattningsvirden 66 735 818
nkop 0
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 66 735 818

Ingaende avskrivningar -3 494 033
Arcts avskrivningar -1 267 133

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 761 186

dovisat varde 50 974 632

h installation

er
2025-06-30

Ingaende anskaftningsvirden 86 080
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 86 080

Ingaende avskrivningar -35
Arets avskrivningar -17
Utgaende ackumulerade avskrivningar -T2

' de redovisat varde 13 537

2025-06-30

Ingaende anskaftningsvirden 0
Tillkommandc fordringar 2 705 000

Utgiaende ackumulerade anskatiningsvirden 2 705 000

.:E.E ..... ﬁ

Ingaende anskatfningsvarden 2 025 000
Tillkommande fordringar 0
Utgaende ackumulerade anskatiningsviirden 2 025 000

e 2 025 000

{ | HioZiBZXZI-Hkes3GB-Kby .
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2024-06-30

-4 228 211
-1 265 842
-5 494 053

61 241 765

2024-06-30

86 080

-38 111
-17 216
-335 327

30 753

2024-06-30

4

e

2024-06-30
O

2 025 000

2 025 000



Fastighetsbolaget R
Orgnr 55698 1-3818

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Fortaller scnarc 4n 5 ar

kerneter

Fastighctsinteckning

Generellt borgensatagande utfirdat av Uddens Forvaltning AB.

attan 17 AB

2025-06-30

6 360 000
40 280 000
46 640 000

>0 425 000

7 (7)

2024-06-30

41 105 000

2024-06-30

20 425 000

Bolaget ar helagt dotterbolag till Uddens Forvaltning AB, org. nr 5359104-0141, séte Norrkdpings

Kommun.

Arsredovisningen beslutades den 9 december 2025

Undersknven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Bethke

Var rcvisionsberédttclse har ldmnats den dag som framgar av mun clcktroniska undersknift

Acets Revision & R

Beatrice Al
Auktoriserad revisor

adgivning AB
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Fastighetsbolaget
Rattan 17 AB for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en | ala visentliga avseenden

]

ditvisande bild av Fastighetsbolaget Rattan 17 ABs finansielia stilining

per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resuliat f6r aret enligt
darsredovisningslagen.  Forvalningsberéitielsen &  férenlig  med
arsredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att
ach balansrakningen,

imman Taststs

bolagsst ler resultatrakningen

Vi har Ut

ort revisionen enlic
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa s
beskrivs n@rmare | avenittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhdllande 1l Fastighetsbolaget Raitan 17 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

gt international Standards on Auditing (I5A)

Vi anser alf de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovriga upply
Revisionen av arsredovisningen f8r fregdende rékenskapsar har
UHGris av en annan revisor vars upparag upphdrge | ortid och som
Armnat en revisionsberdtielse daterac 20 december 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tigigare revisor har inte upprattat anmalan om silt forlida utirade
enligt 9 kap. 43 § akhebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23

a § akliebolagsiagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprétias
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar Sven T6r den interna kontroll som den becddmer ar
nbdvandig fér aft uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansgvarar styrelsen or
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om firhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksambheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avwweckla verksamheten,

Véra mal &r alt uppnd en rimlig grad av sékerhet om hurwvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [Bmna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden,
RimMiig sakernst ar en hog grad av sakernet, men ar ingen garant Tor
att en revision som utfors enigt 1SA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och

ammans rimligen kan

7 EZEZ ?

beslut som anvindare fattar med

forvéintas paverka de ekonomiska
grund i arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvander vi profassionalit omddme
isk instalining under hela revisionen.

och har en professionellt skept
Dessutom;

¢ identiferar och bedomer vi riskerna Tor vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga fér att utgdra en grund fr vara uttalanden,
Risken for alt inte upptacka en vasentlig Telaklighet till f5lid av
oegentiigheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom ocegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiga ulelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroli,

o laffar vi 08s en forstaeise av den del av bolagets interna kontroll
som har betvdelse & var revision fér att  utforma
granskningsatgédrder som & lAmpliga med hdnsyn il
omstandigheterna, men inte for att uila effektiviteten |
den interna kontrolien,

e ytvarderar vi lampligheien | de redovisningsprinciper som
rwvinds  och  rimligheten 1 styrelsens  uppskatiningar |
recovisningen och tillhdrande upplysningar.

e Crar vi en slutsats om Bmpligheten | alt shrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finms nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om wi drar slutsatsen att det finnsg en
visentlig osékerhetsfakior, maste vi i revisionsberéitelsen fasta
upprnérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilitackliga, modifiera utialandet om argredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram 1ill
daturmet or revisionsberdttelsen. Dock kan fram

ida handelser
gller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortséita

Jtvdrderar vi den Overgripande presentationen, stukturen och
irnehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovigningen aterger de underliggande transaktionema och
hidndelserna pa elt sélt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrkining samt tidpurkden for den. Vi maste ocksa
informera om betydelselulla akitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betvdande brister | den interna konbrollen som v
identifierat.

5
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UHowver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en revision

styrelsens Torvaitning for Fastighetsbolaget Rattan 1/ AB for
rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av fOrslaget till
dispositioner betralffance bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i
forvaliningsber

attelsen och bevillar styrelsens ledamot ansvarsfrinet
for rakenskay

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har angvaret tor forslaget tll dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust Vid férslag tll utdelning
innefatiar detia bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
foravariig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhets
ornfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
konsoligeringsbehov, likviditet och stalining 1 Svrigt,

styrelsen ansvarar 1Or bolagets organisation och fOrvaliningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsfirvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gwigt konbrolleras pa et
betrvggande satt

art mal betraffande revisionen av forvaliningen, och démed wvart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamia revisionsbevis T0r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avsesende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatningsskyidighet mot
bolaget, eller

o ph nAgot annat s&tt handlat | strid med ak
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Hebolagslagen,

art mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detls, &r att
med rimiig grad av sékerhet bedbma om fGrslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garant for alt
an revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommaer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda

attningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller toriust inte ar torenigt med aktisbolagsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vl professionsit omdome och har en protessioneit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgérder
som ulférs baseras pa viar professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebar att vi fokuserar

granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattacde beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta f&r vart uttalande om ansvarsfribet,
Som underiag f6r vart uttalande om styrelsens fGrslag till disposttioner
betraffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aldiebolagsiagen,

Auktoriserad revisor
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