ARSREDOVISNING
for

Sesab Fastigheter AB

Org.nr. 556818-7503

Styrelsen och verkstidllande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- férvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 3
- balansrékning 4
- noter 0
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Sesab Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéillts pa arsstdmma den 17 juni 2025,
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmg 2025-06-17
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Sesab Fasticheter AB
Org.nr. 556818-7503

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Sesab Fastigheter AB, organisationsnummer 556818-7503, med séte 1 Malmo avger
hirmed &rsredovisning for rikenskapséret 2024. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att dga och bedriva handel och forvaltning av fastigheter samt dérmed forenlig verksambhet.

Flerarsjaimforelse®

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 948 985 759 072 864 000 714 999 706 917
Res. efter finansiella poster 317 140 213 162 242 111 118 863 291 165
Res. 1 % av nettoomsétiningen 33,41 28,08 28,02 16,62 41,18
Balansomslutning 3 575 347 3 624 406 3770412 4 056 059 4109 514
Soliditet (%) 46,50 43,33 37,18 29,97 27,30
Avkastning pa eget kapital (%) 19,61 14,34 18,49 10,16 28,86
Avkastning pa totalt kapital (%) 11,78 9,07 8,26 5,04 9,83

*PDefinitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Sesab Gruppen AB, Org. nr 556058-3279 med séte 1 Malmo.

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid drets mgang 50 000 0 1361 966
Arets vinst 91 998
Belopp vid arets utgang 50 000 0 1 453 964
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 1361 966
arets vinst ~ 91 998
1 453 964
Styrelsen foreslar att
1 ny rékning §vertores 1 453 964
1 453 964

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfcljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Sesab Fasticheter AB
Org.nr, 556818-7503

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintdkter

Bﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av avskrivningar utdver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

948 985
0

948 9385

-452 075

-92 094

2023-01-01
2023-12-31

759 072
77 881

-544 169

404 816

19 459
-107 135

836 953

-432 719

-88 009

-87 676

317 140

0
-200 000

-520 728

316 225

19 262
-122 325

-200 000

117 140

-25 142

-103 063

213 162

-12 252
0

91 998

-12 252

200 910

-42 114

158 796



Sesab Fasticheter AB
Org.r. 556818-7503

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillecangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(S
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2024-12-31

2 547 263

53 099
2 600 362

2 600 362

1 875
291 461

37 944
665
30617

2023-12-31

2 623 014
69 442

362 562

612 423

2 692 456

2 692 456

0
30 874
21210

230
27 959

612 423

974 985

3 575 347

130 273

801 677

301 677
931 950

3 624 406




Sesab Fastigheter AB
Org.nr. 556818-7503

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
[everantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

50 000

1 361 966
91 998

2023-12-31

50 000

1453 964

50 000

1203 170
158 796

1 503 964

187 563
12 252

1 361 966

199 815

43 210

1411 966

187 563
12 252

43 210

1 177 000

199 815

30 104

1 177 000

360 000
7979
200 000
55 499
27 880

30 104

1 537 000

651 358

3 5§75 347

1 537 000

360 000
20 442
0

20 504
44 575

445 521

3 624 406



Sesab Fastigheter AB
Org.nr. 556818-7503

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for idmnade rabatter.

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéirt ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som Inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 10-50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Inkomstskatt |

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare riakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {61jd av en tidigare hdndelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas {or att reglera f6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlithigt sétt. Tidpunkten eller beloppet tor uttlodet kan fortfarande vara osédker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 4 297 652 4 297 652
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 297 652 4 297 652
Arets avskrivningar -75 751 -75 751
Utgaende redovisat vérde 2 547 263 2623 014
Redovisat virde byggnader 2 020 298 2 096 049
Redovisat virde mark 526 965 326 965

2 547 263 2 623014
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Sesab Fastigheter AB
Org.nr. 556818-7503

NOTER

Not3 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 81 700
Inkop 0 81 700
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 81 700 81 700
Arets avskrivningar -16 343 _ -12258
Utgaende redovisat vérde 53 099 69 442

Not4 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 0 97 000

NotS  Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3 907 000 3 907 000

Not 6 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Generell borgen 1537 000 1 897 000

1 537 000 1 897 000

varav till forman for koncernforetag 1537 000 1897 000

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Malmd 2025-05-27

Nikdla Baric

LA

Peter LLand

Min j smnsberattelse har ldmnats den 9 juni 2025.

uktorlserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Sesab Fastigheter AB
Org.nr. 556818-7503

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {6r Sesab
Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentiiga avseenden rattvisande bild av Sesab Fastigheter
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avshittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande {ill
Sesab Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéillande direktdren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktdren fér beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktbren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garantt
{Gr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidaiav?e

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken tor att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« gkaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrolien.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktOrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningat.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller foérhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten. .

 utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukiuren och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovishingen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister §
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning fér Sesab Fastigheter AB f6r ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamodter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Sesab Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning [ 6vrigt.
Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
Overensstimmelse med lag och fér ait medelsforvaltningen
ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren | nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Sidazav?

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag lill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fdérlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

en 27 maj 2025

Jgssica Tornqvist
uktoriserad revisor




