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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-07-10.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
Elektroniskt underskriven av

Alban Dautaj

Verkstallande direktor

2023-07-10
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Orimlig Hyra i Sverige AB, 559273-5269, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades i september ar 2020 och har sedan dess varit under
uppstart med investeringar for framtiden. Foretaget forvarvar och investerar i juridiska ansprak inom
hyresmarknaden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret fortsatt att utveckla verksamheten enligt plan. D& verksamheten innebar
uppstarts- och utvecklingskostnader vilket medfér negativt resultat och kassaflode.

Kontrollbalansrakning

Som framgar av arsredovisningens balansrakning understiger det egna kapitalet i bolaget mer an
halften av det registrerade aktiekapitalet. Denna arsredovisning utgdr dven kontrollbalansrakning
nummer 1 for bolaget. For det fall bolagsstamman fattar beslut om att driva verksamheten vidare
kommer bolaget agera for att aterstalla det egna kapitalet under den kommande 8-
manadersperioden.

Risker och osdkerhetsfaktorer samt fortsatt drift

Resultatet under de tva forsta rakenskapsaren har varit negativt till féljd av stora
investeringskostnader. De negativa resultaten har aven medfért negativa kassafléden. Styrelsen
foljer aktivt utvecklingen av kassaflodet for att sékerstélla att forutsattningarna for fortsatt drift ar
uppfyllda. Som framgar av balansrakningen overstiger omsattningstillgangarna de kortfristiga
skulderna kraftigt varfor forutsattningarna for fortsatt drift bedoms vara uppfylida.

Flerarsoversikt

Omesattningen har okat kraftigt jamfort med féregaende ar da det var bolagets forsta verksamhetsar
och det ar forst under 2022 som intakterna har kommit.

Belopp i kr

2022 2020/2021

Nettoomséattning 1230725 5695
Resultat efter finansiella poster -6 345 094 -1243 080

Soliditet % -59 20
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Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital Overkursfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 29 411 3 195 583 -1 243 080
Balanseras i ny rakning -1 243 080 1243 080
Nyemission 3 203
Minskning av aktiekapital -3 203
Arets resultat -6 345 094
Belopp vid arets utgang 26 208 3198 786 -1 243 080 -6 345 094
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:
Belopp i SEK
2022-01-01 -
2022-12-31
Overkursfond 3198 786
Balanserat resultat -1 243 080
Arets resultat -6 345 094
Summa -4 389 388
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2022-01-01 -
2022-12-31
Balanseras i ny rakning -4 423 845

Summa -4 423 845
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2020-09-25 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1230725 5695
Ovriga rérelseintakter 2239 12 351
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1232 964 18 046
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 790 901 -641 751
Personalkostnader 2 -2 977 279 -415 061
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -167 840 -54 267
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -6 936 020 -1 111 079
Rorelseresultat -5 703 056 -1 093 033
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 262 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -642 300 -150 047
Summa finansiella poster -642 038 -150 047
Resultat efter finansiella poster -6 345 094 -1 243 080
Resultat fore skatt -6 345 094 -1 243 080
Arets resultat -6 345094  -1243080
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt 3 418 139 143 561
liknande rattigheter

Summa immateriella anlaggningstillgangar 418 139 143 561
Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 90 289 36 755
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 289 36 755
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5 1019 250 339 750
Summa finansiella anldggningstiligangar 1019 250 339 750
Summa anlaggningstillgangar 1527 678 520 066
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbete for annans rakning 3223 551 213 278
Summa varulager m.m. 3 223 551 213 278
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 601 679 0
Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett 928 050 20 000
agarintresse i

Ovriga fordringar 399 362 232 307
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 150 758 191 097
Summa kortfristiga fordringar 2 079 849 443 404
Kassa och bank

Kassa och bank 551 124 8 536 913
Summa kassa och bank 551 124 8536 913
Summa omsittningstillgangar 5 854 524 9 193 595
SUMMA TILLGANGAR 7 382 202 9713 661
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 26 208 29 411
Summa bundet eget kapital 26 208 29 41
Fritt eget kapital

Overkursfond 3198 786 3 195583
Balanserat resultat -1 243 080 0
Arets resultat -6 345 094 -1 243 080
Summa fritt eget kapital -4 389 388 1952 503
Summa eget kapital -4 363 180 1981914
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 500 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 10 500 000 7 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 104 119 0
Skatteskulder 4726 0
Ovriga skulder 116 763 81 747
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1019774 150 000
Summa kortfristiga skulder 1245 382 231747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 382 202 9713 661
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6/8

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 5
Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3
Inventarier, verktyg och installationer 3

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-01-01 - 2020-09-25 -
2022-12-31  2021-12-31

Medelantalet anstallda

5 5
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Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande
rattigheter
2022-01-01 - 2020-09-25 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 179 451
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 388 085 179 451
Utgaende anskaffningsvarden 567 536 179 451
Ingdende avskrivningar -35 890
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -113 507 -35 890
Utgaende avskrivningar -149 397 -35 890
Redovisat varde 418 139 143 561
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-01-01 - 2020-09-25 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 55132
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 107 867 55132
Utgaende anskaffningsvarden 162 999 55132
Ingdende avskrivningar -18 377
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -54 333 -18 377
Utgaende avskrivningar -72 710 -18 377
Redovisat varde 90 289 36 755
Not 5 Andra langfristiga fordringar
2022-01-01 - 2020-09-25 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 339 750
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 679 500 339 750
Utgaende anskaffningsvarden 1019 250 339 750
Redovisat varde 1019 250 339 750

Lamnade depositioner

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har en nyemission beslutats som 6kar upp det egna kapitalet med 2

Mkr.
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Stockholm

Alban Dautaj 2023-07-10
Alban Dautaj Datum
Verkstallande direktor

Ylli Dautaj 2023-07-10
Ylli Dautaj Datum
Styrelseledamot

Rreze Dautaj 2023-07-10
Rreze Dautaj Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-07-10

Certe Revision AB

Mikael Jonsson
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Rawaz Rashid 2023-07-10
Rawaz Rashid Datum
Styrelseledamot

Welat Kawak 2023-07-10
Welat Kawak Datum

Styrelseledamot

Mikael Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Orimlig Hyra i Sverige AB
Org.nr 559273-5269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen, vars balansrikning ocksa utgdr kontrollbalansrékning, for
Orimlig Hyra i Sverige AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Orimlig Hyra i Sverige ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Orimlig Hyra i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har inte varit foremal for revision och négon revision av
jamforelsetalen i rsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

Orimlig Hyra i Sverige AB, Org.nr 559273-5269
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beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Orimlig Hyra 1 Sverige AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sérskild forteckning dver lan och sikerheter har uppréttats i enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Orimlig Hyra i Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Orimlig Hyra i Sverige AB, Org.nr 559273-5269



Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla bolagsstimma inom sex ménader efter rdkenskapsérets utgdng. Denna &rsredovisning utgér ocksa
kontrollbalansrikning. Vérderingstidpunkten for denna kontrollbalansrékning &r mer &n fyra och en halv
manad fore framlaggandet av kontrollbalansrékningen.

Stockholm 2023-07-10

Certe Revision AB

Mikael Jonsson

Mikael Jonsson
Auktoriserad revisor
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