GET VIRTUOSEN 4

FASTIGHETSA
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Lars Olof La r*sfjn_.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4, 559085-9467, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag,bedriva forvaltmng av fast och |8s. egendom samt

darmed ferenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Hjorten 16 med adressenSturegatan 50 och Ostermalmsgatan 56 i centrala

Stockholm. Fastighetens marknadsvérde &r vasentligt htgre &n det redovisade.

Bolaget har ingen anstilld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret | Stockholm.

Véasentliga hdndelser under-rékenskapséret

-amvarlden

Da Bolaget mte har nagra extema Ian samt att marknadsvardet pa fastigheten ar vasenthgt hogre an

2922?. 2021 2020 2019

Neomaimme 635 830 " . S
Resultat efter ﬁnansnella poster 3 907' 4 335 1338 -47 851

Soliditet, % 42 4.2 4.1 327

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

e — _ __ kapital  kapital
Vid arets borjan 100 370

Disposition enl rsstdmmobesiut

Utdelning -170
Arets resultat o 178

Vid arets siut 100 373
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Resultatdisposition
_Belopp i kr _

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 373 110, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 200 426
Arets resuitat 172684
Totalt 373110

Disponeras f6r

Utdelning ( 170 kronor per aktie ) 170 000
Balanseras i ny rakning , 203 110
Summa T 373110

Btyrelsen foresias bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

:Styrelsen anser att furslaget ar forenllgt med fersuktzghetsregeln 1 17 kap 3 § akttebolagslagen enllgt

pa verksamhetens art amfattmng ech nsk staller pa stmrleken 'pa det egna kapxtalet bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- cch balansrakningar med noter.

Pirstr Document 1D o
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Boloop Tl P S— g 20220107 2021-01-07-
2022-1 2-31 2021-12-31

Rdrelseintékter, lagerférdndring m.m. | o _
. Nettoomsittning 2 6313 6230
7 Ovriga rorelseintékter ; 18 -93
€) Summa rorelseintikter, lagerforiandring m.m. 6 331 6177

e Rorelsekostnader __ _
e Ovriga externa kostnader -2 329 -1 748
) Avskrivningar av materiella
anfdggningstifigangar - <98 =88
Summa rorelsekostnader -2 427 -1 846

Rorelseresuitat o 3 804 433

Finansiella poster .

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 81 77
Réntekostnader och liknande resultatposter R _ =13
Summa finansiella poster 3 4

B Lo
i
~ O
o

Resultat efter finansiella poster 3807 = 4335

Bokslutsdispositioner 5 o o
Ldmnade koncernbidrag - -3734 -4 165

Summa bokslutsdispositioner -3 734 -4 165

Resultat fore skatt R 173 170

Skatter
Skatt pa arets resuitat

Aretsresutat s 170

5
4
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4 4(8)

659085-9467

Balansrdkning o
BeloppiTkr o Not  2022-12-31  2021-12-31 _

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 6 11056 111583

Summa materiella anldggningstillgangar 11 056 11 153

Summa anldggningstillgangar 11056 11153

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 195 .
Ovriga fordringar 40 52
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter . _80 34
Summa kortfristiga fordringar 315 86

Summa omsittningstiligangar 315 86

| .;*_}?{J.* _* ferie, 1}‘
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital ( 1 000 aktier )
Bumma bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

100
100

200
.
373

473

5(8}

100
100

201
170
371

471

Langfristiga skulder | ,
Ovriga skulder roo s 800
Summa langfristiga skulder 1150 800

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 336 56
Skulder tiil koncernféretag 7 781 g 502
Skatteskulder 63 5Y
Ovriga skulder 227
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter o 1341 351
Summa kortfristiga skulder 9748 9 868

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 1art . 11239
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
5 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
5—, allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
o ) | | |
oh Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
ig"";
ot

€y QOvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

{™]
fardd
')

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgsm!gangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Aniaggnmgsl‘fﬂgangaf o o e

Materiella anlaggnmgshllgangar """"""""""
-Byggnader 100

Inkomsiskatter
Redovisade inkomstskatter mnefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuelit ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets beddmning skall erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhdngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséltining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostrniader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )/ Totala tiligéngar

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-
o o  2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter | T 6313 6230

Summa - 6313 6230

iy This file is sealed with a digital signature.
% } The seal is a guarantee Tor the authénticity
ey of the document,
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Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

i

w? et Bt e B

TEIYTE

XL FAE

Utdelning Brandkontoret och ranta skattekonto
Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

ﬁgﬁtekesdri oot

Summa

Not 5

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Totalt

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden: _
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan _
-Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 7 Ovriga skulder

Hyresdeposition

2022-01-01-
2022-12-31
81

2021-01-01-
2021-12-31
77

- v

2022-01-01-~

| 2022-12-31

"

77

2021-01-01-
2021-12-31
73

.78

2022-—01' 01-

—3 T3

3734

2022-12-31

11 586

73

2021-01-01-
2021-12-31
-4 165

) -4 165

11586

-432
-98

91 800
69 400

161 209

2022— 12-31

1150

1150

11586

20 250
48 000

68 250

2021-12-31_
800
800

Not 8 Viasentliga hdndelser efter ridkenskapsarets slut

Den svenska fastlghetsmarknaden ar avvaktande och alit hogre fmans:ermgskostnader har lett till
sénkta marknadsvarden pa flera delmarknader. Lokalhyresmarknaden i Stockholms innerstad har
visat sig robust med fortsatt stabila hyresnivaer. Den kraftigt stlgande inflationen 2022 innebar att
manga lépande hyreskontraktet med index gav en hyreshdjning pa 10,8 % fran 1 januari 2023. Detta
gav viss kampensation fér kostnadsokningar i fastighetsverksam heten

Da Bolaget inte har nagra externa Ian samt att marknadsvérdet pa fastigheten

ar vasentligt hmgre an det redovisade ar Bolaget vél rustat &ven om det skulle uppsta storre
forandringar pa hyres- och fastighetsmarknaden.

% This fileis sealed with a digital signature.
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Not9 Koncernuppgifter
Pensan AB, org.nr $59212-2625 med sate 1| Stockholm ar koncernmoderbolag.

Bolaget &ger 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séte i Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen ager i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4.

1), Underskrifter

e Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hégbom
Verkstallande direkidr

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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R_:e visionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredawsnmgen for
Fastaghetsaktnebalaget Virtuosen 4 for ar 2022.

het med arsredwlsnmgs!agen och ger eni alla vasenthga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret -enligt arsredwrsmngslagen
Farvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund far uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare |1 avsnittet Revisorns
_ansvar Jag ar obemende 'i‘ farhal!ande tlli

Svertqe och har i wrrgt fuiigjert mltt yrkesetaska ansvar enltgt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmftat ar tillrackiiga
och andamaisenllga Som grund fér mina uttalanden.

._D_e-t ar.styralsen m:_h verk;-staila-n_d_e-d irektéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
Z:St'éllande direkté’ren ansvarar "aven fér d'en 'intema kontml!.
-mng som mte mnehaller nagra vasentllga felaktngheter vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktdren for bedSmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten., De upplyser, nér sa &r

tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satl drift. Antagandet omt fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

ﬁ’wimms ansvar

redwisnmgen sctm heihet’ mte mnehaller naqra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som inneh8ller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ér mgen gar'anti fﬁ'r‘ att’ en 'rewismn s’om utfa?rs enligt ISA.

-vasenthg felaktlghet om en sadan finns. F elaktsgheter kan upp-'
sta pa grund av ﬂegenthgheter eller mzsstag och anses vara_

farvéntas paverka de emnemuska beslut som anvandare fattar-

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
SMEDTDE Halk bar & pmféssi onellt skeptisk installning under

e identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felak-

tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felakhghet till folid av
_.Geqentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalsknmg, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

. ;skaffar jag; mig en férstéel’se av d‘e‘n del'fav bﬁlasjets i'nt'e*'ma_

'tmteten 1 den mterna k@ntm[!@n

» utvarderar jaglampligheten i de redovisningsprinciper som:
-anvands ach nmlagheten i styralsens GCh verkstaﬂande

:upplysnmgar

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstélande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredowsnmgen Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,
om det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda tilt bety-
dande tvivel om b@lag_ets formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar “sl-utsa-t-sen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, 'ma"ste jag i revisionsherdttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
'lysmnqar ar otilfrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 181 revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gbra att ett
bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.

Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontroflen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfori en
revision av styreisens och verkstallande drrektdrens forvalt-
ning av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forstaget | forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i forhdllande il
Fast:ghetsaktiebalaget Virtuosen 4 enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
-G.c'h;:-?a.'ﬁdaméEse:.nf.lf.i_qaz SOM gru*n.ci for mina uttalanden.

Iet ar stvrelsen som har ansvaret for fnrslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om ut-

delningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa storleken av
-bai"agets egna kapi’;tai_; konsolideringsbehov, flikviditet och

iStyrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av balagets angelagenheter Detta mnefattar b!and annat att;

'se att balagets @rgamsatmn ar utformad sa att bokfarmgen
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den Iapande forvaltningen enligt styrel
-sens ruktlmjer ech anwsmngar och b!and annat wdta de at--

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bo :;aget- eller

arsredwis_mngslage_n eller belagserdm_nge_n

Mitt mal betréffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om
jdetta ér a’tt méd ram’llg ar ad av s’aREF'h-eti-,bejdtima. om forstaget

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgadrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligh med aktiebolagsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige:
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och tdrslaget till dlspGSItimer av bolagets vinst

efler forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebar att jag fokuserar granskﬂ-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och wertradelser'

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som &r relevanta for mitt utta-

lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens fmsiag tal! dlspo*sutmner betraffande bolagets wnst.

samt ett uwai av underlagen far detta mr att kunna bedama-

om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm, den dag som framgadr av min elektroniska signatur

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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