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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér JPTG Markexploatering AB avger féljande arsre

dovisning fér det fGriangda
ridkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt sate | Stockholms lan, Stockholm
kommun.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK,

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2020/2021

Flerarsoversikt (Tkr} . 2023/2024 ................................. 2021/2022 ................

Hyresintakter -
Driftséverskott

Forvaltningsresultat -50
Arets resultat -38 5 8
Marknadsvéarde fastigheter (Mdkr) - - - -
Uthyringsgrad % - - - -
Soliditet (%) 6,9 10 o 0
Definitioner: se not 12

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvaita fast och
l6s egendom samt driva darmed forenlig verksambhet,

Agarforhallanden
JPTG Markexploatering AB 559284-4970 mm sate i Stockholm &gs til 1 100 % av Prisma 703 Holding |
A% 559471-6747 med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den storsta koncernen som JPTG

Markexploatering AB &r dmmmmag till och déﬁ mﬁmg*rdwlaamg upprittas &r Prisma Properties AB
5593?&'% 700, med sate i Stockholm

Bolagef 1 beskrivs nedan. Bolagets
wergﬂpﬁme mskhnmﬁﬁg mm%m@“ mﬁrmﬁégammm pa d% ﬁmaﬂm%léa marknaderna och
efterstrévar att minimera potentiella ﬁgyrmmmma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar l6pande med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen uppréattar skriftliga principer saval fér den évergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Fﬁa ﬁgﬁ M&mm m mﬁ

e minus avskrivningar, Vardering av féretagets
fﬁw&itmmgsfa%gmmr g%;w amgem och pmwma av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
anvander sig utav kvartalsvis externa vérderingar for att tillgodose en sa korrekt vardering som mdjligt.

Sjunkande marknadsvérden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintakter _ _ _ _ _
Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget dger och
den allménna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med férlangning av

hyresavtal samt langre avialslangder f6r att minska risken.

Kreditrisk
Utgérs av risk att f&

retaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéster gj fuligbrsina
iganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéster inklusive

sedvanlig kreditpréovning.
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Rénterisk
UtgGrs av risken for éknmg av mmen ivaer vilket péwrkm
hanteras g

optimal 16 zt av %mrm -mﬂ mﬁga mm%bmdﬂmgswlmm

elageis mim nﬂgmm mskm‘i

Finansieringsrisk
Med finansieringsrik avses risken att vid s“]égm‘l tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6ka
kostnad ha tillgang till medel fér refinansiering av befintliga skulder, mws&mmgm och Iﬁamnd%
t::aimngm FFor att sakerstélla mft bolaget alltid kan uppréatthalla sin kortsiktiga bﬁmlﬂmgsm 'maga ska
en viss minsta likviditef alltig finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar

™ finansiering per investering W att beg réﬁsa F@Skm‘l Hanteringen av finansiella risker gma:.féﬁm @
samband med férvarv och : ering. i hammm rﬁnmrlskr och refinansieringsrisker |
enlighet r a de riktlinjer som hst =

d

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéng !gﬁ mh ati finansiering bara
delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till férhéjd kostnad. Bolaget finansieras med eget kﬁmml och
genom extern lanefinansiering. De frAmsta riskerna avser darfor risken att mm eméim yﬁer igare
tillskott och investeringar fran &gare samt nya lan fran externa finansiarer. B |

Gversyn av sin finansiering 16r att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgtra sina betainingsataganden eller andra ataganden
iditet.

som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likvid

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Det radande s&kerhetsldget | Europa och dess fbljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det higre rénteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft
averkan pa bolaget. Bolaget har under rékenskapsaret inte behévt vidta nagra storre

en vasentlig p:
atgdrder eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser.

Belopp i kr

45 015
Totait /426

Disponeras for
Balanseras i ny rakning _ 7426
Summa 7 426

Vad betraftar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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559284-4970

port over to

Resultatrakning

Driftsoverskott

Administrationskostnader
Finansiella intakter 4
ke Finansiella kostnader 5

Forvaltningsresultat

025060908220

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

i
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Balansraknin

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

.

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 772 772
Pagaende nyanl8ggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 29 29
801 801

202306000822

Finansiella anldggningstillgangar
12 .-

Summa anlaggningstillgangar T r——— S——Try Y

Omsaéattningstillgangar

Korffristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank 1 100

Summa omsattningstillgangar 19

SUMMA TILLGANGAR
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JPTG Markexploatering AB
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Balansrakning

5(16)

Beloppilkr Not _2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akliekapital 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital - 57

Langfristiga skulder
Skulder till konce

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 762

tikter 9 13

ER 832
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Rapport over forandringar i ege

Aktie- Balanserat Summa
akpital resulfat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-09-01 50 -1 ' -

0 40
Arets resultat och 6vrigt totalresultat 55

ende eget kapital 2023-08-31 50 45 95

Ingaende eget kapital 2023-09-01 50 45 95
Arets resultat och Gvrigt totalresultat -38 -38

Et E an d ae “ Et ka , ......................................................................................................................

! 2024-12-34 —_— - -

aktier: 500
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 20
Belopp i Tkr _ 0 Not 202472231

Den lIépande verksamheten
Resultat fére skatt -50 68

Betald inkomstskatt 25 ';;

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -5 68
& forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar i -1
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 785 17

Kassaflode fran den lopande verksamheten 673 84

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nettoforandring mellanhavanden e

Kxseniiicis Tekin Mnarlerinmsrvnsionmmihet I —

Arets kassafléde -99 84
Likvida medel vid arets borjan _ 100 16
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprincipe
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar JPTG Markexploatering AB, organisationsnummer 559284-4970,
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet |
fastigheter, &ga och forvalta fast och i6s egendom sarnt driva darmed férenlig verksamhet.
Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat | och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till
huvudkontoret ar Méster Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets dvergripande moderbolag i
den stdrsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas ar Prisma

Properties AB 559378-1700.

Tillampade mgawerk
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédﬁ% fér ﬁnaﬁma&i
rapporterings rekommendation RFR 2, R&dwmmg for juridiska personer. D ivha
redovisningsprinciperna har, om Inte annat anges, tillampats konsekvent pé aammga mﬁm&r sSOm

presenteras | bolagets finansielia rapporter.

Nya IFRS Standarder

Med start fran forsta januari 2024, finns det andringar i IFRS Redovisningsstandard IAS 1 Utformning
av Finansiella rapporter som ska borja mlémm Andringar i 1AS 1 fortydligar kriterierna for att avgéra
om en slmld ska klassificeras som ¥ kortfristig eller langfristig, reglering av en skuld, samt infor
ytterligare upplysningskray, sarskilt fﬁr émgﬁ'lsﬂga skulder som héarrdr fran %memmnem&ﬂg som ar
fmm de med kovenanter under nastkommande tolvarsperiod,

Forandringar i regelverk
Omarbetningar av befintliga regelverk sarnt godk&nda nya standarder beddrns inte fa nagon vésentlig
paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Varderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor som éwn utgtr rapporteringsvaluta. Det innebar att de
finansiella rapporterna pmmm@ms i svenska kronor. Samitliga belopp ar, om inte annat anges,

avrundade till ndrmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utidndsk valuta omréaknas till den funktionella valutan till den valutakurs sorn féreljgger
pa transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella
balansdagen. Vﬁmmmmgﬁﬁmmer som uppstar vid

n till den valutakurs som féreligger pz
omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursfériuster pa mrelwfm'dmgm och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, rnedan kursvinster och kursférluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursforluster
redovisas brutto i resultatrakningen.

Intakter

Bolaget redovisar en intékt nar éem belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det dr sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sérskilda knmnm‘ har uppfyllts for var
och en av koncernens wﬁkwmmw Intékter innefattar det verkliga véardet av vad sorn erhallits eller
kornmer att erhallas for salda tjdnster | bolagets l6pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive
mervardesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten ver finansiell stélining.
Hyresintakter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tillirddesdagen och f6r avyttrade
fastigheter till och rmed tilltr@desdagen.

www.yismasign.com
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Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets l6ptid, utom ifraga om rabatter som {amnas
pa grund av faktorer som tillfélligt begrénsar hyresgéstens fulla utnytijande av férhyrda lokaler (t.ex.

férsenad hyresgéstanpassning) vilket redovisas dver den period begransningen féreligger.

intdkter fran fastighetsforsaljning
Intékt av fastighetsférsaljining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
Overgatt till kbparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare
tillflle &n %&I%iréﬁmilémmm och om sa har skett intdkisredovisas fastighetsférsaljningen vid denna
tidigare %@.@mm Vid beddmningen av intdkisredovisningstidpunkt beakias vad som avialats mellan
mﬁmm betréffande risker och férmaner samt engagemang | den l6pande fGrvaltningen. Darutbver
beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller
kﬁipﬁmm kantroll.

Skatter

Inkomstskatter L@tgém av aktuell skatt och mekmm skatl. Inkomstskatter remrms | arets resultat
utom da Lmé%.lgaﬂd% transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
smﬂmﬁﬁm redovisas | Hvrigt totalresultat mﬁmmw | eget %mplml Aktuell skatt ér gkmﬁ som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller |
@mmmm beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanfdrlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tilgangens bokfdrda vérde och
skatteméssiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilia temporéra skilinader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnytijas.
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre beddms sannolikt att de kan
utnyttjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas tili bruttobelopp i

balansrakningen respektive resultatrékningen.

Fﬁwmmmgsmsummr

Eﬁ%&gets fastighet klassificeras som en férvaliningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte M‘t generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Féwalmmgsmsiig hemmas fsﬁw%wstiﬂpmm ar tilltridesdagen om inte innebérd av ingangna avtal
rﬁmnd@ det e liska tilltradet medger annat. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till

- ingar och
wwtw%la wéskwwngm An skﬁ“mg@wrﬁm begtér av mkémpnmt som &r direkt
hanférliga iill forvarvet. Tillkommande ulgifter avseende en mwalthmsmatlghm 5%(&%] l&ggas till det
redovisade véardet for fastigheten ifraga om det ar mnml%kt att den framtida ekonomiska nytta som ar
forknippad med atgérden tillfaller taget Alla dvriga utgifter fér reparationer och underhall redovisas
| resultatrdkningen den period d:

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar @msmadgfém sé att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandep ens slut, skrivs av linjért dver dess
beddmda nyitjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 2563 ér

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassning - enligt hyresgéstkontraktets avialstid

Markanlaggningar -20 ar

Nyttjandeperioden tér mark dr obegransad och darfér skrive mark inte av.

ch inventarier .
mh inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
W%Ebﬁsbe??m Kostnadstors direkd.
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Finansiglla instrument

Generella principer
Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan foljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 samt

IFRSY.

4

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansréakningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget férlarar kontrollen éver dem. Detsamma galler
Vs fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen nér férpliktelsen i
avtalet fullgdrs eller pa annat satt upphér. Detsamma géaller f6r del av en finansiell skuld. En finansiell
£ tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar

det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att mg@m& mﬁtmma med ett

mﬁ@mmm eller att samtidigt malgmm till gén.m och reglera $im§.m1 FOrvarv och avyttrir

fmmﬁl@ la mlgéngm redovisas pa aﬁérmagm Affarsdagen utgbr den dag da bo %agm forbinder sig att

vérva eller myﬁim tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas i

Jltatet. Bolaget tillimpar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument | féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument Vérderade till upplupet anskaffningsvérd

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belo
Nedskrivningar av fordringar redovisas | resultatrakningen,

ied de beraknas inflyta.

Fordringar och skulder hos koncernfGretag/dotterfGretag

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar
under rubriken Finansiella anlfdggningstillgangar. Om {0rvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortifristiga fordringar under rubriken Omsaéfiningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och &vriga fordringar

Fordringar upptas till det lAgsta av nominellt vdrde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt Gverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga
fordringar. Om férvéantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som 6vriga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbar tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt Kortfristiga likvida
placeringar med en I6ptid understigande tre manader vilka ar utsatta foér endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Leverantdrsskulder
Redovisas till nominellt belopp. LeverantGrsskulder redovisas nar fakitura mottagits.

Ovriga skulder

skuld redovisas nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om
faktura eller annan form av betalningsunderiag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvéarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

_____ gar foremal for nedskrivningsprovning enligt IFRS 9
Nedskrivning av omséttningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgdngar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt
férlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
férlustriskreserv som identifierals | koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Finansiella tillgang:
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Koncerninterna fordrir,

Bolaget tillampar en mtmgbmerad metod for berékning av forvantad: ditfGriuster pa koncerninterna
fordringar utifrAn sannolikhet fér fallissemang, férvantad forlust samt mpmmm vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncemnféretag ér efterstéllda externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter ar staillda som sdkerhet. Bolaget tilldmpar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade f6riust vid fallissemang beaktar koncernfGretagens
genomsnittliga beimmgsgmd (Loan to Value) samt fOrvantat mm@ma.wémjﬁ vid en patvi ngad
férsaljning. Eﬁsmﬁt pﬁ Emiagats bﬁdﬁmmngm %mgt mfmﬁtamde metod med beaktande av 6vrig kénd
information och framatblickade faktorer bedéms férvantade kmdgtmmgm inte.vara vasentliga och

ingen mssawmmg lé'mr déﬁéﬁr m@wimt&

Ovriga finansiella tillgangar
N@dﬁé{rwnmg av ovriga finansiella tillgangar (exkluderat de som mges under rubrik ovan samt Aklier |
dotterfretag och De mmmstmmm‘t heskrivna nedan) prﬁwaa vid varje rapmtpg'mds slut om det finns
mm:twa mws fér att nedskrivningsbehov féreligger fér en finansielt télgmg eller en grupp av
nansiel Nﬁdskrwmﬁgm redmmm som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde
L _.-'rdm av uppgmttaﬁ framtida kassafibden (exklusive framtida kreditférluster som inte har
mtrﬂmﬂ diskonterade till den finansiella tl Igmgmﬁ ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen
redovisas | bolagets resultat.
hovet minskar i en efterféljande period och minskningen objeklivt kan hanféras till
en héndelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander f6r att faststilla om det
foreligger objektiva bevis for nedskrivningsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten
eller géldenéren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller forsenade bemmmgm* av rantor eller
kapitalbelopp eller att det dr sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiel
mmnﬁtmmm Skall tillidggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta mgkms | bolagets redovisning.

Om nedskrivningsbe
|

Utdelningar
Utdeining till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld | bolagets finansiella rapporter | den
period da utdelningen fastslagits av arsstdmman,.

Finansiella intékter och kostnader
Rénteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Kﬂnwm mmag a@h aktlmmhléisimtt

m% SOM i@émmg av eget mpm mm&
Leasingavtal @ = _ _ _ _
Bolaget kostnadsftr leasingutgifter linjart dver leasingperioden.

Eventuaipriiktelser -

En wwmaﬁmmlmmm rec wmag nér det finns ett majligt atagande som ﬁmmr fran intréffade

hmela@r m::h mr’s forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nér det
3 ett atagande som mt@ md:wigas som en skuld eller avsattning pa gmmi av det inte ar troligt att etl

utflode mf mammay kommer att krévas.

Kassaflodesanalys

Kassaflbdesanalysen uppréttas enligt den indirekia metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt f6r lmm{tm

och kostnader som hénférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Uppskattningar och bedﬁmnmar

V@& uppréattandet av de finansiella rapporterna maste. féretagsl ﬂd%‘lmgm och Myrﬁlgm géra wsm
bedémningar och antaganden som paverkar det mdw%sad% vardet av tillgangs-

r&mekiw& intékts- och %mamadspf}stw samt lamnad information | {WW.L edé’zmmmg&ma bamms pa
erfarenheter och antagande m ledningen och styrelsen bﬁdmm%r vara ; rimliga under radande
ﬂmﬁtéﬁ__lgh@mr Faktiskt mml@ %cm mdm‘] %MJH sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest wésmmga wd mprét%ﬁndm av bolagets
finansiella r&pmﬁm

Redovisningen ar speciellt kanslig 16r de beddmningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till amk&ﬁmﬁgmwﬁe minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Véasentliga beddmningar har dérmed gjorts
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som mgmﬁs @é varderarnas
erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forréntningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedbmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som féreligger. Fér att spegla den osékerhet som

finns | gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i vidrderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten
skatt har b%‘ékmts utm“ém en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skﬁﬁen beddms vara
lagre dels pa grund av mdjligheten att sélja fastggmtm pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn.
Vid vardering av uﬂﬁmsmt&awﬂmg goérs en bedémning av mojligheten att kunna uimﬁja underskotten

mot framtida vinster.

W

Not 3 Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukture
contrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av mbﬁlmﬁ nﬁdamﬂ

Tabellen nedan visar hyresintékterna beréknade utifran aktuella hyreskontrakt.

_ andel av
Férfallostruktur kontrakterad hyra - Arshyra totalt (%)

2025 563 bkl Sl S
2026 963 2
2027 563 2
2028 563 2
2029 och senare 25 662 92

Summa 27 914 100
Not 4 Finansiella intdkter

2023-09-01-  2022-09-01-
2024-12-31 __ 2023-08-31

Ranteintakter, 6viga - _

Summa 1 -
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Not 5 Finansiella kostnader
2023-09-01-
2024-12-31

Réantekostnader,externa c -
summa " ¥

0908230

Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-09-01- 20
2024-12-31

202

Aol skafiskoatad RIS :

Uppskjuten skatt %

Avstamning av effektiv skatt

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-12-31 _ _2023-08-3T
Procent Belopp | rocent Belopp
Resultat fore skatt 49

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 10 20,6
Ej avdragsgilla kostnader 0

Okning av underskottsavdrag

utan motsvarande akfivering

av uppskjuten skatt - 2
Utnyttjande av tidigare g

aktiverade underskottsavdrag - -
Ovrigt 2 _
Redovisad effektiv skatt 24,5 12 17,6 -12

Not 7 Forvaltningsfastigheter

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Fastigheter
Ingaende anskaffningsvarden fastighet v -
Anskaffning - ;

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden fastighet - -

Ingaende avskrivningar fastighet - -
Arets avskrivningar -

Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter . .

Utgaende redovisat virde fastighet - .

Mark och markanldggning
Ingaende anskaffningsvadrde mark och markanlaggning 772 772

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 772 772

Ingaende avskivningar markanlaggning - »
Arets avskrivningar o _ - .
Utgaende ackumulerade avskrivningar - .

Utgaende redovisat virde mark och markanldggning 772 772

Totalt redovisat varde fastighet och mark 772 772

¢ visma sign
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Elactronica
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkliga vardet for bolagets

14(16)

fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa

vérdering av mamﬁtamde oberoende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuella

kunskaper i va

Vérderingsprocess

Véardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet n
alsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.

varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvart:

rdering av fastigheter av den typ och med det ldge som ar aktuelit.

ied denna policy gérs

Dessa besitter relevanta, professioneila kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
marknad samt katgm*l av fastigheter som varderats. Verkligt varde f6r mwalmmgsfmhgh@w har

erdknats genom en analys av framtida kamﬂﬂﬂdm {kagmﬂéd% fm msmktw& fastighet dar
ik %

ansvyn tag ts mi gmmm@ hymamntmmw@l%km marknads
administrationskostnader samt behov av mmﬂmiﬂgﬁn

age

Not 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2024-12-31 skaltefordran

Vésentliga temporéra skillnader
Skattemassigt underskottsavdrag 12

Uppskjuten skattefordran/skuld _ 12
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 12

2023-08-31
Vésentliga temporéra skillnader -

Uppskjuten skattefordran/skuld .

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -

Svioa T T ]

Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Inga stéllda sdkerheter och eventualférpliktekiser.

Not 11 Transaktioner med ném&aan de
Tmmaktmﬂw med ndrstaende &r prissatta

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om & TSEK {ill:
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 13 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

#
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Massing
Styrelseledamot Styrelseordforande

Johan Nielsen Datum

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 JPTG Markexploatering AB, org.nr 559284-4970

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér JPTG
Markexploatering AB far ar EQZE-{}? 01 -2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av JPTG Markexploatering ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuftat och kassafldden fér aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare | mmmm ﬁwﬁmmg
ansvar. Vi &r oberoende 1 forhdllande till JPTG
Markexploatering AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
svrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Rivrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedéimer &r nédvandig for att upprétla en
arsredovisning som inte innehaller nagra %f%mramm
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagol realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

‘@’%m mal &r att wm% en rimlig @ms:lé av sdkerhet om att ars-
redovisningen som msm inte innehaller nagra visentliga fel-
&Eﬁ‘t gheter, vare sig dessa Emmr gé oegentligheter eller

misstag, och att é@mm en revisionsherittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt 154
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom;

¢« identifierar och bedbmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgtira en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f8lid av cegentlig-
heter &r higre &n fér en vsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom aegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fiir var revision fir att utforma
granskningsatgdrder som 8r 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi Eémmigm%m | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redaovisningen och taémmmée upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om  fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
nsakerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock Kan
framtida handelser eller férhallanden giira att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

Magﬁmﬁ% transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andr

%@m&mm

Littalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av JPTG Markexploatering
AB for ar 2023-09-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsst8mman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och bevillar styrelsens
ledaméiter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |1 avsnittet Revisorns
gnsvar. Vi &r oberoende | fbrhallande till  JPTG
Markexploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat 8r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Delta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolanslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart utfalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedOma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en héig grad av sdkerhet, men ingen garants
f6r att en revision som utfdrs enlight god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
arvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och fhrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhatllanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framogar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Aukioriserad revisor
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