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Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Wahlin Invest AB far hdrmed avge arsredovisning f6r
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i tusental svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsiorvaltning av den egna fastigheten Stolmakaren 3 med 55 bostadslédgenheter
och 4 lokaler, pa hornet Rehnsgatan och Débelnsgatan i Stockholm. Total uthyrbar yta dr 2 932 kvm

varav 2 071 kvm avser bostadsyta.

Bolaget bedriver ocksé fastighetsforvaltning och projektutveckling genom 3 dotterforetag. Moderbolaget
Wahlin Fastigheter AB, 556223-3550, uppréttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under hela aret har det pagatt en nyproduktion pa fastigheten Danderyd Stathéllaren 4 1 Stocksund.
Fastigheten har dgts av bolagets dottertéretag Trappvégen Fastighet Ekonomisk férening, men genom
fusion i december har fGretaget uppgatt 1 Brf Trappvégen 3, 769623-8612. Byggprojektet pabodrjades
2021 och da revs den befintliga byggnaden och sedan har det upptdrts 14 bostadsrittsldgenheter med 10
garageplatser samt ytterligare 3 parkeringsplatser utomhus.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Byggprojektet fardigstélldes 1 borjan pa aret och Brtf Trappvégen 3 fick slutbesked fran Danderyds
kommun i februari for att kunna ta byggnaden 1 bruk. Samtliga bostadsrétter har upplatits till Wahlin
[nvest AB och ldgenheterna kommer att sédljas pa marknaden genom Magnusson Méikler:i AB. Tre
bostadsréitter har ¢verlatits och fillirdden gjordes under mars manad.

Anvandande av finansiella instrument
Bolaget dr ett lanefinansierat fastighetsbolag och har traditionella ldn med pantbrev i fastigheterna som
sdkerhet. R&nterisker hanteras genom moderbolaget 1 enlighet med koncernens finanspolicy.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Wahlin Fastigheter AB, 556223-3550, med séte 1 Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 4 344 4 352 4 957 4 927 4733
Resultat av fastighets-

/dotterbolagsforsiljning 0 0 0 0 10 510
Resultat efter finansiella poster 5331 19 543 8 829 -3 052 24 692
Balansomslutning 342 718 359 280 355 138 344 212 359 644

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.’

Transaktion 09222115557493531288

Signerat LW, AL, MR
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

;ﬁ Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt

EF kapital fond resultat resultat

fri Belopp vid arets ingang 100 20 284 504 11171 295 795

e Disposition enligt beslut

Eﬁ av arsstimman: 11 171 -11 171 0

ey Utdelning -50 000 -50 000

- Erhlina

o aktiedgartillskott 26 500 26 500

E:i Arets resultat 3 063 3 063
) Belopp vid arets utgang 100 20 272 175 3 063 275 358

L i kR .

\

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 272 175 302
arets vinst 3063 306
275 238 608

disponeras sa att

t1ll aktiedgare utdelas 0
1 ny rédkning veriires 2775 238 608
275 238 608

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldgesupplysningar.

S
-

Transaktion 08222115557493531288

Signerat LW, AL, MR




Wahlin Invest AB
Org.nr 556385-8595

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Forvaltningskostnader
Bruttoresultat

Forsédljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernitretag

Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557493531288

Not

3,4,5,6,7

10

11

12

Signerat LW, AL, MR

2022-01-01
-2022-12-31

4 344
-3 123
1221

-105

1123

4 636

358
-783
4208
5 331

-1 687
3 644

-581
3 063

4 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

4 352
-2 861
1491

-104

1 387

17 396

1 205
-445
18 156
19 543

-8 515
11 028

143
11171
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkt

TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 13 78 426 78 957

Pagaende nyanldggningar och torskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14 69 57
78 495 79 014

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15, 16 171 835 215 486

Summa anliggningstillgangar 250 330 294 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 0

Fordringar hos koncernforetag 92 009 63 630

Ovriga fordringar 342 1120

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 28 24
92 384 64 774

Kassa och bank 4 6

Summa omsiittningstillgangar 92 388 64 780

SUMMA TILLGANGAR 342 718 359 280

S

Transaktion 09222115557493531288

e Signerat LW, AL, MR
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Avsittningar {Or uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493531288

S

o

Not

18

19

20

21

22

Signerat LW, AL, MR

2022-12-31

100
20
120

2ia Vi

3 063
275238
275 358

3 055

3 852

50 000

218
4 481
0

754

S 453

342 718

6 (17)

2021-12-31

100
20
120

284 504

11171
295 675
295 795

1768

9 057

50 000

116
821
1 146
377
2 660

359 280
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Thy -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1123 1 387
Justeringar t0r poster som inte ingar 1 kassatlédet 23 741 634
Erhallen rdnta 358 1 205
Erlagd rinta -750 -446
Betald skatt -1 162 -1 078
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 310 1702
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -28 380 -63 697
Fordndring av kortfristiga skulder 3 906 -6 856
Kassaflode fran den lopande verksamheten -24 164 -68 851
Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar -222 -6 103
Forvarv av dotterbolag -240 0
Forséljning av dotterbolag 92 024 97 252
Ldmnade aktiedgartillskott -43 500 -13 783
Kassaflode fran investeringsverksamheten 48 062 77 366
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -50 000 0
Erhallna eller lamnade koncernbidrag -400 -8 515
Erhallna eller limnade andelségartillskott 26 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -23 900 -8 515
Arets kassaflode 2 0
Likvida medel vid arets bérjan 6 6
Likvida medel vid arets slut 24 4 6

Transaktion 09222115557493531288

R

Signerat LW, AL, MR
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Noter
Tkr

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas intlyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jam{ort med tféregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period hyran avser.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark samt Inventarier, verktyg och installationer har vid forsta redovisningstillféllet

redovisats till anskaffningsvérde. Byggnader har delats upp 1 betydande komponenter med vésentligt
olika férbrukningstakt. Avskrivning sker 6ver respektive tillgangs eller 1 férekommande fall varje
komponents nyttjandeperiod. Upplysning om avskrivningstid mm ldmnas 1 not.

Bolagets fastigheter klassificeras som Foérvaltningsfastigheter. I balansrédkningen ingar de 1 posten
Byggnader och mark, men upplysning om verkligt virde mm ldmnas 1 not.

Laneutgifter
[aneutgifter belastar resultatet f6r det ar till vilket de hdntor sig.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden 1 enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder har vérderats till upplupet anskattningsvérde och dvriga
finansiella instrument till anskaffningsvérde. Finansiella instrument som tiligangar dr 1 féorekommande
fall nedskrivna till bedé6mt nuvérde eller verkligt virde med avdrag {6r t6rsdljningskostnader 1 det fall
detta dr ldgre 4n anskaffningsvérdet.

Andelar i koncernforetag

[ moderbolaget redovisas andelar i koncernféretag initialt till anskafiningsviérdet, vilket inkluderar
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hdnforliga till f6rvérvet av andelarna. Emissionslikvider och
aktiedgartillskott ldggs till anskaffningsvérdet. Skulle det verkliga vérdet vara légre 4n det redovisade
virdet skrivs andelarna ned till det verkliga virdet om virdenedgiangen kan antas vara bestaende.

Transaktion 09222115557493531288 Signerat LW, AL, MR
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Leasingavtal

Leasetagare
Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger

da de ekonomiska riskerna och forméanerna férknippade med leasingobjektet 1 all vésentlighet har 16rts
dver till leasetagaren. I annat fall dr det friga om operationell leasing. Koncernen har endast
operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften férdelas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt véarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till 16ljd av
tidigare transaktioner eller hindelser. Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vri ga
skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gédllande skattesatser resultatférs 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte 4r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hdnforliga till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade
reserver redovisas med bruttobeloppet 1 balansrékningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden varvid justering skett {6r transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga likvida placeringar som 14tt kan omvandlas till ett kiint belopp och
som &r utsatt {6r en obetydlig risk 16r vardetluktuation.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Transakiion 09222115557403531288 e Signerat LW, AL, MR
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Not 1 Operationella leasingavtal avseende fastighetsuthyrning

10 (17)

Bolagets hyreskontrakt avseende dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.

Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt.

2022
Minimihyror avseende e} uppsigningsbara
hyreskontrakt
[nom 0-1 ar fran balansdagen 1 807
Inom 2-5 ar fran balansdagen 10
Léngre dn 5 ar fran balansdagen 0
1817
Variabla hyror som ingar i rikenskapsarets
nettoomsittning
Omséttningsbaserade hyror 0
0

Bolagets hyreskontrakt avser till 93% bostéder. Bostadskontrakten 16per med 3 manaders
uppsdgningstid.

Hyreskontrakt avseende lokaler 16per 1 normalfallet med bindningstid pa 3 ar.

Not 2 Forvaltningskostnader

2022

Fastighetsskotsel 354
Reparationer och underhall 398
Viarmekostnader 481
Fastighetsskatt 328
Ovriga driftkostnader 821
Avskrivningar 741
3123

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

2021

1 604
864

2 468

2021

361
113
507
298
948
634
2 861

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som fOranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga

arbetsuppgiiter.
2022
Mazars AB
Revisionsuppdrag | 38
Ovriga tjénster 0
38

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Transaktion 09222115557493531288 Signerat LW, AL, MR

2021

23
0
23
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Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncerniGretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra {6retag 1

koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Materiella

anldggningstillgangar Antal ar
Byggnader stomme 100
Tak, fasad och balkonger 40
Viarme, ventilation och hiss 25
Markanldggning 20
Planerat underhall 15
Hyresgéstanpassningar, enligt

kontraktstid 3-5
[nventarier, verktyg och

installationer 3-10

2022

17,00 %

0,00 %

11(17)

2021

0,00 %

0,00 %

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde. Byggnader har delats upp i betydande komponenter med vésentligt olika
forbrukningstakt. Arlig avskrivning enligt ovan tillimpas.

Not 7 Avskrivningar fordelande per funktion

Forvaltningskostnader

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar av bostadsrétter

Aterforda nedskrivningar/nedskrivningar

Andel av resultat 1 Wahlin Fastigheter Sparrisen KB
Forsdlining av Wahlin Hyresfastigheter Solna AB

Transaktion 09222115557493531288 e

o

Signerat LW, AL, MR

2022

741
741

2022

800

3 836

4 636

2021

634
634

2021

1 586
10 990
4 836
-16

17 396
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Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag

Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntor skatter och avgifter
Réntekostnader pa fastighetslin

Not 11 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skattereduktion inventarieinkp

Ej skattepliktig aterford nedskrivning

Ej skattepliktigt resultat vid foérsédljning
av néringsbetingade andelar

Nedskrivning
Schablonintdkt periodiseringsfond

Overtaget negativt réntenetto fran
koncernforetag

Ovriga skattemsssiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557493531288

Procent

20,6

15,9

fN

o

Signerat LW, AL, MR

2022
Belopp
3 644

=751

2022

358
358

2022

773
783

2022

1 287

400

1 687

2022

-786
205
-381

Procent

20,6

12 (17)

2021
1 205
1205
2021
0
445
445
2021
0
8 515
8 515§
2021
0
143
143

2021

Belopp

11028

-2 272

-4

0

2 266

-2

0

-2

157

0

143



Wahlin Invest AB
Org.nr 556385-8595

Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2022-12-31

84 790
210

0

85 000

-5 833
-141
-6 574

78 426

41 114
37312
78 426

13 (17)

2021-12-31

78 629
6 047
114

84 790

-5 199
-034
-3 833

78 957

41 645
37 312
78 957

Not 14 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende nyanldaggning
[nkép
Ombklassificeringar
Konstnadstort

Not 15 Direkt innehav

Namn

Wihlin Fastigheter Sparrisen KB
Svanholmsvégen Fastighet EF
BRF Trappvédgen 3

Wahlin Fastigheter Sparrisen KB
Svanholmsvégen Fastighet EF
BRF Trappvégen 3

Transaktion 09222115557493531288

2022-12-31

57

12

0

0

69

Kapital-
och Antal Bokiort
rostandel andelar varde
99% 99 86 201
100% 32 110 622
100% 16 3011
199 835
Org.nr Site

069646-8751 Solna
769634-1499 Stockholm
769623-8612 Stockholm

RN

G} Sionerat LW, AL, MR

2021-12-31

115
66
-115
-8
57
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Not 16 Andelar i1 koncernforetag

[ngaende anskatiningsvirden

Forsadljning av Wahlin Hyresfastigheter AB
Forsdljning bostadsrétter Danar¢ 5

Inkdp Brf Danard 5

Inkdp Trappvégen Fastighets EF

Inkdp Brt Trappvégen 3

Forsdljning andelar Trappvéigen Fastighets EF
Andel av resultat 1 Wahlin Fastigheter Sparrisen KB
Lamnade andelstillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende nedskrivningar

Arets aterforda nedskrivningar

Forsiljning andelar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Ovriga poster

Not 18 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Not 19 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Pertodiseringstond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Transaktion 09222115557493531288 e

i Signerat LW, AL, MR

2022-12-31

264 486
0
0

0

0

240
-112 227
3 836

43 500
199 835

-49 000
800

20 200
-28 000

171 835

2022-12-31

17
11
28

Antal
aktier

1 000
1 000

2022-12-31

1 768

0
1 287
3 035

043

14 (17)

2021-12-31

318 331
-50

-72 414
115

68

0

0

4 836
13 600
264 486

-60 000
11 000
0

-49 000

215 486

2021-12-31

17
7
24

Kvot-
virde

100

2021-12-31

1 768
0
0
1768

378
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Org.nr 556385-85935

Not 20 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattepliktiga tempordra skillnader 0 -8 852 -8 852
0 -8 852 -8 852
2021-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 0 -9 057 -9 057
0 -9 057 -9 057
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporira skillnader -9 057 205 -8 852
-9 057 205 -8 852

Not 21 Langfristiga skulder
Lan 1 bank kan ha en kapitalbindning pa mindre &n ett ar men betraktas som langfristiga.

Not 22 Upplupna kostnader och {f6rutbetalda intikter

Transaktion 09222115557493531288 e

-

Signerat LW, AL, MR

2022-12-31 2021-12-31
Réntor 32 19
Ovriga poster 199 176
Hyresintikter 503 382
754 577

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 741 634
741 634
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Not 24 Likvida medel vid arets shut

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Bankmedel 4 6
4 6
Not 25 Eventualiorpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Wahlin Fastigheter Sparrisen KB, 969646-8751 2719 2278
2719 2278
Not 26 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 50 000 50 000
50 000 50 000

Not 27 Uppgifter om moderforetag som upprittar koncernredovisning

Namn Org.nr Site
Wahlin Fastigheter AB 556223-3550 Stockholm

e/

Signerat LW, AL, MR
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Wahlin Invest AB

Org.nr 556385-8595

Not 28 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Byggprojektet fardigstdlldes i borjan pa aret och Brf Trappvéigen 3 fick slutbesked fran Danderyds
kommun i februari for att kunna ta byggnaden i bruk. Samtliga bostadsritter har upplatits till Wahlin

Invest AB och ldgenheterna kommer att siljas paA marknaden genom Magnusson Mékler:t AB. Tre

bostadsrétter har dverlatits och tilltrdden gjordes under mars manad.

Solna

Leif Wahlin

Var revisionsberittelse har lamnats

Mazars AB

Annika L.arsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493531288

Mikael Réjdemark
Verkstillande direktor

N
-

Signerat LW, AL, MR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Wahlin Invest AB,
Organisationsnummer 556385-8595

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wahlin

Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Wahlin Invest
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i1 forhallande till Wahlin
[nvest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillcickliga
och dndamalsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven [or den interna
kontroil som de beddmer ar nddvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrclscn
och verkstéllande direktorcn for bedomningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstéallande direktoren avser ait
likvidera bolaget, upphora med verksamheten elier inte har
nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte thnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanil
for all en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

0
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professioncllt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskema for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter cller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
Andamalsenliga {Or att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre @n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agcrande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intemn
kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse (6t var revision for
att utforma granskningsétgirder som ér [dmpliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte fOr att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktOrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi ¢n slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstatlande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbeviscn, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fOormaga att fortsitia verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi 1 revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktom
eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modi{iera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatia verksamheten,

» utvirderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa eft
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikening samt tidpunkten {or

den. V1 maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Wahlin Invest AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller
[Oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman dispounerar vinsten enligt
forslaget ( forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet {ov
rikenskapsaret,

Grund for utlalanden

Vi har utfort revisionen cnligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndmmare 1 avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende { forhallande till Wiahlin
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning inncfattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr {orsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stidller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt, Den verkstédllande direktdren ska skdta
den 16pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och

didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstdllande

direktoren 1 nagot vidsentligt avscende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e padnagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betvdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst efler forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om [Grslaget ar fOrenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssced 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder

2(2)

eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller alt ett forslag til dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenhigt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllnmng under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa rcvisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfors baseras pa var
nrofessionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gér tigenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-05-29
Mazars AB

Ol

Annika Larsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians gy 3
Mic erensstamm
Mmed originalet intygas: else
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