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Styrelsen for PS5 GIP Lovgirdet AB avger féljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att ga. fOrvalta och bedriva handel med fast egendom samt dédrmed {6renlig
verksambhet.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till P5 Holding GIP AB, organisationsnummer 559303-2641, som 4gs
av P5 Holding 1 AB, organisationsnummer 559244-0316, som i sin tur dgs av Revelop V,
organisationsnummer 559204-5651. Revelop V upprittar koncernredovisning vari P5 GIP Lévgérdet
AB mgar.

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheterna Gardsten 53:1-53:4 1 Géteborg.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser har intrdffat under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med of6érandrad inriktning.

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 5 860 4118
Resultat efter finansiella poster -3 603 50
Balansomslutning 77 728 76 316

Soliditet (%) 0,55 0,20
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Foriandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resulat
Belopp vid arets ingang 25 000 142 019 -17 100 149 919
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Disposition enligt beslut
av arsstamman | -17 100 17 100 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 800 000 2 800 000
Arets resultat -2 525 301 -2 525 301
Belopp vid arets utgang 25 000 2 924 919 -2 525 301 424 618

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2924 919

arets forlust -2 525 301
399 618

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 399 618
399 618

Foretagets reultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rérelsens intikter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

10

2022-01-01
-2022-12-31

5 860
62
S 922

-1 877
-379
-236

-3 476

-1 172

-7 140

-1 218

366
-2 951
-2 385
-3 603

1451
-2 152

-373
-2 525

4 (18)

2021-02-22
-2021-12-31
(11 man)

4118
2 638
6 756

-2 259
-279
-187

-2 315
-697

-5 737

1019

636

-1 655
-969
S0
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 17
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

60 500

2 881
63 331

63 381

152

12 403
56
966

13 385

762
14 347

77 728

5(18)

2021-12-31

61 672

61 672

61672

132
12 243

393
13 368

1276
14 644

76 316
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2022-12-31

25
25

2 925
-2 525
400
4235

373
373

74 731
74 731

203

1 994
2199

77 728

6 (18)

2021-12-31

23
25

142
~17
125
150

74 731
74 731

451
29

13
942

1 435

76 316
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar t0r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erlagd rédnta

Erhallen rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga tordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital

Langfristig koncernskuld

Erhallna koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

16

177

2022-01-01
-2022-12-31

-1 218
1172
-2 951
566
-86

-2 517

580
=753
-248

1 054
-1 884

-2 881
-2 881

1451
2 800
4 251

-514

1276
762

7 (18)

2021-02-22
-2021-12-31
(11 man)

1018
697

-1 655
686
-37

709

~732
-12 636
451
954
-11 254

-62 369
-62 369

25
74731
-158
300

74 898

1275

1275
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
P5 GIP Lovgirdet AB, organisationsnummer 559303-2518, med séte 1 Stockholm. Bolaget dger och

forvaltar kommersiella fastigheter 1 G6teborg. Bolagets adress dr Lastmakargatan 20, 111 44 Stockholm.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till P5 Holding GIP AB, organisationsnummer 559303-2641, med séte i
Stockholm. P5 Holding GIP AB &gs av P5 Holding 1 AB, organisationsnummer 559244-0316, som i sin
tur dr ett heldgt dotterbolag till Revelop V AB, organisationsnummer 559204-5651, med séte i
Stockholm. Revelop V AB upprittar koncernredovisning vari PS5 GIP Lévgirdet AB ingar.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Bolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning f6r juridisk person vid uppra,ttandet av
finansiella rapporter. Detta innebir att bolaget tillimpar International Financial Reporting Standards,

IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisning #r avgivna i svenska kronor och avser 1 januari — 31 december for
resultatrdkningsrelaterade poster respektive den 31 december f6r balansrikningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgangar och kortfristiga skulder férvéintas atervinnas eller
betalas inom 12 méanader. Alla andra balansposter forvéntas atervinnas elier betalas senare.

Nya standarder, iindringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats i fortid

Nya standarder vilka trdtt i kraft 2022
Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte hatt
nagon vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering 2022.

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte trétt i kraft forvéntas fa nagon vésentlig paverkan
pa bolaget.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avéttningar och skulder har vérdrats till historiska anskaffnmgsvarden om inget annat anges.

Kritiska bedomningar

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora bedomningar och antaganden som péverkar redovisade intdkter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar 1 redovisade
virden for tillgdngar och skulder under kommande rdkenskapsér &r frdmst vérdering av
forvaltningsfastigheter. Dédr kan bedomningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stdllning. Virderingarna kriaver en bedémning av det framtida kassaflodet samt faststdllande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel 1 kassflédesanalysen Gverensstdmmer
med definitionen av kassa och bank 1 balansrékningen.
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Intiktsredovisning
[FRS 15 behandlar hur redovisningen av intdkter ska ske. En intdkt ska enligt IFRS 15 redovisas nér

kunden erhéller kontrollen dver den férsalda varan eller tjdnsten och har mdéjlighet att anvdnda och
erhdlla nyttan fran varan eller tjdnsten. Standarden innebér en utdkad upplysningsskyldighet med
information om bland annat intdktsslag, tidpunkt {6r reglering, osdkerheter kopplade till
intdktsredovisning samt kassaflode hanforligt till foretagets kundkontrakt. Bolagets intdkter bestar till
dvervégande del av hyresintékter vilka omfattas av IFRS 16 Leasing. Bolaget har identifierierat att de
debiterade intdkterna omfattas av IFRS 15. Bolagets intdkter har delats upp 1 tvd delar, hyresintékter och
serviceintdkter. Hyresintékter inbegriper sedvanligt utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering 1 form av
extratjinster sasom varme, kyla, sopor, vatten, sndrdjning m.m.

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintdkter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Erséttning 1 samband med uppsédgning av hyresavtal 1
fortid intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Vinster och forluster fran
fastighetsforsédljningen redovisas pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1
kdpekontraktet. Rédnteintdkter periodiseras dver 16ptiden.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing téreligger
da de ekonomiska riskerna och férmanerna férknippade med leasingobjektet 1 all visentlighet har torts
over till leasetagaren. I annat fall dr det frdga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fOrdelas linjért over
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande f6r den period till vilken de héinf6rs. Forméaner
erhallna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden 1
resultatet.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatrikningen, utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansridkningsmetoden pa alla vdsentliga temporara skillnader. En
temporir skillnad finns nér det bokf6rda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattermissiga véirdet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en
tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som f&rvintas gélla nédr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ar for nirvarande 20,6 %.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga

dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintékter och virdestegring. Fastigheten klassificeras

som en forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldaggningar och

byggnadsinventarier.
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Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tilldimade nyttjandeperioder framgar nedan.

Tilldmpade nyttiandeperioder

Byggnad 50 ar

Markanldggning 20 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt hyresavtalets ldngd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet endast om det &r sannolikt att det framtida fordelar
som &r forknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo och del och anskaffninsvérdet kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Utgifter som dr vardehdjande aktiveras. L6pande underhall, reparationer
och byte av mindre delar kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vid stOrre ny-, till-, eller
ombyggnader aktiveras rdntekostnaden.

Materiella anléiggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgang bestar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvirdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvirdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade
med tillgadngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt. Avskrivningarna baseras pa anskaffningsvirden vilka, efter avdrag f6r eventuella
restvirden, fordelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvirde privas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet dverstiger det s k atervinningsvérdet. Beddmning sker {6r

varje enskild tillgdng. Nedskrivningar redovisas dver resultatrikningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar inte vérderingsreglerna 1 IFRS 9. Finansiella tillgangar virderas till anskaffningsvérde
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Klassificering av finansiella instrument sker utitfran fOr vilket syfte instrumentet f6rvérvats.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststdllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingar i
omséttningstillgdngar med undantag f6r de poster med forfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Vardering efter anskatfningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsviarde minskat med eventuell reservering f6r vardeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrdkningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post 1 resultatrdkningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har t6rfallit tili
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska erfarenheter av
kundférluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvirdet av
forvdntade framtida kassaflodena. Fordringar med kort 18ptid diskonteras dock inte.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leveranttrsskulder redovisas efter anskafiningstidpunkten till upplupet
anskaffningsviérde.

Penneo dokumeninyckel: OEMEM-TENJZ-8ZFYM-F2CIM-5CYML-TKHU3
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Kop och forsiljningar av finansiella instrument redovisas pa affdarsdagen, d v s den dag da bindande avtal

INgas.

Berikning av verkligt virde finansiella instrument

Vid faststidllande av verkligt varde for finansiella tillgangar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. I de fall sddana saknas gors vérdering genom allmént vedertagna
metoder sasom diskontering av framtida kassafloden till noterad marknadsrénta {6r respektive 16ptid.

Upplupet anskafttningsvirde
Upplupet anskaffningsvirde berdknas med hjélp av effektivrintemetoden, vilket innebér att eventuella

over- eller underkurser samt direkt hdanforliga kostnader eller intdkter periodiseras dver kontraktets 16ptid

med hjdlp av den berdknade effektivriantan. Effektivréntan dr den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsvirde som resultat vid nuvérdesberdkning av framtida kassafloden.

Upplaning ,

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen férdelat 6ver lanets

I6ptid, med tilldimpning av effektivréntemetoden.

[Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hdnfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som &r hént6rbara till ink6p,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid 1 ansprak att fardigstélla f6r avsedd

anvandning eller torséljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i d&tminstone 12 méanader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser

Avsittningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det f6religger eft
mdjligt atagande som bekriftas endast av flera osdkra framtida héndelser och det inte &r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att krévas eller att dtagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig

sdkerhet.

Koncernbidrag och aktieidgartillskott
Erhallna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldmnas till eller erhalls fran

moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Risker och riskahantering

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses 1 sammanhanget risken {fOr forlust pa grund av en nedgang pa
fastighetsmarknaden eller pa annan marknad som bolaget &r exponerat mot. For att minska risken f6ljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringstrategi. Dessa foreskriver vilka objket bolaget far
forvidrva och dga samt vilken verksamhetsinriktning som féar bedrivas inom befintlig portfdl;.

Operativa risker

Med operativa risker avses risken for f6rlust till f61jd av att interna processer och rutiner &r felaktiga eller
inte &ndamalsenliga, ménskliga fel, felaktiga system eller externa héndelser inklusive legala risker. For
att bemota risken har bolaget skapat en god intern kontrollstruktur. Processer coh rutiner har tagits fram
och l6pande kontroller gors for att sékerstélla att dessa efterlevs. Bolaget har sékerstillt att framtagna
processer och rutiner &r 1 linje med tillimpliga externa regelverk. Bolaget dr sérskilt beroende av
fungerande systemstdd och séker digital lagring av information vilket sdkerstélls genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken for férlust pa grund av att motparter inte presterar 1 enlighet med deras
ataganden gentemot bolaget. For att bemota risken vérderas, kontrolelras och beddms motparters
kreditvardighet och formaga att prestera innan en affidrsférbindelse inleds samt 16pande dérefter. Vidare
forsoker bolaget att begréinsa exponeringen per motpart, det vill sdga minska kreditkoncentrationen {till
nigon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedéms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det
belopp varmed de berdknas inflyta.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken f6r forlust till 16ljd av att bolaget inte kan betala skulder 1 takt med att de
forfaller pa grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bemdts genom att bolaget aktivt arbetar med

likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Riénterisk

Med rinterisk avses risken f6r forluster till 61jd av Okade finansiella kostnader till {61jd av f6ridndrade
marknadsréntor. For att minska rénterisken har bolaget en anpassad bankbeldning. Vidare har koncernen
bundit en del av ldnen till fast rinta samt réntesdkrat en del av laneportiéljen med rdnteswapar och
réntetak.

Not 3 Uppgifter om koncernforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér fOoretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Revelop
V AB med organisationsnummer 559204-5651 med séte i Stockholm.
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Not 4 Operationella leasingavtal
TR Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, tortaller enligt f6ljande:

2022 2021-02-22

;; -2021-12-31
€

« Inom ett &r 0 0

Senare an ett ar men inom fem ar 0 4 457

Senare dn fem ar 2 346 2 346

2 346 6 803

Hyresintidkter 5196 3 824

Serviceintidkter 664 294

Totala intikter 5 860 4118

Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning.

Arvodet for revisionsuppdraget f6r ar 2022 har fakturerats moderbolaget 1 Revelop V koncernen,
Revelop V AB. Négon revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget eller skatteradgivning har inte

forekommit.

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med néirstaende
Kop- och forsédljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsméssiga villkor

2022-12-31 2021-12-31
Ande] av arets totala inkOp som skett fran andra foretag i

koncernen 16,00 % 18,00 %

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021-02-22
-2021-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 565 647
Ovriga rinteintikter | 39

566 686
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag,
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Fordndring hinforlig till temporéra skillnader
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Aterldggning redovisad avskrivning
byggnad

Tillkommer skatteméssig avskrivning
byggnad

Skatteeffekt pa temporéra skillnader pa
fastigheter

Justering 1 réntenetto
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

17,36

2022

-2 948

-3

-2 951

2022

-373

0

-373
2022
Belopp
2152
443
-94
0
-241
268
-373
-376
-373
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Procent

20,60

2021-02-22
-2021-12-31
-1 531
-123
-1 654
2021-02-22
-2021-12-31
O
-67
-67
2021-02-22
-2021-12-31
Belopp
-49
-10
-185
-144
2773
67

-134,57

Penneo dokumentnyckel; OEMEM-T1ENJZ-8ZFYM-F2CIM-5CYML-TKHU3



P5 GIP Lovgirdet AB
Org.nr 559303-2518

Not 11 Forvaltningsfastigheter

15 (18)

2022 2021-02-22

-2021-12-31

[ngaende anskaftningsvirden byggnad 56 038 0
Arets anskaffhing 0 31 304
Byggnad fusion 0 24 734
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 038 56 038
Ingdende avskrivningar -7 585 -6 959
Arets avskrivningar -1 121 -626
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 706 -7 585
Ingaende anskafthingsvirden mark, markanldggning 13 709 0
Arets anskaffning mark 0 5025
Mark fusion 0 7 662
Arets anskaffning markanldggning 0 1022
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 709 13 709
Ingaende avskrivningar markanldggning -490 -439
Arets avskrivningar -51 .51
Utgaende ackumulerade markanléiggning -541 -490
Utgaende redovisat virde 60 500 61 672

Upplysning om verkligt virde pa torvaltningstastigheter

Bolagets forvaltningsfastighet innehavs i syfte att generera hyresintdkter och vérdestegring. Varderingen
har utférts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen &r enligt
niva 3 och har som huvudmetod utforts genom s k kassaflédeskalkyl av varje fastighet vilket innebér
nuvdrdeberdkning av bedémda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta kommer nuvirdet av ett
bedomt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut. For virderingarna har en elvaarig kalkylperiod anvénts.
Jamforelse och analys har dven gjorts av genomforda kdp av fastigheter inom respektive delmarknad. I
de fall det finns byggrétter pa fastigheterna har dessa vérderats separat. Virderingen av byggrétterna har
utgatt fran aktuella marknadsforutsittningar géllande véirde per kvadratmeter, belaning och
byggnationskostnader. Speciella forutsattningar for respektive byggritt, sdsom exploateringsgrad,
exploateringstid och planrisk, har tagits 1 beaktande.

Verkligt virde 16r fastigheten uppgar till 89 000 tkr.

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 0 0
Ink6p 2 881 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 881 {

Utgaende redovisat viirde 2 881 0
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Not 13 Hyresfordringar och kundfordringar

Forfallna 1-30 dagar
Fortallna 31-360 dagar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Osékra fordringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier vid utgangen av rikenskapsaret uppgar till 25000 med ett kvotvirde av 1 kr.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintékter

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 18 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

83
632
715

-363
~-563

152

2022-12-31

I 115
878
1993

2022-12-31

1172
1172

2022-12-31

762
762

2022-12-31

41 750
41 750
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2021-12-31

263
1216
1479

-747
~147

732

2021-12-31
152

789
941

2021-12-31

697
697

2021-12-31

1276
1276

2021-12-31

41 750
41 750
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Not 19 Eventualforpliktelser

y: 2022-12-31 2021-12-31
')

:,{ Eventualforpliktelser 0 0
G 0 0

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intraffat efter 2022-12-31
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Thomas Sipos
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i P5 GIP Lévgardet AB, org.nr 559303-2518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for P5 GIP
Lovgardet AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av P5 GIP Lovgdardet ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till P5 GIP Lovgadrdet AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en radtivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet tifl f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfatskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i den interna kontrollen.

e ufvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gb6ra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

ttafanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av P5 GIP Lovgardet AB f&ér
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i fOrvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till P5 GIP Lovgérdet AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddbmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stadllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forsiaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pad revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller t6rlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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