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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i JPA 3 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 23 /6 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Styrelsen f6r JPA 3 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning or rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

L(3)

belopp

Foretaget bedriver radgivningsverksamhet relaterade till {O6rvéry, i6rvaltning och avyttring av fastigheter

samt dger och f0rvaltar 18s egendom.

Bolaget har ingen personal.

Bolaget har administrerats av Opalen FastighetsfOrvaltning AB.

Yttersta moderbolaget 1 koncernen &r JPA Investment AB, 559090-8629.

Foretaget har sitt séte 1 GOteborg.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga hindelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

Balansomslutning 77 475,0 77 495,0 77 520,0 78 800,0
Nettoomséttning 0,0 0,0 0,0 0,0
Soliditet (%) | ] 1 |

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie-  Fri 6verkurs- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 121 800 645 300 271 411 -24 839
Disposition enligt beslut av
arsstdmma -24 839 24 839
Arets resultat -9 704
Belopp vid arets utgang 121 800 645 300 -296 250 -9 704

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 645 300

ansamlad fOrlust -296 250

arets forlust -9 704
339 346

disponeras si att

1 ny rikning Overidres 339 346
339 346

2020

1277 229,0
0,0

38

Totalt

470 850
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-9 704
461 146

noter,

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med :



TPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Resultatrakning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Centrala administrationskostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-10 000
~-10 000
-10 000

296
296
-9 704
-9 704

-9 704

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-25 000
-25 000
25 000

161
161
-24 839

-24 839

-24 839
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JPA 3 Fastighets AB | 3 (8)
Org.nr 556891-2538

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Fordringar hos koncernttretag 77 456 797 77 481 797
Ovriga fordringar 18 646 13 350
Summa kortfristiga fordringar 77 475 443 77 495 147
Summa omsittningstillgangar 77 475 443 77 495 147
SUMMA TILLGANGAR 77 475 443 77 495 147
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fr1 6verkurstond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernidretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

121 800
121 800

645 300
296 250

-9 704
339 346
461 146

76 994 297
20 000
77 014 297

77 475 443

4 (8)

2023-12-31

121 800
121 800

645 300
-271 411
-24 839
349 050
470 850

76 994 297
30 000
77 024 297

77 495 147
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JPA 3 Fastighets AB 5 (8)
Org.nr 556891-2538

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och for fOrsta aret ocksé enligt

bokféringsnimndens allméinna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan..

Nedskrivningar - andelar 1 koncernforetag
Vid varje balansdag bed6ms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet beréiknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgdngen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsridnta som anvénds dr fore skatt och dterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivining aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har f6réndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder Finansiella tillgingar och skulder redovisas 1 enlighet med kapite] 11

(Finansiella instrument vérderade utifran anskaffningsvéirdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér foretaget blir part 1 instrumentets
avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen néir den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och tGrdelar som &r
forknippade med innehavet i allt vidsentligt 6verforts till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll
dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som dr direkt hénforliga till f6rvdrvet av tillgangen.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till

upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvérde och peniodiseras enligt effektivrdntemetoden.

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhilla kassafloden fran mmstrumentet har 16pt ut eller GverfOrts och bolaget har Gveriort 1
stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort. .
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JPA 3 Fastighets AB 6 (8)
Org.nr 556891-2538

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fOr eventuella nedskrivningar. 1
anskafiningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts 10r aktierna samt t6rvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriknmgen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6]jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virdenfor tillgdngar och skulder samt 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé&ssiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse ér:
-En m&jlig {6rpliktelse som till f6]jd av intréffade héndelser och vars f6rekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,
intréftar eller uteblir, eller

-En befintlig forpliktelse till £6l;d av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas fOr att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdkna med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intidkterna
kan berdknas pa ett tillforlithgt sétt.

Nyckeltalsdefinitioner
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JPA 3 Fastighets A.
Org.nr 556891-2538

Balansomslutning
Foretgats samlade tillgangar.

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Ovriga upplupna kostnader

Not 3 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter

Not 4 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31

20 000
20 000

2024-12-31

0
0

2024-12-31

-

7(8)

2023-12-31

30 000
30 000

2023-12-31

0
0

2023-12-31

-
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Goteborg den dag som framgér av elektronisk underskrift

Johan Petersson Aldergren

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Waern Henrik Blom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

8 (8)
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Uttalanden

Grund for uttalanden

Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér JPA 3 Fastighets AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av JPA 3 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

FREP

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till JPA 3 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inferna koniroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till 8ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande j maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrall.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538, 2024

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den viasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller térhallanden géra ait ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Styrelsens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for JPA 3 Fastighets AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétieisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i foérhallande till JPA 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis 1or att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddtma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att forildpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Dat innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Carl Fredrik Johan Gustav Waern
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