Arsredovisning

for

Gillesvik Fastigheter 1 Alvsjo AB

356680-8316

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sto/ekholm den 30 juni 2023

Carl-Johan Kastengren




Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB
Org.nr 556680-8316

Styrelsen och verkstillande direktdren fr Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB avger foljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

1)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga, utveckla och forvalta fastigheter samt aktier och andelar i bolag med

fastighetsanknuten verksamhet.
Bolagets séte dr Stockholm.

Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB ir ett heldgt dotterbolag till Gillesvik Fastigheter AB (org nr

556384-2128) med séte i Stockholm.

Koncernredovisning uppréttas i Gillesvik AB (org nr 556692-8692).

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda eller betalat ut ndgon erséttning under aret.

Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser

Bolaget har under aret forvaltat fastigheten Krakstéren 2 i Stockholms kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining
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2022
5682

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

1910
12 4435
15,8

2021
4 148
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134
12 307
17,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid &rets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Reserv-
fond
20 000

20 000

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med kvotvédrdet 100 kr.
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2020 2019
4 809 4791

1 938 1 944

13 134 14 359

16,4 13,1

Balanserat Arets

resultat ‘resultat
2 031 596 -43 230
-43 230 43 230
-136 251
1 988 366 -139 251

Oneflow ID 5087920 Sida 2 /11

Totalt

2 108 366

i}
-139 251
1969 115
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 988 366

arets forlust -139 251
1849 115

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 1849115

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 556680-8316
Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Roirelsens intikter
Nettoomsittning 5682 224 4148 428
5682 224 4 148 428
Rorelsens kostnader
Drift och underhall -2 632 063 -3 189 495
Fastighetsskatt ~-135 705 -135 705
Tomtrattsavgilld -246 000 -222 000
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar -674 322 -602 665
Ovriga rorelsekostnader -85 027 0
-3 773 117 -4 149 865
Rorelseresultfat - 1909 107 -1 437
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1 245 89
Riéntekostnader och liknande resultatposter =275 0
970 89
Resultat efter finansiella poster 1910077 -1 348
Bokslutsdepositioner -2 000 000 0
Resultat fore skatt -89 923 -1 348
Skatt pa arets resultat 3 -49 328 -41 882
Arets resultat -139 251 -43 230
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 0 867 508 9 547 774
9 867 508 9547 774
Summa anliggningstillgangar 9 867 508 9547 774

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 113 65 764
%}ktuella skattefordringar 241 474 241 474
Ovriga kortfristiga fordringar 1 128 623 1155 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 795 103 069

1 489 005 1 565 898
Kassa och bank 1 088 845 1 192 845
Summa omséttningstillgangar 2 577 850 2 758 743
SUMMA TILLGANGAR 12 445 358 12 306 517
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Balansriikning | Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust 1 988 366 2 031 596

Arets resultat -139 251 -43 230

1 849 115 1 988 366

Summa eget kapital 1969 115 2 108 366

Avsittningar

Uppskjutna skatter 335 549 286 221

Summa avsittningar 335 549 286 221

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 349 751 603 516

Skulder till koncernféretag 8 825 000 8 228 600

Ovriga kortfristiga skulder 498 148 383 470

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 467 795 696 344

Summa kortfristiga skulder 10 140 694 9911930

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 445 358 12 306 517
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintédkter

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intéktsredovisas i den period uthyrning sker.
Intdkterna redovisas netto exklusive mervirdesskatt. I tillimpliga fall ingar tjéinster som bolaget
tillhandahaller sasom el och virme. Forskottsbetalda hyror redovisas som f0rutbetalda hyresintikter.

Andra typer av intdkter
Rénteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivrdntemetoden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingéar utgifter som direkt kan hinforas till {6rvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foéretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskattningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Linjdr avskrivningsmetod anvénds f6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Kontorsbyggnader
Stommar och grund 100 ar
Stomkompletteringar 60 ar
Viarme/sanitet 60 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 50 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att viardering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget blir part 1
instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Gverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som &r
forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.
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Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgadngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.,

Léneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r héinforlig till reserverna.

Underskottsavdrag

Bolaget ingér i en koncern med stabil 16pande intjaningsférméga och inom koncernen finns full
skattemaéssig kvittningsritt. Eventuella underskottsavdrag varderas darfor till sitt fulla vérde.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Gverskott vid framtida
beskattning. :

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nédr det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark
1 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19 813 543 19 813 543
Ink6p 1 079 083
Omklassificeringar -403 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 489 626 19 813 543
Ingidende avskrivningar -10 265 775 -9663 110
Omklassificeringar | 317979
Arets avskrivningar ; -674 322 -602 665
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 622 118 -10 265 775
Utgaende redovisat viirde 9 867 508 9 547 768
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 9867 508 0547768
Bokfoért virde byggnader 9 867 508 Q5477768
9867 508 9547 768

Foretaget gor arligen en intern vérdering for att bedéma fastighetens verkliga vérde. Det verkliga vérdet
utgdrs av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, f6r eventuella

avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Extern virdering gbrs om
forutséttningarna har féréndrats pa ett sétt som kan antas visentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
[atent skatt 49 328 41 882
Totalt redovisad skatt 49 328 41 882
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Not 4 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl-Johan Kastengren Matts Kastengren
Ordférande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fréin Svénskt BankiD: Kent Niklas Jonsson

[
!
1

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

GILLESVIK FASTIGHETER | ALVSJO AB 556680-8316 Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Carl-Johan Kastenéren

Carl-Johan Kastengren
Ordforande

Signerat med Svenskt BankID

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

2023-06-13 08:46:40 UTC

.. Datum

Leveranskanal; E-post

2023-06-12 06:43:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Matts Gustaf Herbert

Kastengren

Matts Kastengren

Verkstallande direktor

+ Signerat 2023-06-13 08:46:40 UTC

Datum

L everanskanal; E-post

2023-06-11 13:44:25 UTC

Datum
Leveranskanal E-post
Fotnlonians Sverenssitimmelse

mod [eriginate? infygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB, org.nr 556680-8316
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Gillesvik Fastigheter i Alvsjé ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Gillesvik
Fastigheter i Alvsjé AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar i
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdéren avser att likvidera bolaget, upphotra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats. www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar., Vi &r oberoende i férhallande till Gillesvik Fastigheter nAIvs;d AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets-organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utforrad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fdranieda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2av2

Oneflow ID 5088150 Sida 2/ 3

£t



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID ' | 2023-06-13 08:48:01 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Niklas Jonsson | Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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