559173-6219

Rikenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 15 juni1 2023, Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 16 juni 2023
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arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget innehar fastigheten Gladan 16 i Kumla med 49 hyresligenheter.
Foretaget har sitt sdte i Kumla.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret __ S _
Under &r 2022 var lagenheterna i fastigheten uthyrda hela aret vilket ger en stor 6kning 1 mtékter fran
foregéende dar.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520. I samma koncern ingér fastighetsbolagen Baufra
Fastighets AB, 556713-5313, Cleopatra Fastighets Aktiebolag, 556119-1486, Svenska Durox AB,
556012-6806, Sjsborg Corporation KB, 916459-0680, Meritaten Fastighets AB 559035-9591, Khafre

Fastighets AB, 556089-8685, Villa Viking i Orebro AB, 556015-2689, Viking Fastighetsbolag AB,
556582-4769 samt Selene Fastighets AB, 559268-1711.

g

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19
Nettoomséttning 4 829 2968 0 0
Resultat efter finansiella poster 526 644 -34 -11
Soliditet (%) 4,0 1,2 0,0 0,3

Aktie- Balanserat. Arets Totalt
o kapital resultat resultat

L Belopp vid drets ingéng 50 000 -10 769 1038 752 1077983

Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:

Balanseras 1 ny rdkning 1038 752 -1 038 752 0

. Arets resultat - 2 323 697 2 323 697

Belopp vid drets utging 50 000 1027 983 2323 697 3 401 680

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1027933
arets vinst 2323 QY7

...... 3 351 680

i ny rakning 6verfores 3351 680
3 351 680

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Org.nr 559173-6219

Resultatrikning

Rérelsens intikter

Rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Summa Rérelseintikter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

4 828 694

4 560

4 833254

-854 035

-1 546 758
-2 400 793
2 432 460

-1 906 649
-1 906 630
525 830

2 400 000
2 925 830

-602 133

2 323 697
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2021-01-01
2021-12-31

-635 467

-1 031 172

1301 336

5
-657 746
-657 746

643 590

395 000
1 038 590

162
1038 752
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Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB

Org.nr 559173-6219

Balans raknmg

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Agarintressen i 6vriga foretag

Summa anliggningstillgngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
OVllga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Not

2022-12-31

79719 918
79 719 918

3794775
$3 514 693

520 435

645 230

84 159 923

3(7)

2021-12-31

81266 676

3085714
84 352 390

4778
50 568

4458 4272
4 523 885

88 876 275

o



Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB A (1)
Org.nr 559173-6219

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1027983 -10 769

Arets resultat 2323 697 1038 752
3 351 680 1027 983

Summa eget kapital 3 401 680 1077 983

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 57 712 500 58 927 500
Skulder till koncernforetag 20 644399 27 044 399
Summa langfristiga skulder 78 356 899 85 971 899

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1215000 1215000
Leverantorsskulder 217610 93 360
Aktuella skatteskulder 528 675 32720
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 440 059 485 313
Summa kortfristiga skulder 2 401 344 1826 393

PITAL OCH SKULDER 84159923 88876275
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar‘

Arsredowsmngen ir

Redovisningsprineiperna 4dr ofordndrade jamfort med f6regiende ar.

Intiktsredovisning ' .
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlidggningstillgdngar , o
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anliggningstillgangar

Balanserade utgifter f6r utvecklingsarbeten 5 &r
Goodwill Sar

For goodwill och aktiverade utvecklingsutgifter fir avskrivningstiden uppga till maximalt 5 & om
nyttjandeperioden inte kan bestimmas till annan period med rimlig grad av sékerhet.
Upplysning skall ldmnas, for redovisad goodwill, om tillampad avskrivningsperiod och skilen for denna.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader - Stomme 100 &r
Byggnader - Virme 50 &r
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad | . S0ar
Byggnader - Fonster 50 ar
Byggnader - Tak 30 ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 15 ar
Byggnader - ventilation 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Bilar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 &r

Finansiella anlidggningstillgangar _
Finansiella anldggningstillgdngar virderas utifran anskaffningsvéardet. Anldggningstillgéngen redovisas i

balansrakningen nér bolaget blir part 1 tillgdngens avtalsmissiga villkor, Anliggningstillgdngen tas bort

frén balansridkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran denna har [5pt ut eller Sverforts och bolaget
har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som &r férknippade med dganderétten.

Tc:tal skatt utg@rs av altuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
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Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB
Org.nr 559173-6219

Nettoomsattmng
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Uppskattningar och bedémningar

6(7)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Foljande antaganden om framtiden och andra visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa

balansdagen skulle kunna innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for

fillgangar och skulder under nésta rékenskapsar:

Nar det gaﬂer matenella anlaggnmgstﬂlgangar har en uppdelmng 1k0mp0nenter g]c;rts i de fall dar

har fordelats enhgt res;pektrve kemponents andel av det bedomda verkhga Vardet Bedommngen av

nyttjandeperioder 6r de vésentliga materiella anliggningstillgangarna baseras pa tidigare egna

erfarenheter samt de gemensamma riktlinjer gillande komponentredovisning som Fastighetséigarna

Sverige och SABO tagit fram.

Not 2 Uppgifter om moderforetag , o o
Moderforetag i den koncern dir Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB, 559173-6219, ar dottertoretag ar

Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520, med site i Orebro.

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
867 800
2022-12-31

82 297 848

82 297 848
-1 031 172
-1 546 758

2021

413 185
413 185

2021-12-31

4 960 000
78 245

77 259 603
82 297 848

0
-1 031172
-1 031 172
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& Not 5 Agarintressen i 6vriga foretag
e Andelar i samfillighet

]
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Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

NOt 6 Léngfrlstlga Sklﬂd@l

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

2022-12-31

3794775

2022-12-31

58 927 500
20 644 399
79 571 899

2621-12-31

3085 714
3085714

3085714

2021-12-31

60 142 500
27 044 399
87 186 899

- Av de langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller 52 852 500k till betalning senare 4n fem &r efter
bokslutsdatum.

Not 7 Stillda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
60 750 000

Fastighetsinteckning 60 750 000 .
60 750 000

60 750 800

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé drsstdmma fOr faststéllelse.

AT Ny
Sara Sjoborg Wik 7

Thomas Lundstmm
Verkstallande direktor
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har en professionellt skeptisk mstal!nmg under hela revisionan, Dessufom:

t;  Revisionsberéttelse

.1 Tillbolagsstémman i Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB, org.nr 559173-6219

S

';:f ) Rapport om arsa'edowsmngen och Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
:

¢

{ialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB fér rakenskapséaret 2022-01-01 —
2022-12-31.

Uppraﬁats i enhghet med arsredwsnmgslagen ﬂCh ger eni aila vasentllga
avseenden rattwsande b:ld av moderbolagets mch koncemens fmanmella

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman fastsial!er resu!tatrakmngen och
balansrakningen {6r moderbolaget och koncernen.

Grund My mitalandern

VI har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och
gnl revssmnssed : Sverige Vart ansvar enllgt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande fill
moderbalaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige.och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillracklzga och
andamalsenliga som.grund for vara uttalanden.

Biyrelsens ooh verkstdflande direkifrens ensveay

Det &ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de geren

réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
---direkt@ren ansvarar aven far den mterna kantroll som de bedamer ar
'mte lnnehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare slg dessa berﬂr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen och kencernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av balagets t}ch
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s ar
ttllamphgt om: ferhallanden som kan paverka farmagan att fartsatl;a

_fortsatt dl‘if‘t tlllampas deck tnte om styrelsen och verkstal!ande dlrektc:aren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att.g6ra nagot av detta,

FEVISOPNS S1svar

Varamal &ratt uppna enrimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncemredwisntngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegent]lgheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimilig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet ‘men ar mgen garantl fc:r att en

-att upptacka en vasentlig felak'tighet omen Sadan finns F’elaktlgheter kan
uppsta pa grund avoegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga.
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

.arsredowsmngen och kancemredwsmngen vare szg dessa berar pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsatgarder
bland. annat utlfran dessa nsker mch mhamtar rews:ensbews som ar

m:sstag, eftarsom aegenthgheter kan innefatta agerande i maskapl
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna koniroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till Gmstand:ghetema, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimiigheten i styrelsens och verkstélfande direkitrens Uppskattringar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncemredmsmngen Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen och koncernredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,

mod;flera uttalandet om arsredwsmngen och kancemredcw snlngen

datumet far rawslonsbe;ratte!aen Dg_c_k kan framtnda h_ande!ser.eller
farhallanden gbra att ett bolag och en koncern inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

® utvarderar Vi den wergnpande preseﬂtatuanen strukturen och innehalle

.upplysmngama och om arsre-dawsmngen Gch kencernredoufszninggn
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sét
som ger en rattvisande bild.

« inh&mtar vi fillrackliga och &ndamalsenliga revisionshevis avseende den
finansiella informationen f&r enheterna eller affarsaktiviteterna inom

koncernen for att gora ett utlalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar fér stymmg, wewakmng och utforande av koncernrevisionen.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakt agelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat. []r

1(2)




¢ Rapport om andra krav enligt lagar och andra

o forfattningar

E;i Littalanten

X2 Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har vi
€4y aven utfort-en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens

U férvaltning av Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB fér rakenskapséret
£~ 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande.

bolagets vinst eller {6rfust,

—

forva!tmngsberattelsen ech bew Ijar styrelsens Iedamf}t mh verkstal!ande.
direktéren-ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
rund vor uitaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vl anser att de remsmnsbews w har mhamtat ar tiilrackllga och

. &“*“{'Vsr@fﬁ&ﬂﬁ 00 ;‘; PEeT ﬁfvri"?‘fwﬁ ;—;ﬁﬁm {,‘f; raktfrans ansyay

Det &@r styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat_gn bedemmng av.om utdelnmgen ar forsvarllg rned hansyn tlll de
staller pa: storleken av maderboiagets ::;c:h kmcemens egna kapltai
konsdlideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bo!agets ech koncemens ekc}nomlska sﬂuatmn och ai:t tlllse atl: balagets

betryggande satt Verkstallande di rektoren ska sketa den lf:apande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nidvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

skétas pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande

 om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisiorisbevis f6r att med en rimlig grad
av sikerhet kurina bedéma om styrelseledamoten eller verkstéllande

- direktdren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pdnagot annat satt handtat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

. Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimhg sdkerhet dren hég grad av sékerhet, men ingen garanti for aft en
rewsmn som utfers enllgt god rewsmnssed { Sverlge alltld kommer att

ersattmngsskyldighet m@t balaget eller a’rt ett farslag tifl disposmoner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebotagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed | Sverige. anvander vi
professionellt eomdéme och har-en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Granskningen av fc:rvaltnmgen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen

av: rakenskapema Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors
baseras pé var professionella bedommng med utgangspunkt j risk och

vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten
och dir avstegoch dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styralsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om fc}rsslaget gr forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 1

;jUﬂIZOQS

GunillaAndersson
Auktoriserad revisor
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