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Undertecknad styrelseledamot i Green S Skélby 2 14 AB intygar att resultatrikningen och
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Styrelsen och verkstillande direkttren fér Green S Skélby 2 14 AB avger foljande arsredovisning {or
rikenskapsdret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter och
virdepapper.

Green S Skilby 2 14 AB #r ett heldgt dotterforetag till Green S Portfolj | AB, org nr 556857-0567 med
site 1 Stockholm. Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning f6r koncernen.

Foretaget dger fastigheten Skilby 2:14 i Upplands Vésby.

Foretaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intréffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 803 1773 760 103
Resultat efter finansiella poster -3 326 -1 350 -1 095 -274
Soliditet (%) 15,1 12,0 3.4 10.0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 306 546 2 015305 5371 851
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 2015305 -2 015305 0
Arets resultat 1 534 360 1534 360

Belopp vid Arets utging 50 000 5321 851 1534 360 6 906 211
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

D
E:i balanserad vinst 5321 851
o arets vinst 1 534 360
E""J 6 856 211
;
= disponeras si att
1 ny rdkning Overfores 6 856 211
6 856 211

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiakter
Hyresintédkter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 4

2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

802 577
802 577

~-852 619
-1 045311

-1 241 040
-3 138 970
-2 336 393

313

-990 120
-989 807
-3 326 200

5 235 161
1 908 961

-374 601
1534 360

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1773 258
1773 238

-500 196
-487 503

-1 224 257
-2 211 9356
-438 698

0

-911 550
-911 550
-1 350 248

3 888 604
2 538 356

-523 051
2 015 305
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30278 214 31042 558
[nventarier, verktyg och installationer 6 12 897 984 13 374 680
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7 625 0
43 176 823 44 417 238
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 43 642 43 642
43 642 43 642
Summa anliggningstillgangar 43 220 465 44 460 880
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 2 302 157 0
Aktuella skattefordringar 20 858 0
Ovriga fordringar 580 122 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 064 0
2 522 659 122 609
Kassa och bank 0 163 128
Summa omséttningstillgangar 2 522 659 285 737

SUMMA TILLGANGAR 45 743 124 44 746 617
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncern{Gretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

5321 851
1 534 360
6 856 211
6 906 211

1643 594
1 643 594

- O

35 812 500
2775 828
103 395

0

73 079

928 517
37 193 319

45 743 124
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2021-12-31

50 000
S0 000

3 306 546
2015 305
5321 851
S 371 851

1 268 993
1268 993

36 000 000

36 000 000

750 000
46 563
915 448
187 551
72 517
133 694
2105773

44 746 617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jAm{ort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjédrt Gver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver koniraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som l&mnas pa grund av
faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas dver
den period begrinsningen {Oreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har virderats uiifrdn anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Materiella anldgeningstillgangar Ar
Byggnader 25-150
Fasad 40-50
Tak 20-60
Installationer 20-40
Inre ytskikt och stomkompletteringar 20-35
Byggnadsinventarier 15-40
Markanldggningar 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
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balansdagen.

Uppskjuten skatt

8 (11)

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 16ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{trda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifradn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkier fran koncernforetag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga ridntekostnader

2022

313
313

2022

0
990 120
990 120

2021

& O

2021

114 582
796 9638
911 550
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 32 327 807 31 159 807
Ink6p 0 1168 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 327 807 32 327 807
Ingdende avskrivningar -1 285 249 -537 689
Arets avskrivningar 764 344 -747 560
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 049 593 -1 285 249
Utgaende redovisat virde 30278 214 31 042 558

Not 6 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 14 208 900 14 208 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 208 900 14 208 900
Ingdaende avskrivningar -834 219 -357 522
Arets avskrivningar -476 696 -476 697
Avrundning -1 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 310 916 -834 219
Utgdaende redovisat viirde 12 897 984 13 374 681

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Inkop 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 625 0

Utgaende redovisat viirde 625 0
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skatteméssiga underskottsavdrag 43 642
Andra outnyttjade skatteavdrag
43 642
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattemissiga underskottsavdrag 43 642
Andra outnyttjade skatteavdrag
43 642

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten
skatteskuld

-1 634 594
-1 634 594

Uppskjuten

skatteskuld

-1 268 993
-1 268 993

10 (11)

Netto

43 642
-1 634 594
-1 590 952

Netto

43 642
-1 268 993
-1 2235 351

Foretagets banklan om 35 812 500 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen. [ den
kortfristiga delen av skulder till kreditinstitut avses nista ars amortering. Styrelsen omférhandlar skulder
till kreditinstitut [6pande vilket leder till att resterande del klassificeras som langfristiga skulder till

kreditinstitut.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt ldngre dn ett &r men inom fem ar fran balansdagen.

Kortfristiga skulder

2022-12-31

-

2021-12-31

36 000 000
36 000 000

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stallda sidkerheter

Sikerheter stillda for egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckning

35312 500
35 812 500

2022-12-31

10 800 000
10 800 000

750 000
750 000

2021-12-31

37 500 000
37 500 000
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning #r Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.,

Moderféretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning 4r Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med stite i Stockholm,

Stockholm 2023-06- /. (
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Oscar Maltesen Per Sjoblom
Ordforande Ledamot

Verkstidllande direktdr

Vir revisionsberiittelse har ldmnats 2023-06- & j
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

?

Johari Rippe
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Green S Skalby 2 14 AB, org.nr 559170-1015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Skélby 2 14 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Skalby 2 14 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Green S Skéalby 2
14 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Green S Skalby 2 14 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga ait fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1av?2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Green S Skalby 2 14 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner befraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Green S Skalby 2 14 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget iill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar deita bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagsts organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
na ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skdta den 10pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i1 overensstammelse med lag och for att medelsiorvaliningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebotagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe '\'

Auktoriserad revisor

2ayv2



