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Resinova Lidret 1 AB
Org nr 559238-6378

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport over t6rindringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- nofer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belos
f6regaende ar.

p 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Lidret 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrédkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstimman beslutade att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
Gverens med originalen.




2025061508072

1(23)

Resinova Lidret 1 AB
Org nr 559238-6378

ng I

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehill Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikninge

- balansridkning

- kassatldesanalys
- noter 1
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och dger forvaltningsfastigheten Lidret 1.

andra ersittningar har ej utgitt. Resinova-koncernens dvergripande styrning, férvaltning,

tinansiering, kontroll och genomforande av transaktioner utfors av M&P M

ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden A

P X,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

[

tan 1 Sverige har séinkts vid flera tillfdllen. Bolaget

Resinova Holding IIT AB. i

Moderfiretag

Bolaget 4r pa balansdagen ett heligt dotterforetag till Resinova Holding III AB, org nr 559378-4449,
med séte 1 Stockholm. Det 6vergripande moderforetaget dr Resinova Bostads AB, org nr
559326-2271, med siite 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom uppldning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investerinear

Under aret har 49 tkr investerats 1 fastigheten.
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Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bedémning av visentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utiors. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad [6r olika typer av
som kan leda till hégre vakanser och

risker; I all fastighetsverksamhet finns risk t6r avilytining

minskade intdkter. Risken for sviingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen

d hyresgiisterna for att bland annat tanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartlaggning av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan
ocksi paverka bolagets kassafldde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en

aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullviirdesforsékrade.

Finansiella risker framgér av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

Hyresintikter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat
Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter  tkr
Uthyrningsgrad %
Overskotts orad 05
Balansomslutning thkr
Soliditet %

* For definition av nyckelial se not 1.

0,8
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orslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star t6ljande vinstmedel:

-ﬁ.mﬂmmd@ vinstmedel 4 227 079
Arets resultat -3 180 427

kronor 1 046 652
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 1 046 652

kronor 1 046 652




Resultatrikning

Hyresintédkter 2
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Admimstrationskostnader 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

5(23)




608877

o,

202506

Resinova Lidret 1 AB 6(23)

259238-6378

Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Y 120 330 121 457
10 49 0

120 379

Uppﬁk] utna gmmimmg 11 0 859

eningstillgAngar 120 379 122 316

Summa anlig

mgﬁtmmgﬁtlﬂ &
Kmiﬁ-mtl

Kundfordringar 261 43
Fordringar hos koncernftretag " /
Aktuella skattefordringar 16
kortfristiga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 228

{I

Kassa och bank [ 291

Summa omséttningstillgangar 8 786 2914

Summa tillgangar 129 165 125 230
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eﬁmnsm ad vmg%
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Sumima avsittning

gar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskuldet
Aktuella skatteskulder

Not

12

13, 14

2024-12-31

122 460

279
0

T(23)

2023-12-31

Ovri 1ga skulder 11 4
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter 13 3 523 2 010

a kortfristiga skulder 3813 2 177

Summa eget kapital och skulder 120 165 125 230

Signea 75, HJ, A4, US
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Eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt stimma:

Balanseras 1 ny rikning
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Disposition enligt stim
Balanseras 1 ny rikning
Aktiedgartillskott
Arets resultat

al 2024-12-31

Eget kapit

.

Balanserade
vinstmedel

4 448

-4 021
355

iy

782

=780
4 225

Antal aktier uppgér till 50 000 st. Aktiernas kvotvirde &r 1 kro

Arets
resultat

-4 021
4 021

=180

-780

R(23)

Summa eget
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering f6r poster som inte ingér i kassaflddet, mm

-avskrivningar

Erhallen rinta
agd réinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning rérelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forviarv av materiella anldggningstillgangar

Kassafliode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna akticdgartillskott
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan fran kreditinstitut
Upptagna lan tran koncerntéretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

- Transaction 09222 1155575449480609
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder {or redovisning

R 2 - Redovisning 16r
BEFNAR 2012:3 da

Cl e .

= juridiska personer. B
bolaget ar ett dotterforetag till Resinova B
koncernredovisning.

Virderingsgrunder |
Ti oar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 forekommande fall till
upplupet anskattningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
De finansiella

oir rapporteringsvalutan.

rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anlidggningstillgingar och langfristiga skulder bestdr av belopp som f6rvéintas dtervinnas eller betalas
efter mer dn 12 ménader riknat fran balansdagen. Omsittningstillgang 1ga skulder
bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom 12 manader rdknat frian balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter kriivs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intidkter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och

rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jimfors mot faktiskt utfall.

Vid viirdering av forvaltningsfasti
P% E,%mn%d%

oifter om fastigheternas verklig
nedskrivningsbeh o
kassafloden samt beddémningar av ak knad
fastighet. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vérdering av térvaltning
framgar av not 9.

heter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan

Andrade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt 1 kraft och &r
obligatoriska for tillimpning inom EU frdn och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfért ndgon vésentlig fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stédllning,

Fordandringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller hatt

redovisning.

nagon visentlig paverkan pa bolagets

Transaction 05222115557544548605




Resinova Lidret 1 AB 11(23)
559238-6378

Nva standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januar1 2024 har
inte tilldmpats 1 denna rapport. De {6rviintas inte medfdra nagon visentlig paverkan pa redovisning

och presentation av bolagets resuitat och finansiella stdlining.

Intikter

Hyresintéilkter och serviceintdkter
Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intikter utgdrs av intédkter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintiikter fr
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt dver kontraktets 10ptid. Undantaget &r
rabatter som ldmnas pd grund av faktorer som tillfElligt begrinsar hyresgéistens fulla nyttjande av

forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrinsningen {6religger.

an forvaltningsftastigheter redovisas linjédrt baserat

Intdkter fran serviceavtal sdsom tilldggsdebitering av viirme, kyla, vatten, snéréning mm redovisas
nér 1dentifierade prestationsataganden har blivit uppfiyllda.

bestar av rantekostnader pa skulder. Sikringsredovisning tillimpas nte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virdera

s till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivriintan ar den rinta som diskonterar de uppskattade

eller erhills av avtalsparterna som &r en del av effektivrantan, transaktionskostnader samt eventuella
Gver- och underkurser.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hOr dven
justeringar av akfuell skatt héintorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skilinader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmissig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid f6rsta redovisningen av
tillgéangar och skulder som inte dr rérelseférviry utan klassificeras som tillgangsforvirv, Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hinf6rliga till andelar i dotter- och infresseftretag som inte
forvintas bli aterforda inom Sverskadlig framtid. Vérderingen av uppskjuten skatt baserar sig pd hur

beréiknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Signed TS, HJ, AA, US  ——
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Forvaltningstastigheter

efinition och virdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften, Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anviinds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan for materiella
anldgoningstillgangar som inte utgdr férvaltningstastigheter.

avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Féliande avskrivningstider tilldmpas.

1ad 100 ar

Forvaltningsfastigcheterna nedskrivningsprovas 16pande. Nedskrivning gérs med det belopp varmed

ket ofta innebér redovisning per

gen. Kontrollen dver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfélle dn
tilltradestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tid
bedbmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrittande risker och
emang i den I6pande forvaliningen. Dirutdver beaktas omstindi
paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kGparens kontroll.

gare tidpunkt. Vid

gheter som kan

L

Aven fasti gheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéindas som
forvaltningsfastigheter néir arbetena &r fiirdigstéllda klassiticeras som forvaltningstastig

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hinforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar i balansrikningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och

A - kningen utgoirs
oa skulder samt derivat med negativt verkhigt vérde.
Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument,
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Redovisning i och borttag
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp D
Instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En fordran tas upp néir bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, &ven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp
nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om faktura &nnu inte

k.

mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrdkningen nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, {Orfaller eller bolaget f6rlorar kontrollen éver

Zgzigé z 5{?%%

skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
Gver finansiell stillning endast nér det féreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Klassificering och initial véiirdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilligg for transaktionskostnader, Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt viirde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet vérderas

kr1vs nedan,

Likvid

a medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgéing ha banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid {ran anskaffningstidpunkten

understigande tre manader vilka #r utsatta for endast en obetydlig risk [6r vardefluktuationer.

dfordringa

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har
faststdllda eller faststédllbara betalningar och som inte dr noterade pé en aktiv marknad. Dessa
tillgdngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av eftektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk for osékra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt Gvriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori, Skulderna
viirderas till upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgdra om det finns indikation
pd nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldgeningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intresseftretag. Finansiella
tillgdngar utom andelar i dotter- och intresseforetag nedskrivningsprivas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intresseftretag om indikation pa

nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsviirde enligt nedan,

R s e T ' ﬁgﬁﬂ%%{}ﬁ {3%222 _1 lg% 5?&%@%% %5%%
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0ANg mh dﬁm

Dm dﬁl’ iﬂtﬁ‘ ﬁér ;,m hgmié “"l vﬁsmﬁi g@n mb@mmd% kﬂsgaﬁédm till en mskﬂd ﬁlE

mdgklwmnﬁgmmv mi dm %aggm niva dm dm gar ﬂt@ %dmtaf ﬁm msmlmgm @bﬂmma mgmﬂﬂd@n -
en sa E{ﬂlad Egagaagmﬁmrmdﬁ enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller
kassagenererande enhets mdawméﬁ virde Gverstiger atervinningsvirdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad 1 resultatet. Da nedsk: mmngsbﬁhw identifier m for en kassagenererande enhet f6rdelas
nedskrivningst ﬁm_pﬁzi @ fmsm lﬂnd till goodwill. Dérefter gors  en plﬁpﬂlilﬂnﬁﬂ nedskrivning av
dvriga Hng&ﬁg’u som ingdr i enheten. Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde minus
forsiljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av ﬂyﬁtjmdwm de diskonteras framtida
kassatloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som ér férknippad med

den specifika tillgdngen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de f6rv; :

forlustnivaer och f6rfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvintade kreditférlusterna for
aterstdende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt t sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken inte har dkat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppgéende till 12 manaders forvintade kredittor hmmrﬁ For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvintade kreditférlusterna for aterstaende loptid oavsett om {6rlustrisken ¢kat betydhgt fran det

forsta redovisningstillfillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bide finns
indikation pa att 1 nedskrivni ! re foreligger och det har skett en ffiirﬁnfim g1
* a som lag till grund f6r berdikningen av atervinningsviirdet. En reversering gors endast 1
kning som tillg de efter aterféring inte dverstiger dﬂ redovisade

| angens redovisade vird

01T} SMIE]@ ha redovisats, med avdr ﬁg fm avskrivning dir sa dr aktuellt, om ingen nedskrivning
ojorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar " som méﬂwms mi me upm mxgmfﬁml sw d@ ﬁmrfms
om de tldl gare skélen till nedskrivningar mm .;.r;:_:jzi:
géildendren forvantas erhéllas.

Avsiittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avséttning redovisas 1 balansrdkningen néir det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en £51jd av en intréiffad héindelse och det ir troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kridvas {or att reglera {6rpliktelsen samt en tillf6rlitlig
uppskatining av beloppet kan goras. Avsitiningar gérs med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvintade fordelarna som koncernen véntas erhilla
frin ett kontrakt dr ldgre dn de oundvikliga kostnaderna 161 att upptylla férpliktelsen enligt kontraktet.

Eg_gﬁﬁﬂ TS, HJQM? s o AR A i
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Eventualtérpliktelser

En eventual forpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hirrér fran intrdffade

hiandelser och vars fBrekomst bekrittas endast av en eller flera osékra framtida hindelser utom

pa grund av att det inte ér troligt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas eller inte kan berdknas
med tillricklig tillforlitlighet.

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnebir en residual réitt i
bolagets tillgAngar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost frin eget kapital.

Redovisning av kassaflide
Kassatlodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod.
transaktioner som medfdrt in- eller utbetalningar.

Det redovisade kassaflodet omiattar endast

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr ldmnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Uthyrningserad
Kontrakterat hyresvirde i relation till totalt hyresviirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rérelseresultat 1 relation till periodens hyresintékter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhéllande till
balansomslutningen.

Transaction 0522211555 75445480604

Signed TS, HJ, AA, US
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Not 2

Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister Kontrakterade bostadshyror {61
nidstkommande tre manader uppgér till 1 690 tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader -430 818
Forvaltningskostnader -333 -335
Underhall -1 047 -789
Fastighetsskatt 0 -17

S
Ovrigt -35

Summa fastighetskostnader -1 865 -2 001

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Inkép (tkr) 494 259
Forsédljning (tkr) - |
Réntekostnader (tkr) 2162 7815

Som nérstaende riki
Gvriga bolag

1as koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt

som ingar 1 koncernen.

Not 5 Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdraget 42 3R

Sumima -42 -38

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisning
torvaltning och 6 -
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Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, kreditinstitut -3 513 -901
Réntekostnader, koncernitretag -2 162 -2 815
Réntekostnader, dvriga -1 -1

Summa | 5676 3717
Rinta &r berdknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023

Erhallna koncernbidrag 1 800 0

Summa 1 800 q

2024 2023

Redovisad skatt i resulatrikningen
Uppskjuten skatt -1 555 -368

Summa -1 555

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -1 626 -412

Skatt enligt g
Skatteeffelt av.

Skatteeltekt rinteavdragsbegrinsningsregler
Effekt av ej skattepliktiga poster

Effekt av omvirdering underskottsavdrag
Omvirderime

Summa redovisad skatt -1 555
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Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden | 123 240 122 821
Ink6p 0 419

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 123 241 123 240

Ingaende avskrivningar -1

| 783 -0355
Arets avskrivningar -1 128

-1 128

/skrivningar 2911 1793

Utgiaende restviirde enligt plan 120 330 121 457

110 987
10 470

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort viirde mark 1 Sverige

120 330 121 457

niva 3 1 den s kallade vmkligﬁ Vﬁl‘“d@ Eﬁmm*km -
del baseras pa information som inte ér @bgﬁwm*mh

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassatldden under kall
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kaSmt‘Mdﬁwﬁrdmm o
“xfmdmmm@kﬁi 1 mwaak f%taghm vm*mas f”“m mg utan Emngyn tm

5;11 fm um%rhﬁl ﬂndm kﬁlkﬂpan-m smm‘: NUVAT éw: av i wd en ml‘lkt
f"mmummg vid kalkylperiodens slut. Underlag {or viirderingarna &r hymskemimkiﬁ vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat mdmhfﬂl} planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

mwmﬁl ine

Am"’a.gmﬂ om framtida kassafldéden har gjorts utifran en analys av:
irande och historiska hyror samt kostnader
Mark mdmﬁf nar mmé lets fmt’gmdﬁ mveakml

- Mark mds magmga hymswﬂkm wd kmmkmé dens slut

- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jimi{orelse med den aktuella fastigheten

Transaction 0823011555 7544048604
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viarderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2
Kalkylperiod
Direktavkastningskrav
Kalkylrianta
Langsiktig vakans
Hyresantagande
Drifts- och underhallskostnader

Under aret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader 49

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra
sidan den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten Eiffﬁmfwdf an
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader pa underskottsavdrag 0

Uppskjuten skattefordran 0 859

Uppsikjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
torvaliningsfastigheter 1 795 1 100

Uppskjuten skatteskuld 1795 1 100
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Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 4227 079
-3

>
Arets resultat | 80 427

kronor 1 046 652

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras enligt {6ljande:

Balanseras 1 ny rdkning 1 046 652

| 046 652

Not 13 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

Riintebirande skulder

fristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

61 814
60 087

121 901

Summa

Summa skulder 122 460 121 901

Forfallotider

mau an tva och fem ar mlamdégm
Skulder till kreditinstitut 61 853
Skulder till koncernforetag 60 607

121 901

Summa
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Finansiell riskhantering

P

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillriicklig likviditet fér att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och stérre kassatlddesp

averkande poster
analyseras fOr att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgiang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en vésentlig {ordyring.

mindre rintekinslighet. Det 6vergripandet malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom
koncernen. Koncernens finansiering 4r sikrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels
genom en facilitet fran bank.

—

Koncernen ér ocksa toremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns foreskrivna 1 ban

oncernen uppfyllde alla sddana Covenants per den 31 december 2024 och fram till
avglvandet av arsredovisningen.

balansrikning. K

Inom ramen for koncernens planering av likviditets- och finansieringsbehov uppréttas lé6pande
prognoser for relevanta framatvarande tidsperioder som tar hdnsyn till berdknade 1n- och uttléden av
likvida medel samt vésentliga investeringsbehov.

Med rinterisk avses risken for ett forsdmrat rdntenetto som en f6ljd av féréindrade marknadsréntor.

Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rdntebédrande skulder, frimst av mivan pa
aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer t6r
aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast réinta

Kredit- och motpartsrisk
Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgéra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sikerhet [6r fullgérandet. Koncernens maximala

exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade viirdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 46 328 374
Kreditforlusireserv -113 -113
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 90 000

Summa stillda sikerheter a0 000

a intikter

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetald

2023-12-31

349
1411
175
75

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna rintekostnader
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga poster

Summa 3523 2010
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Not 16

Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

UlT Strauss
Auktoriserad revisor

st Transaction 082221 15557544948609
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Tiffany Strand (TS) Henrik Jussi-Pekka (HJ)

M&PP Asset Management AB [ MPAM
Company reg. no. 556751-8856
Ls@Ehmpaim.se

+46 104546546

hip@mpam.se
+46 70-607 86 30

JUSSI-PEKHA"
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+46 (0} T2-2087723
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REVISION & REDOYISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Resinova Lidret 1 AB
Org.nr 559238-6378
Rapport om arsredovisningen

{ittalanden
V1 har ut{ort en revision av arsredovisningen f6r Resinova Lidret 1 AB

for rikenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i1 alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av Resinova Lidret | ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Resinova Lidret
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund foér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret fiir att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den beddmer dr nidviindig {6r att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlléimpas dock 1nte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte innghaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ait limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti {or att en revision som
utfdérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visenthig telaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Ru
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Resinova Lidrel 1 AB, Org.nr 559238-63738

Transaction 092321 15557544848609

Signed TS5, HJ, A8 US
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| REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Resinova Lidret 1
AB {or rikenskapsaret 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller {orlust.

61608906

-

V1 tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt f8rslaget 1 torvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

W1 har utfirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Rewvisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 f6rhallande till Resinova Lidret 1| AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

V1 anser att de revisionsbevis vi har mhmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst eller f6rlust. Vid {Grslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr Brsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokitringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Vért mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfithet, dr att inhimta
revistonsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visenthigt

avseende:

- foretagit nagon dtgiird eller

gjort sig skyldig till nagon tGrsummelse som kan foranleda erséttmingsskyldighet mot

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {Grlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedtma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan téranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte fr fGrenligt med akficbolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrifi

Allians revision & redovisning AB

UIL Strauss
Aukioriserad revisor
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