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AB Svedala Industrifastigheter

556749-5253

Styrelsen for AB Svedala Industrifastigheter far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter 6 -8
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i AB Svedala Industrifastigheter intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
drsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024-05-13. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer éverens med originalen.

Malmo 2024-05-13

//Q\
Magnus Schénhult
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

2(9)

Bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sate 1 Malmo.

Foretaget ar heldagt dotterforetag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med sate i Malmo.

Visentliga handelser

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 4 026 3 680 3 398 3 359
Resultat efter finansiella poster 980 749 879 1027
Balansomslutning 17 408 18 000 19 568 19 624
Soliditet % 7 1 1 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat |

Belopp vid arets ingang 100 000 27 755 40 786 168 541
Resultatdisposition enligt bolagsstimman.
Balanseras i ny rakning 40 786 -40 786 0
Aktiedgartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat 2716 2716
Belopp vid arets utgang 100 000 1 068 541 2716 1171 257
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 68 541
Erhalina aktiedgartiliskott 1 000 000
Arets resultat 2716
Summa 1071257
Fdrslag till disposttion:
Balanseras i ny rakning 1071257
Summa 1071257

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2, 3 4 026 00° 3 679 682

Ovriga rorelseintikter 117 108 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 143 117 3 679 682

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 239 060 -1 396 346

Ovriga externa kostnader -24 227 -32 700
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 150 032 -1 185 003

anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 413 319 -2 614 049
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Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 32 341 2 143

Rantekostnader och liknande resultatposter -781 764 -318 535
Summa finansiella poster ~749 423 -316 392
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Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -979 000 -717 000

Summa bokslutsdispositioner -979 000 ~717 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat 4 1 341 8 545
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BALANSRAKNING 1
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¢~ TILLGANGAR

£ Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 5 15111 868 15 977 367

Inventarier, verktyg och installationer 6 800 645 744 280
Pédgaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella 0 143 155
anlaggningstillgangar 7

Summa materiella anlédggningstillgangar 15912 513 16 864 802
|Summa anliggningstillgingar . 159125137 ¢ 16864 802
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 080 41 480
Aktuella skattefordringar 539 539
Ovriga fordringar 165 595 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 89 728 293 253
Summa kortfristiga fordringar 259 942 335 530

Kassa och bank
Kassa och bank 1 235 097 799 551

Summa kassa och bank 1235097 799 557
1 = e .- T S ; . : y . WEE el ey Mo s B VES O ORER . R v OE "TTEE g BV OESESRSGY W s SR A R T Ly MY
| S T - . sgg O - : R R o . : o . g  ff B T T : |
| Summa omsattningstillgangar -~ N e a0 214950390 - 1.135:081.

SUMMA TILLGANGAR 17 407 552 17 999 883
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 068 541 27 755

Arets resultat 2716 40 786
Summa [ritt eget kapital 1071257 68 547

7! “-a‘ R i % 20 WLy s R L P LI R T T 01 U T b L S P S T T e 7 O LIRS S L 1 T ﬁ’"“#?"-'-u*»"-*'f'-i"'--* S U e o T T L T
E - d a RS wnaE . - - - s ] nhE x R R Fa L i 4 b v, T 4 ooy » ,.f-" T, P it 1 % i ’-..,-.. e '«"l-'l Y, a s R S S -."-\-"'.-. .k » d 7 a.f
] s P T ) w_ 1_‘ ) el - Gl F_.. L h - 0w 1 1 3 Eh . 1 a a ' =] = [ FE Ot 5§74 Tl ___ AR [ = A ' Y ro i1 - L
¥ r [ T ook Woa1cg - T e L ! - = LSO P SR T S S Lo R L w . i PR 1 E - 1
I - ] T r i [t 3 o | L v h; i " S ,."' d r b 2- A e - -..1-1 " "ha - L -y 1 3 = K ..-_-‘! A (Peky f". ¥ - KT + Y in
Aot » . i 4 - I (R LB - - = - 7 1 wx aut i i 7 e IR A - ra L I ~ r ey L )
" Lo a4 » i st TR 4t L Won Ty E LY B = .|. .H\. ¥ !
o i ! | I T - - . - = w [ ¥ -..n ‘. o v et "-II' 4 Al L e l“| et -1“';_:;"" . .J“ Tf . " .:_" a -!.l_-.- _:-"-rl"" L :;';...‘ r"':'_ ' "-"' |.|1"" Wt | T:'lr;. 1.;; . 3 - 1:- 1‘ _i}
- Ak 1 " - - - - = o L] 5 -l 'S - - H h 1 v aw - = i
= .l..‘l-l a o~ wmoar 1oy Fiog yous ""l-" ll"\‘ %R e e = L T T (Y | - - LT ?\.-\.".u.,l-l.-“- l-.--f'l'!' £on o "‘rl.'l-+ . " ‘."i'-.--l. S T S "'I:"\-'" eme ¥ P I-“;-'-'I:.'\-:-l?-'-{l cd AT o amm e R -t-l'. FREEE S = r'.rt.'l'.- 'I:ll""\-'l- Ay g % orm "-”"r‘“i - dn -.1"'-.-!3 Il:ll.- -d-.-'l:‘-"‘-I':P rl-l.i-l -lid....i-.;"l-'--. :r'.-'.'\'-"..li .hl‘-"- R L !ﬂ-"h-’:u'\- By r‘l‘*:‘ﬁl - 'E

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 177 378 178 719
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Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 132 000 15 600 000
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 234 000 0
Leverantorsskulder 213 793 400 622

Skulder till koncerntbretag 0 717 000
Ovriga skulder 156 446 107 182

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 322 678 827 819
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NOTER
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3), Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges hedan.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart dver hyresperioden.

Materiella anldaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Byggnad 6-60 ar

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ar SEK.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberdttelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 - ’Inkdp och férsiljning mellan koncernféretag. <~ - e R 202807 1 Tyl 20220
Inkép fran andra koncernforetag 480 877 375 165
Forsaljning till andra koncernféretag 1377 632 1256 683

¥
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: Not- 3- . . Operationella leasingavtal

Forfallotid for framtida leasingavgifter
Inom ett ar
Senare an ett ar men innan fem ar

| nettoomsattningen ingar variabla avgifter med

fi'Not 4 ;. .Inkomstskatt =
Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt { resultatrikningen
Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader

Summa redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Effekt temporarskilinad
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

E Not 5 -"‘ | iByg'gnad'e'r och riiafk -

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

¢
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2023 oo 20227
3641715 3 836 102
13 791 480 13 215 984
431 474 394 609
e e 208en T G 2002
-1 341 -8 545

-1 341 -8 545

-98 -26

1375 32 241

283 O 0642

-7 1 §

0 -5

-1 553 0

-1 3417 6 637

21 21
. 2023-12:31. 0 2022-12-31°
23 163 321 23 163 321
23 163 321 23 163 321
-/ 185 954 -6 285 484
-865 499 -900 470

-8 051 453 -7 185 954
15111 868 15 977 267
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Not 6.~ - Inventarier, verktyg och installationer .-*- .~ = -

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

iN_ot 7 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Forandringar anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérde

. e ey, §

Not 8 - - Forfallotid skulder’
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 2-5 ar
FOrfaller senare &n 5 ar

Not 9 .. Stillda sakerheter

I.-.-.--—-.... ~

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

1422 666

340 898
1763 564

-678 386

-284 533
-962 919

800 645

143 155
-143 155
0

936 000
14 196 000

] =5 + w z o . 1. a -‘_i-ll-
b b
B 2023 12- 31
Foa o - ] [ ]
" -
r * " i E - wy i R

17 323 000

17 323 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AB Svedala Industrifastigheter
Org. nr 556749-5253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r AB Svedala
Industrifastigheter for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av AB Svedala Industrifastigheter:s finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resuliat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till AB Svedala
Industrifastigheter enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nédr s4 dr tillampligt, om férhéallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

?@ntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utior
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hédnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vidsentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt

som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag tdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens f6rvaltning f6r AB Svedala
Industrifastigheter for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till AB Svedala
Industrifastigheter enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillridckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bok{oringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Kevisorus ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat séft handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet bedbéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgédrder, omrdaden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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