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Vistergatan Fastighets AB
Org.nr. 5564 14-4003

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.
FOretagets séte dr Vaxjo.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarstversikt visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 4 489 3783 36735 4612
Resultat efter finansiella poster 3421 -656 2 957 3 903
Soliditet (%0) 38,92 24,3 24,2 21,3
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital  Reservfond  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingdng 690 000 138 000 12 029 278 2 123 12 859 401
Balanseras 1 ny rdkning 2123 -2 123 0
Arets resultat 2 038 895 2 038 895
Belopp vid arets utging 690 000 138 000 12031401 2 038 895 14 898 296
Resultatdisposition
Medel att disponera:
. Balanserat resultat 12 031401
Arets resultat 2 038 895
14 070 296
[Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 14 070 296
14 070 296

Betrdffande bolagets resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Viistergatan Fastighets AB
Org.nr. 556414-4003

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

I:Jettoomséittning 4412 089 3 782 561

Ovriga rorelseintékter 77 349 1 236

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 489 438 3783 797

Bﬁ:'elscl{ostlladel'

Ovriga externa kostnader -741 699 -3 862 722

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anligeningstillgangar -192 129 -214 797

Summa rorelsekostnader -033 828 -4 077 519

Rorelseresultat 3555610 -293 722

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -134 494 -362 519

Summa finansiella poster -134 494 -362 519

Resultat efter finansiella poster 3421116 -656 241

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -850 000 673 511

Summa bokslutsdispositioner -350 000 673 511

Resultat fore skatt 2571 116 17270

Skatter

Skatt pa arets resultat -332 221 -15 147

Arets resultat 2 038 895 2 123
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Viistergatan Fastighets AB
Org.nr, 556414-4003

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och Installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= Lo BN

2022-12-31

7099 209
0
0

7099 209

50 000
28 886 407

2021-12-31

7280 006
0

34 000

28 936 407

36 035616

1615362
395 746
10 886

7314 006

50 000
38 886 407

2021 994

7049 048

38 936 407

46 250 413

1 549 150
825 032
10 527
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Viistergatan Fastighets AB
Org.nr. 5564 14-4003

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
LEGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 690 000 690 000
Reserviond 138 000 138 000
Summa bundet ¢get kapital 8§28 000 8§28 000
Fritt cget kapital

Balanserat resultat 12 031401 12 029 278
Arets resultat 2 038 895 2 123
Summa fritt eget kapital 14 070 296 12 031401
Summa eget kapital 14 §98 296 12 859 401
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3347981 2497 981
Summa obeskattade reserver 3347 981 2497 981
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut | 0 19 100 000
Skulder till koncernforetag 26 049 700 26 049 700
Ovriga skulder 19 515 19515
Summa langfristiga skulder 26 069 215 45 169 215
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 22 451 49 051
Ovriga skulder 383 404 229 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 385311 395 022
Summa kortfristiga skulder 791 166 673 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 106 658 61200 319
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Vistergatan Fastighets AB
" Org.nr. 556414-4003

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 50
[nventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatriikningen

. Noter till balansrikningen

Sida 6 av 3

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 10 944 601 10 944 601
. Utgdende anskaffningsvérden 10 944 601 10 944 601
Ingaende avskrivningar -3 664 595 -3 483 798
Arets avskrivningar -180 797 -180 797
Utgdende avskrivningar -3 845 392 -3 664 595
Redovisat virde 7 099 209 7280 006
Not3 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 167 010 167 010
Utgdende anskaffningsvédrden 167 010 167 010
Ingaende avskrivningar -167 010 -167 010
Utgdende avskrivningar -167 010 -167 010
Redovisat virde 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 314 945 314 945
Forsdljningar/utrangeringar -170 000 0
Utgéende anskaffningsvérden 144 945 314 945
Ingdende avskrivningar -280 945 -246 945
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar 147 332 0
Arets avskrivningar -11 332 -34 000
Utgaende avskrivningar -144 945 -280 945
Redovisat vérde 0 34 000
Not5 Andelari koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Redovisat virde 50 000 50 0600

L



Viistergatan Fastighets AB
Org.nr. 556414-4003

NOTER

Not 6 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 38 886 407 39 703 567
Arets amorteringar -10 000 000 -817 160
Utgdende anskaffningsvirden 28 886 407 38 886 407
Redovisat virde 28 886 407 38 886 407

Not7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 16 100 000

. Ovriga noter

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Karlo Hallrup AB, Org. nr 556315-5943, séte Vaxjo.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 7 av 8 2%
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. ' Vistergatan Fastighets AB
Org.nr. 556414-4003

NOTER

Min rivisionsberéittelse har ldmnats den 7 Maev$S 20273

<
. Patrik Asander

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Viistergatan Fastighets AB
Orgnr. 556414-4003

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fir Vistergatan Fastighets AB 6r dc 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Viistergatan Fastighets ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
irsredovisningslagen. Férvaltningsberittclsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
ir oberoende i forhdllande till Vistergatan Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har t 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag,

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formdga
att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sd 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drft. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvir

Mina madl 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innchdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hiig
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed t Sverige alltid kommer att upptdcka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de easkilt eller tillsammans nimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identificrar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som & tillrdcklipa och findamalsenliga for att
utgora en grund for mina uitalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hOgre An for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstandighieterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt dnfi vid
upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revistonsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att ett

bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach innehdllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningama, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna p& ett siitt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Vdstergatan Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller farlust.

Jap tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

(rrund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag 4r oberoende i forhillande till Vistergatan Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamilsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ir forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Reyisorns ansviar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styreiseledamot t ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird cller gjort sig skyldip till ndgon forsummelse som kan faranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» pA nigot annat siitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder elier forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenlipt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé
min professioneila beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och férhillanden som 4r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vix)o6 den 7 mars 2023
c
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Patrik Asander
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR

Fofokopians dverensstiimmelse
med osiginolet intygas:
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