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LEIF HULTEN FASTIGHETS AB

Organisationsnummer 556803-0026

Arsredovisning 2021

Styrelsen for Leif Hultén Fastighets AB avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Leif Hultén Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer dverens med orginalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen har faststéllts p& arsstamman 2022-02-10. Arsstamman beslutade att
godkanna styrelsens forslag hur vinsten skall fordelas.

{ stian f"“ 2022-09-27

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Forandring av eget kapital
Resultatrakning
Balansrakning

Tillaggsupplysningar

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).



Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets sate ar Kristianstad. Bolaget bedriver fatighetsforvaltningen. Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av

covid-19 utbrottet paverkar bolagets framtida utveckling eiler risker som kan paverka den finansiella
rapporteringen frammat. Vi beddémmer att paverkan pa lang sikt bolaget ar begransad.

2022092907087

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag {ill Leif Hulténs Forvaltnings AB.

Flerarsodversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5432 5 281 4 920 4 939 4 887
Resultat efter finansiella poster -310 17 -221 198 513
Balansomslutning 23 979 24 141 23 512 22 836 23 687

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Framtida utveckling och risker
Bolaget har inga andra risker an normala inom den bransch bolaget ar verksamt.

Foretag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 665 101
arets vinst 0
665 101

disponeras sa att

| ny réakning 6verféres | 665 101
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Forandring av eget kapital
Antal aktier: 1 000

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
100 000

100 000
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Balanserat
resultat

051 427

13 674

665 101

Arets
resultat

13 674

-13 674
0
0
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintéakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivninaar av materiella och immateriella anlaggninagstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrac
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulfat
Arets resultat
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Not

1,4

1, 2

2021-01-01 -
2021-12-31

5 432 668

169 471
5602139

-3 977 961

-1 727 253
-5 705 214

-103 075

2 884

-210 000
-310 191

310 191
0

2020-01-01 -
2020-12-31

5281 171

45 307
5 326 478

-3 429 436

-1 673 354
-5 102 790

223 688

3879
-210 170
17 397

17 397

-3 723
13 674



Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Balansrakning

& Not 2021-12-31 2020-12-31
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' Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 6 20 356 630 21 261 571
Inventarier I 307 557 410 076

20 664 187 21 671 647

Summa anlaggningstillgangar 20 664 187 21 671 647
Omséttningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 37 845 46 124
Fordringar hos koncernforetag 310 191 0
Ovriga fordringar 105 507 210 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 158 621 154 723
Kassa och bank | 2702700 2058 543
Summa omsattningstillgangar 3314864 2470 210
SUMMA TILLGANGAR 23 979 051 24 141 857
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Balansrakning

o Not 2021-12-31 2020-12-31

S

&

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

{_CPI
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 665 101 651 427
Arets resultat 0 13 674

665 101 665 101

Summa eget kapital 765 101 765 101
Langfristiga skulder | | 10
Skulder till koncernfOretag 21795821 21 585 821
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 042 596 1 247 082
Skulider till koncernforetag 3950 000 400 000
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga kortsiktiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 125 533 143 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 979 051 24 141 857
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2021:1 Arsredovisning (K3).

2022092907052

Koncerntilthorighet
Bolaget ags till 100% av Leif Hulténs Forvaltnings AB dar koncernredovisning upprattas.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp). Avdrag gors for lamnande rabatter.

Vid forsaljning av varor redovisas foretagets inkomster som intakt nar foretaget har overfort de vasentliga
risker och formaner som ar forknippade med varornas agande till koparen

Omrakning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget

kapital.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till verkligt varde.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och

det belopp varmed de berédknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter
det férsta varderingstillfaliet till upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de
belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat

anges ovan.
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samiade tillganger

Noter

Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.Nr Sate

Leif Hulténs Forvaltnings AB 556645-5670  Kristianstad

Not Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 1 Koncerninterna transaktioner
Inga inkop eller forséljningar har skett med moderbolaget. Mellan koncernbolag uppgar forsaljningen till 4 800 OC

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,

dvriga arbetsuppgifter som det ankomster pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana ovriga

arbetsuppgifter. Allt annat ar ovriga uppdrag.

2021 2020

Ernst & Young AB
Redovisningsuppdrac 25 000 30 000
25 000 30 000

Not 3 Avskrivhingar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan Oover den forvantade nyttjandeperioden och med hansys till vasentligt

restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Stomme 2%
Installation 6.5%
Inre ytskikt 6.5%
Hyresgastanpassning 8%
Markanlaggning 20%
Inventarier 20%
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Not 4 Leasing - operationell
Hyresintakter

Ska betalas inom 1 ar
Ska betalas inom 1-5ar

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetac

Not 6 Byggnader och mark

Stomme:

Ingaende anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Installation:

Ingaende anskaffning

Arets inkép

Arets utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Hyresgastanpassning:

Ingaende anskaffning

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Inre ytskick:

Ingaende anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Mark

SUMMA UTGAENDE REDOVISAT VARDE
VERKLIGT VARDE
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2021
5 530 668

5 300 000
19 600 000
24 900 000

2021

210 000
210 000

2021

12 784 825
12 784 825
-3 068 357

-255 696
-3 324 053

9 460 772

3 639 322
1073 399
-864 208
3 848 513
-761 861
310 301
-259 302
-710 862
3 137 651

9 296 948

9 296 948
-5 705 066

-736 502
-6 441 568
2 855 380

1 250 000
1 250 000
-671 874
-81 250
-753 124
496 876

3 490 000

19 440 679
33 500 000

2020
5281171

5 300 000
19 600 000
24 900 000

2020

210 000
210 000

2020

12 784 825
12 784 825
-2 812 661

-259 696
-3 068 357

9716 468

3 639 000
447 322
-447 000
3 639 322
~( 17 952
261 495
-245 404
-761 861
2 877 461

3 813 334

483 614
9 296 948
-4 968 564

-736 502
-5 705 066
3 591 882

1 250 000
1 250 000
-990 624
-81 250
-671 874
578 126

3 490 000

20 253 937
33 500 000



Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Markanlaggning

- 2021 2020
3
5 Ingdende anskaffningsvarden | 1259 917 0
2 Arets inkog 200 000 1259 917
2 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1459917 1 259 917
3
) ,
Ingaende avskrivningar | -251 983 0
Arets avskrivningar -291 983 -251 983
Utgaende ackumulerade avskrivningar -543 966 -251 983
Utgaende redovisat varde 915951 1007 934
Not 7 Inventarier
2021 2020
Ingdende anskaffningsvarde 1164 350 651 755
Arets inkog 0 512 595
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1164350 1164 350
Ingdende avskrivningar =754 274 -651 755
Arets avskrivningar -102 519 -102 519
Utgaende ackumulerade avskrivningar -856 793 -754 274
Utgaende redovisat virde 307 557 410 076
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021 2020
Forsakring 148 480 144 859
Forutbetalda kostnader 10 141 Q 865
158 621 154 724
Not 9 Stallda sakerheter
Bolaget har inga stéallda sakerheter eller ansvarsforbindelser.
Not 10 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som beraknas forfalla senare an 5 ar efter balansdagen.
Not 11 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
2021 2020
Forutbetalda hyror 105 232 94 366
Ovriga upplupna kostnader 20 000 49 487
125 232 143 853
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Verksamheten loper pa enligt plan.
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o
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e
>
- Kristianstad den 10 februari 2022 —
CC.'.:Jq ;
S ./ /‘// /
R 17
Leif HOltén Plsson
Ordf.

Var revisionsberattelse har lamnats den 10 februari 2022
Ernst & Young AB

A

Markus Nilehn
Auktoriserad revisor
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Building a betier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Leif Hultén Fastighets AB, org.nr 556803-0026

Rapport om arsredovisningen

{ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Leif Hultén
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Leif Hultén Fastigheis ABs
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Leif Hultén Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fuligjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen. |

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tilth6rande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandef om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvadrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i -den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Buudinq a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Leif Hultén Fastighets AB
fér rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. +

Grund for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obheroende i forhallande till Leif Hultén Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag til!
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angetagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedttma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garantti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férentigt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst
efler forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamhneten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kristianstad den 10 februari 2022
Ernst & Young AB

Markus Niléhn

- Auktoriserad revisor
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