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Estatier AB
559128-6983

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Estatier AB, 559128-6983, far hdarmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
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Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Stockholm registrerades ar 2017.

Bolaget har till foremal f6r sin verksamhet att forvarva, aga, férvalta och exploatera fastigheter samt

darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret redovisat 39 400 000 kronor i anteciperad utdelning fran

dotterfGretag.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - . :
Resultat efter finansiella poster 39 319 106 -59 678 -500 -13 000
Soliditet, % 13 40 0 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital resultat resultat
Vid arets bérjan 50 000 9 986 250 -59 678
Omfoéring av féreg ars vinst -59 678 59 678
Arets resultat - 39 319 106
Vid arets slut 50 000 9 926 572 39 319 106
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 10 000 000 kronor (fg ar 10 000 000 kr)
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 49 245 678, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 9 926 572
arets resultat 39 319 106
Totalt 49 245 678
disponeras for
aterbetalning villkorade aktiedgartillskott 10 000 000
utdelning 34 000 000
balanseras i ny rakning 5 245 678
Summa 49 245 678

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Estatier AB
559128-6983

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-
2022-12-31

: — — i |

::% Rorelseintakter, lagerforandring m.m. o

- Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. -

e

:%

e I:\’t'jrelsekostnader
Ovriga externa kostnader -15 140
Summa rorelsekostnader -15 140
Rorelseresuitat o -15 140
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 39 400 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 754
Summa finansiella poster 39 334 246
Resultat efter finansiella poster 39 319 106
Bokslutsdispositioner B |
Resultat fore skatt 39 319 106
Skatter
Arets resultat 39 319 106
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2021-01-01-
2021-12-31
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Estatier AB
559128-6983
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Balansrakning ] —
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

' TILLGANGAR

[ £

"j.-l:? . . . o

;:Ei Anlaggningstillgangar

2 Finansiella anldggningstillgangar

i~ Andelar i koncernforetag 1 86380000 8680000

fis Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 680 000 8 680 000
Summa anlaggningstillgangar 8 680 000 8 680 000
Omsittningstillgangar
Kortlristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 9 858 468 15 985 000
Ovriga fordringar 3 725 000 -
Summa Kortfristiga fordringar 13 583 468 15 985 000
Kassa och bank
Kassa och bank 45 012 210 750
Summa kassa och bank 45 012 210 750
Summa omsaéttningstillgangar 58 595 678 15 985 750
SUMMA TILLGANGAR 67 275678 24 665 750
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Estatier AB 4(6)
559128-6983

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-37 2021-12-31

| ‘=

:':Z; EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

Ej Eget kapital

i Bundet eget kapital

;j Aktiekapital 50 000 50 000

= Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0926 572 9 986 250
Arets resultat 39 319106 -59 678
Summa fritt eget kapital 49 245 678 9 926 572
Summa eget kapital 49 295 678 9976 572
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 9 350 000 -
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 8 630 000 14 630 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 59 178
Summa kortfristiga skulder 17 980 000 14 689 178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 275678 24 665 750
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Estatier AB
559128-6983

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

= ;.. j.- .

ASFSutiiniC s
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Not Redovisningsprinciper

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not Koncernuppgifter

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

Foretaget utgor moderforetag for en koncern med dotterfGretag enligt not 1. Bolaget uppréttar e

koncernredovisning med hanvisning till reglerna ARL 7 kap 38§.

Not 1 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Redovisat varde vid arets slut

Not 2 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

8 680 000

2021-12-31

8 680 000

8 680 000

2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Eventualforpliktelser

Borgensatagande f6r dotterbolag
summa eventualforpliktelser
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Estatier AB 6(6)
559128-6983

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

LM
£
L1
{7
]
]
3405
v
] Mikael Wibron Per Sjéberg
g Styrelseledamot Styrelseordforande, VD
Oscar Cederholm
Styrelseledamot
Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av den elektironiska underskriften
Ernst & Young AB
Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Estatier AB
559128-6983

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Estatier AB intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen

overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstimma
2023-01-20. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.

2023-01-20
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Styrelseordférande
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Estatier AB, org.nr 559128-6983

Rapport om arsredovisningen

(Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Estatier AB
for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Estatier ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhattande till Estatier AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkt6ren ansvarar dven for den interna konfroll
som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedbmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan aftt
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorhs ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felakfighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [émpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-

stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handeiser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning av Estatier AB for ar 2022 samf av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 foGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Estatier AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. y

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
fioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt konirolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
| Overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdliande direktoren i nagot vésent-
ligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa hagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtiradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagefs situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styreisens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen for defta for att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 januari 2023

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Sighaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min sighatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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