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Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Visterort AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa Arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

orl g-inalen_.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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e Styrelsen f6r Ikano Bostad Visterort AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Re

Arsradowsmngen ar upprattad 1 Svenska kronor SEK Om mte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ér att dga, forvalta och utveckia fastigheter.
Ager fastigheten Lindblomman 1 i Stockholm samt dess tomtrét.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarfohallanden

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 8 422 8 184 8103 7 959 7771
Resultat efter avskrivningar 3351 3706 3711 3025 3368
Resultat efter finansiella poster 263 1 489 1 186 868 1 553
Balansomslutning 141428 144900 143528 144945 147008
Soliditet (%) 7,7 5,9 2,8 2,2 0,6
Avkastning pa eget kap. (%) 2.4 17 29,2 26,6 178,3
Avkastning pé totalt kap. (%) 2.4 2,6 2.6 2,1 2,4

Fordndringar i eget kapital
Alctie- Balanserat Arets Totalt
kapital resulfat resulat
Belopp vid arets ingang 100 000 3 965 853 4523 694 8 589 547
Disposition enligt beslut - _
av arsstdmman: 4 523 694 -4 523 694 0
Arets resultat 2 249 436 2249 436

Belopp vid arets utgang 100 000 8 489 547 2 249 436 10 838 983
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Ikano Bostad Visterort AB 3(12)
Org.nr 556999-9963

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 489 547

arets vinst 2 249 436
10 738 983

disponeras s att _ -
i ny rikning overfores 10 738 983

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31

Resultatrikning Not
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Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresulfat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

84 840
8 507 264

-2 178 291

2 603 696

-5 156 529

477

-3 088 184

262 551

2713746

2713 746

2976 297

726 861

2249 436

77 585
8261 814

-1 582 371
=372 546
-2 600 805
-4 555 7723
3 706 091
63

2217 641
-2 217 578
1488 513
4212210
4212210
5700 723
-1177 029

4523 694
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovri ga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

137 329 277

1505831
138 835 108

138 835 108

19310

2 562 894
5 844
4701

2 592 749

2 592 749

141 427 857

5(12)

139 853 219

773 521
140 626 740

140 626 740

204
4212210
5 838
55239
4273 491

4273 491

144 900 231




[kano Bostad Vésterort AB 6(12)
Org.nr 556999-9963

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8 489 547 3965 853

Arets resultat 2249 436 4 523 694
10 738 983 8 489 547

Summa eget kapital 10 838 983 8 589 547
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 3093 163 2366 302

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 119 000 000
Leverantérsskulder 48 010 20 125
Skulder till koncernféretag 126 649 384 14 244 424
Ovriga skulder 34 004 14 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 764 313 664 905
Summa kortfristiga skulder 127 495 711 133 944 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 427 857 144 900 231
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar , o . . -
Ikano Bostad Visterort AB med organisationsnummer 556999-9963 #r ett aktiebolag registrerat i Sverige
med séte i Stockholm. Foretagets verksamhet &r att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r Tkano

Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

-S A org nr, B 87 842 med sdte 1 Luxemburg Det uﬂandska moderforetagets koncernredowsnmg kan
erhallas fran Tkano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Foratag_;_et tll_lam_p_ar _Arsre_dows_nmg_slagen (199_5_ 1_554) och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 .(imf'e'dwfmmg- och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jaimfort med forgéende &r.

Intikter

Intédkter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhéllas, med
avdrag for rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intiikter bestdr i huvudsak av hyresintdkter.

Hyresintdkter dr leasingintikter fran operativa leasingavtal. Hyresintékterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som forutbetalda intékter.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beridknas péa det skattepliktiga resultatet for perioden. S]{attephktlgt resultat skiljer Sig, frén
det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats {or ej skattepliktiga intidkter och e
avdragsgilla kostnader samt f6r intikter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskiuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pé tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppslquten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i prmmp alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteplikfiga 6verskott.
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Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre 4r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgingliga for att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Viarderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, forvéntar sig att tervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillgéng eller reglera det redovisade vérdet fér motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och d& koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nér skatten
*éir’ hﬁnf&iﬂ'ig 'till 't'ran'S'alcti'on'e'r s0m redovisats direkt mot eget kapital. I sidana fall ska &ven skatten

forvaltnmgsfash gheter F orvaltnmgsfasugheter redowsas t111 anslcaffnmgsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

For tillgdngar som delats upp i komponenter rdknas utgifter for utbyte av sddan komponent in i
tillgngens redovisade virde. Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den

period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p4 materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sé att tillgdngens anskaffningsviérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas 4r den materiella
anléggningstillgéngen kan tas i bruk. Materiella anléggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 &r
Koksinredning " 30 ar
Badrum 40 ér
Ventilation 35 ar
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Transport 25 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrénsad och dértor skrivs mark inte av.

jfmvantad forbruknmg har f@randrats vasenthgt Jamf@rt med uppskattnmgen wd faregaende balansdag
D4 foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvirde.

Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande frdn balansrdkningen
Det redowsade vardet for en materlell anlaggmngstlllgang tas bort fran balansraknmgen v1d utrangermg

utrangermg/avyttrmg_ av t1llgangen_ ell_er_ kompo_nenten_ N_ar_ t__ll_llmmmande utglfter r_alm_a_s n i
anskaffningsvérdet (se ovan) tas det redovisade vérdet pa de delar som byts ut bort frdn balansrikningen.

Den vinst eller férlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort
frdn balansrdkningen dr skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forséljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust
som uppkommer nir en materiell anlaggmngstlllgang eller en komponent tas bort fran balansrikningen

redovisas 1 resultatrdkningen som en Ovrig rorelseintékt eller vrig rorelsekostnad.

Likvida medel

Lilkvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for vérdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden

inte overskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.
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Nyckeltalsdefinitioner

H}’ resintilkter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgidngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med anl‘&ngl‘ ‘uppskjuten Sl{&ﬁ) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%) S

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 6vrig;;ap rianteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

477
477

2022

22672 161

2021

63

-293 902

Rintekostnader till koncernfsretag
Ovriga rantekostnader

-416 500 -1 689 139
Ovriga finansiella kostnader .

234 600

-3 088 661 -2 217 641
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort védrde byggnader

2022-12-31

152 710 501

12917 282
2 603 696

15 520 978

137 329277

137 329 277

11(12)

2021-12-31
152 576 929
193 572
152 770 501
-10 316 477
-2 600 805
-12 917 282
139 853 219

139 853 219

137 329 277 139 853 219

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ing&ende anskaffningsvirden 773 521 672 274
Inkdp 732 310 101 247

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1505 831 773 521

Utgaende redovisat virde 1 505 831 773 521

Not 6 Stillda siikerheter _ _
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut: _ .
Fastighetsinteckning 0 119 000 000
0 119 000 000

Not 7 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter rikenskapsaret har identifierats.

Stockholm 2023-05-31

Christian Mariager
Ordf6rande.

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Huvudansvarig revisor/ Auktoriserad revisor

Aﬁ-‘;'hi‘arlﬁf’[ef Hansson |
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Frida Arestad-Rosendahl
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Ikano Bostad Vasterort AB, org. nr 656999-8963

Rapport om arsredawsmngen

Uttalanden |

Vi har-utfért en revision av arsredovisningen for [kano Bostad Vésterort AB f6r &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Ikano Bostad Vasterort ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi illlstyrker déarfor att bolagsstamman faststalier resultatréknmgen ﬁCh balansraknmgen

Grund fér uﬁaianden

.....

beskrws narmare | avsnlttet Rewsoms arisvar. Vi ar ﬁbemende | farhallande tlll lkano Bastad Vasterorl: AB: enhgt gfad remsmrssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de rewsnonsbevls vi har ifh-h‘-?'aim'tat ar tilliréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ﬁmﬁdif‘ erade uttalanden | Rappm‘t om arsredowsnmgen

gt 3

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for atf arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen..
Styrelsen ansvarar &ven fér deninterna kontroll som den beddmer r
nodvandig for att uppratta en arsredwismng som lnte mnehaller

:Vld upprattand et av arsredamsnlngen ansvarar styrelsen for

upplyser nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas doek inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Jbedomningen av bolagets fmrmaga att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
:érsredowsnmgfnn som helhet mte mnehaller nagra vasenthga

lelag sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl fdr
att en fews:an S0m utfers enngt lSA ach god revismnssed | Sverige
f nns Felakt:gheter kan uppsté pa grund av aegent igheter eller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes ut som
anvéndare faltar med grund i arsredovisningen.

Som del aven revision enligt [SA anvénder vi professionellt omdome

och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessuton:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for: vasenthga felakiigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag; utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréck]lga or:h andamalsenllga far att utgara en grund for vara

som bemr pé mlsstag ef‘tersam oegenﬂ[gheter kan mnefail:a
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern koritroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektiviteten i
deninterna kontrollen:

Revisionsberattelse Ikano Bostad Vasterort AB, org. nr 556999-8963, 2022

— utvarderar vi {ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens. uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig Gsakerhetsfaktor maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
I at’SFEddViSningen Om 'den vﬁsentliga D’Sﬂeikerhé‘t'sfakt{}m éllél‘

arsredw:amngen Vara slutsatser baseras pa de revlswnsbems
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar i’f’i den t‘ivergripande‘ presentationen S’trukturen o‘{:‘h

omfattnmg och lnr[ktnmg samt tldpunkten far den Vl maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1@




:av f@rslaget tlll dlspc:asmaner betraﬁande balagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten eniligt fdrslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet for
:rékenskapséret

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns-ansvar, Vi ar

oberoende i forhallande till Ikano Bostad Vésterort AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Zdessa krav.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fc&rsuarilg med hansyn ’[1” de krau som bnlageta verksamhetsart

kensolndenngsbehw !ikmdltet och stallnmg 1 ovrlgt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhamta revistonsbevis fér att med
en rimhg grad ay sakerhet kurma bedéma om nagon styrelseledamot

j_for_summel_se som kan foranleda e_rsattnmgsskyld:ghet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktlebolagslagen

Rimilig sékernet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka. atgérder elier farsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets-organisation och {orvallningen av

bolagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att fortiopande

;t::-rganlgatmn Ar utfnrm-ad s4 att bakf@rmgen medelsfawaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

'ersattnmgsskyldlghet mot bmfaget eller att ett f@rsiag tlll d|sp081tmner

Som en del av en revision. én’llgt' god revisionssed | 'S'venge anvander
vi professionellf omddme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaliningen och

:forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér atf
vi fokuserar granskningen pasadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande oni styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagstagen.

Malmo den 9 juni 2023

KPMG AB

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

Elisabeth Lundstrm

Huvudansvarig reviser/Auktoriserad revisor
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