Arsredovisning

for

Br Roth Fastigheter Dungen AB

559084-1465

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Br Roth Fastigheter Dungen AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 2023-7Y - 2§ . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Br Roth Fastigheter Dungen AB avger f6ljande drsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter. Under ar 2019 fardigstédlldes fastigheten och mflyttning

skedde 2019-12-27. |
Foretaget har sitt sdte 1.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 9 906 9721 0431 226 508

Resultat efter finansiella poster 1297 1 738 1432 -572 -12

Balansomslutning 175 727 181 450 184 566 193 423 84 858

Soliditet (%) 8,96 7,54 6,24 4,96 11,82
Agarforhallanden

Foretaget dgs till 100% av Br Roth Fastigheter Holding AB, orgnr 556824-7885 med site 1 Malmd.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt Balanserat Arets Totalt
kapital eget kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 000 10 000 000 1466 320 2 173 146 13 689 466
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rédkning 2 173 146 -2 173 146 0
Arets resultat 2 060 171 2 060 171
Belopp vid arets utgang 50 000 10 000 000 3 639 466 2 060 171 15 749 637

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 000 000kr (10 000 000kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 639 466

arets vinst 2 060 171
15 699 637

disponeras sd att

i ny rikning dveriores 15 699 637
15 699 637

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 0 906 267 9721 414
Ovriga rorelseintikter ‘ ' 56 927 20 768
9963 194 9742 182
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 680 371 -1 336 920
Ovriga externa kostnader 422 643 -390 813
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -4 494 500 -4 494 500
-6 597 514 -6 222 233
Rorelseresultat 3 365 680 3 519 949
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 288 66
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 069 301 -1 782 146
-2 069 013 -1 782 080
Resultat efter finansiella poster 1296 667 1737 869
Bokslutsdispositioner 1 300 000 1 000 000
Resultat fore skatt 2 596 667 2 737 869
Skatt pa arets resultat | 2 -536 496 -564 723

Arets resultat 2 060 171 2 173 146
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Br Roth Fastigheter Dungen AB
Org.nr 559084-1465

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillecangar
Hyresritter och liknande réttigheter

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3726 347
3 726 347

170 519 814

15 401
170 3335 215

22 129
22 129
174 283 691

49

252 838
287 180
38 327

578 394

547 509
317007
864 516

1442 910

175 726 601
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2021-12-31

3 897 673
3 897 673

174 842 988

0
174 842 988

197 373
197 373
178 938 034

1479
267 498
96 191
18 273
383 441

2 128 043
0
2 128 043

2 511 484

181 449 518
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0, 7

2022-12-31

50 000
50 000

13 639 466

2060 171
15 699 637
15749 637

1 504 644
1 504 644

65 200 000
34 832 788
327717

100 360 505

57 100 000
143 692
868 123

58 111 815

175 726 601

5 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

11 466 320

2173 146
13 639 466
13 689 466

1 143 392
1143 392

66 400 000
36 132 788
346 052
102 878 840

62 300 000
109 039
828 781

63 737 820

181 449 518
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna applysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmi{ort med {oregdende ar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstilligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Intikisredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas beddmda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas varje balansdag.
Fdljande nyttjandeperiod tilldmpas:

Inkomstskatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bok{6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordindringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.
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Not 2 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 175 244
Skattepliktiga temporéra skillnader 361 252
175 244 361 252
2021
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 203 471
Skattepliktiga temporéra skillnader 361 252
203 471 361 252
Fordndring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i
arets ingang resultatrik.
Skattemdssiga underskottsavdrag -197 373 175 244
Skattepliktiga temporira skillnader 1 143 392 361 252
946 019 536 496
Not 3 Hyresritter och liknande rittigheter
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4 283 156
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 4 283 156
Ingaende avskrivningar -385 483
Arets avskrivningar -171 326
Utgaende ackumulerade avskrivningar -356 809

Utgaende redovisat viirde 3 726 347

7 (9)

Netto

175 244
361 252
536 496

Netto

203 471
361 252
564 723

Belopp vid
arets utgang
-22 129

1 504 644

1 482 515

2021-12-31

4 283 156
4 283 156

-214 157

-171 326
-385 483

3 897 673
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 183 545 683 183 545 683
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 183 545 683 183 545 683
Ingaende avskrivningar -8 702 695 -4 379 521
Arets avskrivningar -4 323 174 -4 323 174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 025 869 -8 702 6935
Utgaende redovisat viirde . 170 519 814 174 842 988
Taxeringsvirden byggnader 107 150 000 87 941 000
Taxeringsvirden mark 40 316 000 43 422 000
147 466 000 131 363 000
Bokfort viarde byggnader 140 915 116 145 238 290
Bok{ort virde mark 29 604 698 29 604 698
170 519 814 174 842 988

Nytt taxeringsvirde fr.o.m. 2022--01-01

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Inkop 15401 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 401 0
Utgaende redovisat virde 15 401 0
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller om mer dn 5 ar 30 200 000 30 800 000
Skulder som forfaller inom 5 ar 35000 000 35 600 000
Skulder som forfaller inom 1ar 57 100 000 62 800 000
122 300 000 129 200 000
Not 7 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000
140 000 000 140 000 000
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Not 8 Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Malms 2023- 04 25
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Sophia Roth

Min revisionsberittelse har limnats
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
211 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 661 20 50

info.malmo@nbakertilly.se
www.bakertillymlt.se

Till bolagsstamman i Br Roth Fastigheter Dungen AB

Org.nr. 559084-1465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Br Roth
Fastigheter Dungen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Br Roth Fastigheter Dungen ABs finansiella
stdllning per den 381 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. C
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhallande till Br Roth Fastigheter Dungen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or
beddmningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheréttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en hig grad av sakerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som uifors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

REVISION « REDOVISNING « RADGIVNING

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

ravisionen. Dessutom;

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéattelsen fadsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétia verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé@ndelserna pa ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Org.nr, 916550-5588,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Br Roth Fastigheter Dungen
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag &r oberoende i foérhallande till Br Roth Fastigheter
Dungen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrﬁckliga//

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for

2 (2)

@ pakertilly

verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den =~
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Hertil Raue o

Auktoriserad revisor




