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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia
_likalydande resultat-och balansrakningar blivit faststéllda pa ordinarie.arsstdmma den 2023-03-09

Arsstdmman beslét tillika godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Limmared den 9 20723
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Styrelsen och verkstallande direktéren for

PRIMO PROPERTY SWEDEN
| DALSTORP AB

Org nr 556721-9513

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Styrelsen for PRIMO PROPERTY SWEDEN 1 DALSTORP AB far hdrmed avge arsredovisning for
pericden 2022-01-01 - 2022-12-31 .

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB,

ar ett helagt dotterbolag till Inter Primo A/S, Danmark, org nr 10269091, Jernbangade 11,
6862 Tistrup, Danmark.

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.
Bolaget har ingen anstalld personal.

Visentliga handelser under verksamhetsaret.
Inga stora férrandringar har gjorts pa fastigheterna endast normala reparationer och underhall.

Resultat och stillning

Flerarsdversikt
Kr 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 7 393 992 7 393 991 7 436 477 7 422 992
Resuitat efter finansiella
poster 3 871 553 3 806 908 3 644 442 3 419 860
Balansomslutning 29 946 097 28 614 839 29 959 524 31 282 604
Soliditet 64% 56% 50% 39%
Fordndring av egef kapital Annat egel
‘ Aktie- kapital inkl.
kapital arets resultat Totalt
Ingaende eget kapital 100 000 14 534 035 14 634 035
Arets resultat 3232 941 3 232 941
Vid arets slut 100 000 17 766 976 17 866 976

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till férfogande staende vinstmedel,
kronor 17 766 976 kr, disponeras enligt féljande:

0
17 766 976

17 766 976

Balanseras | ny rékning

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat och batansrakningar

med tilldggsupplysningar.

g
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PRIMO PROPERTY SWEDEN { DALSTORP AB
Org.nr. 556721-8513

Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttning

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Rénteintakter och liknande intakter
Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

7 383 992

-482 911

-2 712 143

2021-01-01
2021-12-31

7 393 991

-625 135

-2 735 014

4 198 938

1 335
-328 720

4 133 842

1610
-328 544

3 871 553

200 000

-838 612

3 232 941

3 806 908

200 000

-799 655

3 207 253

'L\
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortifristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordran uppskjuten skatt
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och uppl intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

not

Gy On

2022-12-31

20 523 838
1795 149

2021-12-371

22 831 398
1 990 829

22 318 987

3 975 429
1270 992
113 730
6 143

24 822 227

O

1127 776
164 459
11 965

5 366 294

2 260 816

17304 200

2488 412

7627 110

3792612

29 946 097

28 614 839

1
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Balansrikning

Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Uppl kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

not

8,9

8,9

2022-12-31

100 000

100 000

14 534 035
3 232 941

2021-12-37

100 000

100 000

11 326 782
3 207 253

17 766 976

14 534 035

17 866 976

1 500 000

14 634 035

1 700 000

7 590 000

9 288 000

7 580 000

2 264 000
0

438 434
286 687

g 288 000

2 264 000
47 859
455 035
225 910

2 989 121

2 992 804

29 946 097

28 614 839

1
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

” Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
%

iq,,: Allmanna redovisningsprinciper

{4

é% - Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt

-, Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

™) Om inget annat anges nedan &r tilldmpade redovisningsprinciper oférandrade i jdmforelse

med féregdende ar.

Bolagets sdate mm
PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag
och har sitt séte | Dalstorp, Sverige. Huvudkontorets adress &r Jernbangade 11, 6862 Tistrup, Danmark.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas med det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Intéakter
Hyresintédkter redovisas netto efter moms.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuell ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt féréndringar i uppskjuten skatt.

Vérderingar av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominelia belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven ddarmed sammanhangande skatteeffekter
| resultatrékningen. Skatteeffekten av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas
mot eget kapital.

. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
. mellan redovisade och skattemdssiga vérden pa tillgangar och skulder.
[

1
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr, 556721-9513

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

- - forbéttringar av tiligangens prestanda, utver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade vérde.

N Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Samtliga lanekostnader redovisas som
e kostnader i den period de uppkommer.

%ﬁ% Avskrivningar byggnader

fod | Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen

4 ar byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod

bedbms som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Féljande grupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa byggnader

Stomme 25 ar
Yttre ytskikt fasad 15-25 ar
Yttre ytskikt tak 20-25 ar
Ovriga komponenter 25 ar

Avskrivningar anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivningarna sker
linjart 6ver tillgangens berdknade ekonomiska livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanidggningar 20 ar
Inventarier och verktyg 8-15 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet % Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

\
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 5566721-9513

Not 1 Intakternas fordeininag.

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattningens fordelning pa geografisk marknad
Norden 7 393 992 7 393 991
Summa nettoomséttning 7/ 393 992 7 393 991

Andelen av &rets férséljning och inkép som avser koncernbolag uppgar till forsélining 100 % (100%)

och inkép 0 % (0 %)

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar.

2022-01-01 2021-01-071
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader o mark -2 063 268 -2 063 268
Inventarier o verktyg -404 579 -427 450
Markanlaggningar -244 296 -244 296
-2 712 143 -2 735 014

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forandring av avskrivningar éver plan 200 000 200 000
| 200 000 200 000

Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
) 2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skatt for aret - 981 958 931 229 .

Fordndring av féregaende ars skatt ~130 -26 594
Uppskjuten skatt -143 216 -104 980
838 612 799 655

\
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB

Org.nr. 556721-9513

Not § Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 41 901 285 41 901 285
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 901 285 41 801 285
Ingaende ackumulerade avskrivningar -19 069 883 -16 762 319
Arets utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -2 307 564 -2 307 564
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 377 447 -19 069 883
Utgaende planeligt restvarde 20 523 838 22 831 402
Taxeringsvérde 32 020 000 32 020 000
Not 6 Inventarier och verktyg

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 5 186 990 5 186 990
Arets anskaffningar 208 900 0
Utgaende anskaffningsvéarde 5 395 890 5186 990
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -3 196 162 -2 768 712
Arets avskrivningar -404 579 -427 450
Utgaende avskrivningar enligt plan -3 600 741 -3 196 162
Utgaende planeligt restvarde 1 795 149- 1 990 828
Not 7 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar éver plan 1 500 000 1 700 000
Summa 1 500 000 1 700 000

| obeskattade reserver ingar uppskjuten skatteskuld om 309 000 kr (350 200 kr)

\
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Not 8 Langfristiga skulder a
2022-12-31 2021-12-31

(o
far
i Férfaliotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 7 530 000 9 056 000
o Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 232 000
" 7 590 000 9 288 000
e
T
:;E;
Not 9 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter for egna sékerheter
Fastighetsinteckningar 21 645 000 21 645 000
Ansvarsférbindelser
Uppskjuten lagfartskostnad 1054 722 1054 722

Ulf Luhdavis Clus T@gnnesen

Verkstéllande

Minirevisionsberattelse har avgivits 2023 ~ caf W m'

!

[* ] v‘.‘
Hakan\Argnsson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Primo Property Sweden i Dalstorp AB

Org.nr. 556721-9513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Primo

Property Sweden i Dalstorp AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av Primo Property Sweden i
Dalstorp ABs finansiclla stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfOr att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Primo Property
Sweden i Dalstorp AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga som giund fSr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets forméga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktbren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund f5r mina uttalanden.,
Risken {Or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51;d
av oegentligheter dr hogre dn {Or en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktSren anvinder antagandet om fortsatt drift

- vid uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiéttelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysmngarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identitierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Primo Property Sweden i Dalstorp AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direkt6ren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till Primo
Property Sweden 1 Dalstorp AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga. som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktiorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direkttren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nddvéndiga for att bolagets bok{oring ska
fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direkttren 1 nagot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa min professionella bed6mning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for

" bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgiérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag

ora skat om forslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.

1
‘,"\
2k deh 9 mars 2023

y/a nsson
Au toriserad revisor
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