SveaNor JV Holding AB
Org.nr. 559017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31

Arsredovisning

for

SveaNor JV Holding AB
559017-8397

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | SveaNor JV Holding AB
intygar harmed att en med denna fotokopia likalydande
resultat- och balansrakning faststallts pa arsst&mman den ZO/ 4 2024

och att stAmman tillika beslot godkanna styrelsens forslag betraffande

den uppkomna vinsten
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SveaNor JV Holding AB 2(10)
Org.nr. 559017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéillande direktéren far hirmed avge féljande redovisning for sin forvaltning av bolaget

under rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK
Séte Stockholm.

Verksamhet

SvealNor JV Holding AB bildades 2015 och bedriver d4gande och {6rvaltning av aktier 1 dotter- och
intressebolag. 2018 férviarvades 100% av aktierna 1 Vitartes AB (559015-3549). Vitartes verksamhet

startade 2015 och har fortsatt utvecklats val under 2023.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inget av visentlighet har skett under aret eller efter arets utgang.

Agarforhallande

Bolaget dgs till 100 % av SveaNor Fastigheter AB, org.nr. 556800-6638.

Flerarsoversikt tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséitining: 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster: -13 680 16 856 638 426 276 254
Eget kapital: 50 3 146 631 145 264 965
Tillgangar: 119 616 133 189 633 247 266 941
Soliditet: 0,0% 2.4% 100,0% 99.3%
Fordndring i eget kapital Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid 4rets ingang 50000 3095 344 316
Disposition av foregaende ars resultat:
Balanseras 1 ny rdkning 316 -316
Utdelning -3 000 000
Arets resultat - -95 660
Belopp vid drets utgang 50 000 95 660 -95 660

Aktiernas kvotvdrde: 100
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SveaNor JV Holding AB
Org.nr. 559017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 - 2023-12-31

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande resultat:
balanserat resultat

arets resultat

Totalt

Styrelsen fOreslar att resultatet disponeras enligt f6ljande:

overforing till balanserat resultat

3(10)

95 660
-95 660

Totalt

Vad betriftar foretagets resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.
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SveaNor JV Holding AB 4(10)
Org.nt. 359017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 - 2023-12-31

RESULTATRAKNING

Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter
Nettoomséttning - -
Rirelseintikter - -
Rorelsekostnader 3
Ovriga externa kostnader -108 490 -283 495
Rorelseresultat -108 490 -283 495
Finansiella poster
Resultat avyttring intressebolag -13 571 947 17138 345
Resultat efter finansiella poster -13 680 437 16 855 850
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 13584777 -16 855 534
Resultat fore skatt -95 660 316
Skatter
Skatt som belastar arets resultat - -
Arets resultat -95 660 316
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SvealNor JV Holding AB
Org.nr. 559017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anldggningtillgangar
Andelar 1 koncernbolag

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstilleangar
Fordran koncernbolag

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Travaaengn 19001 15557
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Not 2023-12-31

4 713 157 801
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2022-12-31

73 157 801

73 157 801

0
2

6 46 457 868

46 457 870

119 615 671

73 157 801

0
2
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133 188 608
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Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 50000 50 000
Summa bundet egel kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 95 660 3 095 344
Arets resultat ) -95 660 316
Summa fritt eget kapital 0 3 095 660
Summa eget kapital 50 000 3 145 660
Langfristiga skulder
Skuld till koncernbolag S 119565 671 129 787 943
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 255 005
Summa skulder 119 565 671 130 042 948
Summa eget kapital och skulder 119 6135 671 133 188 608
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SveaNor JV Holding AB 7(10)
Org.nr. 359017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31

NOTER

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

2. Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfor inkomsten till nominellt vdarde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors {6r ldimnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Koncernbidrag
Samtliga erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar i dotterforetag virderas till anskaffningsvérdet eventuellt minskat med nedskrivningar

Utdelningar fran dotterbolag redovisas som intékt.

Andelar i intressefGretag, gemensamt styrda foretag och 6vriga foretag
Innehav av intressebolag, gemensamt styrda foretag och dvriga foretag redovisas till anskatfhingsvéarde
eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran intresseforetag och gemensamt styrda foretag

redovisas som intakt.

oy

,om e 5 i 15 e Wl e o 2 R S R W
[ANSIL0N YD R S 901 8.4

sgee 3t NN WHHT 5% 9. HE L




™

Vel

SveaNor JV Holding AB
Org.nr. 559017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

3. Personal

Inga 16ner eller ersidttningar har utbetalats.

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

4. Andelar i koncernforetag

Namn Org.nr.
Vitartes AB 559015-3549
Sidte Stockholm

Ingdende anskafiningsvirde
Aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvirde

Redovisat virde vid arets slut
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2022-12-31

19079 001
54 078 800

73 157 801

73 157 801

2023-12-31
Andel
100%

73 157 801

_ 0

73 157 801

73 157 801
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SvealNor JV Holding AB

Org.nr. 559017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31

5. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernbolag

OVRIGA NOTER

6. Eventualforpliktelser och stiillda sikerheter

Stillda siakerheter
Sparrade bankmedel

Ansvarsforbindelser

ARSI JURDP 100575 5
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2023-12-31

[19 565 671

2023-12-31

46 428 053

Inga

9(10)

2022-12-31

129 787 943

2022-12-31

60 000 000

Inga
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SveaNor JV Holding AB 10(10)
Org.nt. 559017-8397

Arsredovisning 2023-01-01 -- 2023-12-31

7. Koncernforhallanden

Moderbolag dr SveaNor Fastigheter AB, org nr 556800-6638, med séte 1 Stockholm.
Ingen koncernredovisning upprittas i enlighet med ARL 7:3.

Stockholm den 2024

Olof Johansson

VD
Steinar Stokke

Styrelseledamot

flg—

Hakan Karlsson

Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den

s

Markus Lilldalen

Aukloriserad revisor
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Micolas /Vyftuf
Nicolas Nyhus
Ordf
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Halgrim Thon

Styrelseledamot

2024
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Monica Haugan

Styrelscledamot
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Nicolas Nyhus (NN)

Icientitiorad med norskt BansiD som "N-colas
Marcet Philippe Nyhus”

Fersonnummer 2005 72-21 154
wmfm)fruﬂfr WO

, bankID

Nicolas Myhus

Namner s et nerades brar
‘WNicolas OQtio Marcel Prilippe Nvhes”
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Monica Haugan (MH)

icentifierad mec norske Bankily som "Monica
Haugan”

Fersonnmmer 2006869-316500
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Halgrim Thon (HT)

ldentifierad imed noirskt BankiD som
Parsonnammer 140546-3991 ]
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HT

“Halgrim Thon”

Namnet somm returneradcles fran norskt BankiD var
H?,f s Thon'
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Gunnar fohansson
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"Has Mo Gunnar Jonansson
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Personnummer 081055-46565
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‘Steinar Stokhe”
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§ Hakan Karlsson (HK)

iclentifierac med svenskt BankiD som "HAKAN
NARISSONT
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hakan kallssona@vitaries.se

Mampet som retumerades frin svenskt BanklD var
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Markus Lilldalen (ML)

[centifieracl med svenskt BankiD som "MARKUS
LURANEN FHLDALENT

FPorsonmunmet thU 7236014

markus. illclalenase gl com |

Nernnot saom returnerac=s iran svenshi BanklD var
MARKUS T HKANEN LILEDALENT
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SveaNor JV Holding AB
Org.nr. 559017 - 8397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r SveaNor JV
Holding AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av SveaNor JV Holding ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig

Q a ' -y "
med arsredovisningens Gvriga delar.

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker bolagsstamman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallonde till SveaNor JV Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen.  Styrelsen och verkstdllande
direktGren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer
dr nodvandig for ott uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdilande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka fdrmagan att fortsatia
verksamheten och att anvinda antogandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nadgra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att |[Gmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av stkerhet, men ar
ingen garanti tor att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas péverka de
ekonomiska beslut som anviindare fottar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jog professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« Iidentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd ov ocegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets internc
kontroll som har betydelse for min revision fér att utformao
granskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

« utvarderar jaog lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de innGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en wvasentlig ostkerhetsfaktor, maste joag |
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga os&kerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Iéngre

kan fortsatta verksamheten.
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+ utvdarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
SveaNor JV Holding AB for &r 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beslutar enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen, att det inte finns nagon vinst eller forlust
att disponera, och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i f6rhallande till SveaNor JV Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrGekliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad saG att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Markus Lilldalen

Auktoriserad revisor

direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
dr nodvdandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt

avseende:

- féretagit ndgon datgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

L) " " [
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dGrmed mitt uttalonde om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pd min
professionella  beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr att jog fokuserar granskningen pa
sGdana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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