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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseordférande | Stradella Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den  9/y 2023. Arsstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdammer éverens med

originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Stradella Fastigheter 2 AB, 5569213-7276, med sate | Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ags till 100 % av Stradella Fastigheter Holding AB, org.nr. 559213-6757, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med sate i Stockholm, ar hégsta

moderbolag fér koncernen.
Foretaget dger och férvaltar fastigheten Fjérdingen 27.6.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret klyvt fastigheten Fjardingen 27:6 till tva fastigheter. En med samma namn och
en som bendmndes Fjardingen 27:14. Fastigheten Fjardingen 27:14 har sedan avyttrats.

Bolaget har renoverat fastigheten Fjardingen 27:6 och hyrt ut delar av den renoverade fastigheten,

vilket gjort att omséattningen har 6kat fran féregaende ar.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
A, 2021 20207
Nettoomsattning 1647 608 174 507 1 382 531
Resultat efter finansiella poster -3 281 169 -4 684 170 -4 470 265
Soliditet, % 4 8 0
*2019-08-01-2020-12-31
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritft eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 5183 597
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -1 977 313
Vid arets slut 50 000 3 206 2384
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 3 206 284 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 5183 597
arets resultat -1 977 313
Totalt 3 206 284
disponeras for
balanseras I ny rakning 3 206 284
3 206 284

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerféorandring m.m.
Nettoomsattning 1 647 608 174 507
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1647 608 174 507
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 584 471 -1 641 671
Ovriga externa kostnader -442 407 -487 625
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -573 253 -773 888
Ovriga rorelsekostnader -120 430 -
Summa rorelsekostnader -2 720 561 -2 903 184
Rorelseresultat -1 072 953 -2 (28 677
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 51 092 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 259 308 ~1 955 493
Summa finansiella poster -2 208 216 -1 955 493
Resultat efter finansiella poster -3 281 169 -4 684 170
Erhallna koncernbidrag 1237 025 4 832 208
Resultat fore skatt -2 044 144 148 038
Skaftter
Skalf pa arets resultat 66 831 ~
Arets resultat -1 977 313 148 038
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 34 524 738 62 918 421
Pagaende nyanl&ggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 26 158 316 53 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 683 054 62 971 821
Summa anlaggningstililgangar 60 683 054 62 971 821
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3 466 22 720
Fordringar hos koncernféretag 1299 593 5768 172
Ovriga fordringar 29 958 368 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 372 474 298 722
Summa Kkortfristiga fordringar 31 633 901 6 089 614
Kassa och bank

Kassa och bank 593 963 101 765
Summa kassa och bank 593 963 101 765
Summa omsattningstillgangar 32 227 864 6 191 379
SUMMA TILLGANGAR 92 910 918 69 163 200
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5183 597 5 035 559
Arets resultat -1 977 313 148 038
Summa fritt eget kapital 3 206 284 5183 597
Summa eget kapital 3 2506 284 5 233 597
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 18 900 000 18 900 000
Ssumma langfristiga skulder 18 900 000 18 900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 42 975 000 43 875 000
Leverantirsskulder 2 565 -
Skulder till koncernféretag 26 101 159 02 608
Skatteskulder 052 661 855 982
Ovriga skulder - 3183
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 123 249 202 830
Summa kortfristiga skulder 70 754 634 45 029 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 910 918 69 163 200
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader o0

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnhader, men f6re skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {ill

balansomslutningen,

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, dvriga 51 092 -
Summa 51 092 -

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernféretag -1 228 500 -1 228 500
Rantekostnader, dvriga -1 019 459 -701 222
Ovriga finansiella poster -11 349 25 771

Summa -2 259 308 -1 955 493
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 64 527 921 64 527 921
-Avyttringar och utrangeringar -28 679 076 -

35 848 845 64 527 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 609 500 -835 612
-Avyliringar och utrangeringar 358 646 -
-Arets avskrivning enligt plan -573 253 -{73 888

-1 324 107 -1 609 500
Redovisat varde vid arets slut 34 524 738 62 918 421
Varav mark
-Vid arets borjan 25 833 410 25 833 410
~Avyttringar -11 481 516 -
Redovisat varde vid arets slut 14 351 894 25 833 410
Not § Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 53 400 53 400
Arets inkép 26 158 316 -
-Avyttringar -53 400 -
Redovisat varde vid arets slut 26 158 316 53 400
Not 6 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer én
fem ar efter balansdagen
Skuld till Moderbolag 18 900 000 18 900 000

18 900 000 18 900 000
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som uppréattar
koncernredovisning.
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Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den 4% [ & 2023

Andreas Rutili
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den &Y | 2023
__Erast-&-Young Aktiebolag

Lt X e e ot K

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working woyld

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Stradella Fastigheter 2 AB, org.nr 559213-7276

Rapport om arsredovisningen

{ittaianden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stradella
Fastigheter 2 AB foér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Stradelia
Fastigheter 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

ferund for uttalaonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stradella
Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa qrund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A mernber firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen., Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet tifl T6ljd av oegentiigheter dr hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga utelamnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets féormaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréattelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte [&ngre kan fortsédtta

verksamheten.

o utvdrderar vi den ©overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Stradella Fastigheter 2
AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi r oberoende i férhallande till Stradella
Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréic!{_li'ga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken  av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ' och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefatta ﬁﬂ“’Ernst“&gnung B \ 5
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomisk;\\\, i |

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s§ att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisors ansvor

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot védsentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget, eller

o panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsfagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f{6rslag (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023
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