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Férvaltningsberatielse
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Balansrakning moder
Forandring | eget kapital moder
Kassaflédesanalys moder
Redovisnings- och varderingsprinciper
Noter
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g-3037

Org.nr 55903

Jomestica B
rakenskapsaret 2024,

Styrelsen for

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, genom sina dotterbolag, &ga och férvalta bostadsfastigheter | Sverige. SEB
Investment Management AB har utsetts till férvaltare av bolaget, som star under tillsyn under
finansinspektionen. Under 2016 férvarvade bolaget ett bostadsutvecklingsprojekt | centrala Uppsala.

Projektet har fardigstallts och alla lagenheter ar uthyrda och inflyttade.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsinformation for koncernen aterfinns i Not 11.

Agarférhallanden
Domestica Bostader Il AB &r ett helagt dotterbolag till EB-SB
Féretagets styrelse har sitt sate | Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024
Nettoomséatining 50 884 45 760 48 631
Resultat efter finansiella poster 5 962 11 73 1148 {379
Balansomslutning Y23 393 939 607 958 088 986 874 983 231
Soliditet (%} -0.,6 0,1 1.4 1,3 1,2

2021 2020

Moderbolaget 2024 2023 . 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5938 5938 5 837 5937 5 038
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 -6 8

Balansomslutning 479 532 489 531 489 972 486 830 489 584
Soliditet (%) 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0

For definitioner av nyckeltal, se redovisnings- och varderingsprinciper.

Férslag till vinstdisposition
Bolaget har inga staende medel att disponera.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultatrakningar,
balansrakning, kassaflddesanalyser och tillhGrande noter.

Transaktion 09222115557548653209
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Raorelsens kosthader

Drift- och forvaltningskostnader -9 014 -8 839
Ovriga externa kostnader -9 677 -9 689
Personalkostnader 1 -215 -297

wskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningsftillgangar -14 729
Ovriga rérelsekostnader 28

'Rérelseresultat 18 783

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 579 670
Réntekostnader och liknande resultatp 2 -20324 -25 412

Resultat efter finanslella poster ' 5 962 -8 669

Uppskjuten skatt o -1 333

Arets resultat -7 294 11 738

Signerat LA, HE,

Transaktion 09222115557548653208
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
gaende nyanlaggni

materiella anla

37

ngar och férskott avseende

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstill

i

gangar

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

2024-12-31

885 619

1318
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2023-12-31

895 037

886 937

18 662

901 788

18 410

905 599

920 198

Summa kortfristiga fordringar 2 546 2248

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

1A TILLGANGAR 923 393 939 607
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Org.nr 559034-3637

Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansraknin

Tkr
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Eget kapital
Aktiekapital
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Avsattningar

“Summa avsattningar e - 39873

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder 371 324 371674
371 324 371 674

Summa langfristiga skuld

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 509 900 520 000
Leverantérsskulder 1 066 1013
Ovriga skulder 126 165

.......... Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 565
he _ e

923 393 939 607
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

o T TR

Aktie- Fritt eget

6 (24)

sSumma
eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 12 936
Arets resultat -11 738

12 986
11738

4

4
4
iy
r
b,
%
5y
£
A
£

LA

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

1248




Koncernens

odesanalys

Kassafl
Tkr

Den lopande verksamheten
Restuiltat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Forandring kunatordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

2024-01-01
-2024-12-31

104
-309
o4
-202

7 {24)

2023-01-01
-2023-12-31

8 415

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring i vinstandelslan

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bdrjan

17 160

Likvida medel vid arets gm
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Not 2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31

o

2 Rorelsens kostnader
' Ovriga externa kostnader -6 104 -6 094
Personalkostnader 1 215 -297

:%
5’5 'Rérelseresultat -381 453
¢

............................................................................................................................................. T .

Arets resultat ' 0 0

Transaktion 09222115557548653209 Signerat LA, HB, BW, FA, TH
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Not 2024-12-31 2023-12-31

. - :'. a
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

b6, / 489 413 489 413
489 413 489 413

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordring
Ovriga fordringar eg

-

Kassa och bank A118 115

Summa omsaéttningstillgangar _ﬁ 8119 118

ol

50

50

371 324

50

371674

Suma langfristiga skulder - 371 324 371 674

Kortfristiga skulder
Laeverantorsskulder 0 {
Skulder till koncernféretag 126 017 117 510
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 141 - 06

Summa kortfristiga skulder 126 158 117 807

A EGET KA
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Moderbolagets rapport éver forandr
Tkr

Aktie- Arets Summa
kapital resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 50
" Arets resultat 0 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 50

Ingaende eget kapital 2024-01-01 20 0 50
Arets resultat S R

aende eget kapital 2024-12-31 50 0 50

Signerat LA, HB, BW, FA, TH
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Kass
Tkr

Not 2024-01-01
-2024-12-31

aflode

Den [Opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 0 0

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar -1 83
Férandring av leverantérsskulder -] ‘

_____ ga skulder 8 351

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 350 10 076

Finansieringsverksamheten

Férandring i vinstandelslan 8 -350 -10 434

Arets kassaflode | 8000 -358

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 115 473

Likvida medel vid arets slut - 8 115 115
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= Arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas i enlighet med arsredovisningslagen och
' Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jaAmférelse med féregaende ar.

Koncernforhallanden
“ Domestica Bostader Il AB &r ett helagt
;;5_; styrelse har sitt sdte | Stockholm.

agets

dotterbolag till EB-5B

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterfdretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av réste-
talet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelsefdrvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt int&kter och
kostnad

der medraknas | sin helhet dven 6r delagda dottertoéretag.

Anskaffningsvérdet for dotterféretag beréaknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
képeskilling. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkien inkluderas | koncemredovisningen det forvarvade f0retagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernfretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller
férluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Intakter
Nettoomsattningen i

oderbolaget bestar av arvoden.

Nedskrivningar _
Varje balansdag gérs en bedémning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde &r lagre an
dess redovisade varde. Finns sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvarde. Ar

atervinningsvardet l&gre &n det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

gningstillgangar

Materiella anlag

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen. Nar en komponent |
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffiningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda ékar i férhallande
till tillgangens varde vid anskaffningspunkten. Utgifter for Iépande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisatonsfériust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas
som dvriga rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Transaktion 09222115557548653209 Signerat LA, HB, BW, F#
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Domestica Bostader 111 AB
Org.nr 508034-3637

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas | férekommande fall tillgangens restvérde.
Fdretagets mark har en obegransad nytijandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands,

Féllande avskrivningstider har tillampats:

Stomme 150 ar

Installationer (el, rér, ventilation, hiss)
Hyresgastanpassningar

Markanlaggningar

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med udantag for poster med férfallodag mer én: 12

manader efter balansdagen, vilket klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde

fransaktionskostnader,

efter avdrag fér

Inkomstskatter
irderas ifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Aktuella skatter va
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére

balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning déar det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot 6verskott vid framtida
pbeskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom
forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar hanférlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatteeffekten i eget
Kapital.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en fdrpliktelse till féljd av intraffad handelse,
det ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas och det gar att uppskatta beloppet pa ett
tillfGrlitligt satt.

Kassaflodesanalys .
Kassaflédesanalysen visar foretagets férandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfért in- och

utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
=P Nettomsattning
£l Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier och intéktskorrigeringar.

a poster

Resultat efter finansiell
lla intakter och Kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Resultat efter finansie

AP ALY AT SN

%ﬂ ‘F} % : +¢+ ! :

Balansomslutning
i, Féretagets samlade tillgangar.

5

il Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande
till balansomslutningen.

3 Soliditet (%)
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Not 1 Anstillda och personalkostnader

Moderbolaget
2024 2023

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 195 250

Sociala kosthader
Ovrig gifter enligt lag och avtal 20 47

"Totala l16ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 215 297

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
2024 2023

25412
-25 412

Rantekostnader

2024-12-31 2023-12-31

-
-

Réantekostnader

s
e

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 8966 327 966 153
Inkdp 0 174
Omklassificeringar - 5 310 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 971 637 966 327

-71289 -56 399
-14 729 -14 890
-86 018 -71 289

885 619 895 037
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Not 4 Specifikation byggnader och mark
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Stomme 308 200 310 41 E
Markanlaggning 3 183 400
Mark 278 263
Markinventarier 0
Tak 8 559 go
Fasad 54 737 55 ;’33?
Inre ytskick 103 279 104 854
%ﬂﬁmﬁéa@mﬁr 129 189 132 M‘E

ﬂmggaﬁmﬂmgm ngm

895 EE?’

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bbrjan 6 751
mmassif‘ lceringar -5 433
_Investeringar B 0

1318

Not 6 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

469413 489413

39 413 489 413

9 413 489 413
Utgéend% mkumm@md@ ansmﬁningwém&ﬁ

Utgaende redovisat virde o m 489 413 489 413

p

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen
Moderbolaget
Redovisat
: varde
Namn %o andelar 2024-12-31
Holding Senapsfabriken Kv2 AB 100 'E DOQ 489 413
Uppsala Vavstolen Bostads AB 100 '

tlrg nr Site
Stockholm

Holding Swapgfabﬂ{m Kvﬁ Aﬁ f
Stockholm

Uppsala Vévstolen B

B o Tﬁ%l’lﬁﬁlﬁ% s N82722115 55?5%@%533&% Slg%@mt mj = ; g&ﬁ T B D
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Not 8 Langfristiga skulder
Koncernen
Moderbolaget

Mellan1 och 5 ar

2024-12-31

371 324

17 (24)

2023-12-31

371674

371 324

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

Fér skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Bokfért varde andelar

2024-12-31

32

For dvriga langfristiga skulder:

849 013

520 000

B OO PR PR ST s

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Panisatta aktier | dotterbolag

Stallda sdkerheter
Koncern

Kronor har pantsatts | fastigheten.

220 000

2024-12-31

489 413
489 413

Aktierna i Holding Senapsfabriken och Vavstolen har pantsatts. Pantbrev till ett bel

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

2024-12-31

14 729

Transaktion 09222115557548653209

14 729

371 674

2023-12-31

520 000
329 013

849 013

520 000

220 000

2023-12-31

2023-12-31

14 890

14 890
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Not 11 Hallbarhetsupplysningar

artikel & férsta stycket [Morordning (EU) 20200852

Produktnamn: Domestica

|

Miljorela

Hallbar investering: en
%‘amﬁmwg i ekonomisk
verksambet som bidrar till elt
rrdljéimél eller socialt mal,

férutsatt att | investeringen
inte arsakar betydande skada
tir nagot annat miljémal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten fdljer
praxis for god styrning.

| ekonomiska verksamheter som anses vara
milibméssist hallbara enligt EU-taxonomin

| pkonomiska verkeamheter sorm inte anses
vara miljméassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

EU-taxonomin ar ett
E{iﬁm ficer| ﬁgﬁ@yﬁmm som

mm;mz dar det f&?ﬁﬁﬁ:ﬁtﬁﬁﬁ
an forieckning dver
miljémassigt hallbara
ekonomiska verksamheter,
Forordningen faststaller inte
nagon forteckning over
socialt hallbara ekonomiska
verksamheter, Hallbara
investeringar med ett
miljémal kan vara forenliga
med kraven | taxonomin elley
inte,

Den giorde hallbara investeringar med ett socialt

mal: __ %

S S S, N S Y e N s S L D B L O e e T g e . e e R .

| Vv

dentifieringskod for juridiska personer: 5596343537

18 (24)

Repelbundna upplysningar for de finansiells produkter sorm avses | artikel & punkterna 1, 2 och 2ai forordning (EUY 2012/2088 och

Den framjade miljdrelaterade och sociala
ggenskaper och ven om den inte hade en hallbar
irvestering som sitt mal, hade denen andel pé
0,00% hallbara investeringar

mied ett miljéméal i ekonomiska verksamheter
s0m anses vara milidméssigt hallbara enligt
Ell-taxonomin

med ett milidmal i ekonomiska verksarmheter
som inte anses vara miljdméssigt hallbara
enligt BEU-taxonomin

Em ﬁiﬁ mjme myﬁj‘ﬁmm&mé% @{;h ma“ a@

Energiforbrukning — En procentuell jimforelse mellan aren som baseras pa total energianvandning kWh {(eltvérme) Tor
rapporterat ar (2024) jamfért med foregaende ar {2023). Utslapp av vaxthusgaser — Berdknat enligt GHG protokollet,
plats- och marknadsbaserad. Andel av elen som kommer fran kéllor som omfattas av taxonomin och darmed anses
hallbara {vind, vatien, sol samt kdrnkraft). Andel av bestandet med miljdcertifiering — anges i procent och beréknas som
andel miljitcertifierat varde i forhallande till det totala vardet pa alla fastigheter | fonden.

Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Hallbarhetsindikatorer
maéter uppnaendet av de
miliorelaterade eller sociala
3rna som den

egenskape

finansiella produkten framjar.




Domestica Bostader I
Org.nr 559034-3637

e gy syl Aty A o e £ A 0 R R

§
§
-

|

kallor {%]

St Tl { £rgbie AL R B o o AL Al L A, e R | e - 2

Forandring i energiforbruknin
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Utsl8pp av vaxthusgaser Platsbaserat

(ton CO2e/MSEK)

' Utslépp av véaxthusgaser Marknadsbaserat
| (ton CO2e/MSEK

...och jamfort me

A Gl A Tl BB A S RRRRS LA noRnded B0 oLk T

findel av bestandet
-med miljtcertifiering
| {ﬁﬁ-"’a}

o arowe ovhe Awadt B NP TR B S - e b A e e - - B Ead e AT hOESTEED MOMIEEEDL CMIIM R RMODMAE LN N HET
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Dm %}tﬁlﬁ energiférbrukningen gar mé tack vare éga’% el- och
wéfmﬁfémmm ﬂg
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‘%J d MW m Ngen ayv v xtmggmw EGEE anva mﬁes grn annan
princip fir klimatkompenserad figrrvarme, Sedan 2024
anvinds varmemarknadskommitténs tolkning av GHG déar

- klimatkompenserad flrrvarme berBknas med relevant

ernissionsfakior bade for marknadshaserat och platsbaserat.

2023 &rs siffra skulle bll 4,4 med samma berékningsprincip som |

for 2024,

| Koldioxidintentiteten dr beroende av energiférbrukning och

amissionsfaktorer fran energileverantdrerna. De platshaserade
' utsldppen av mxftmgga ser har gdtt upp pa grund av andrad

- berdkningsprincip, men om samma beradkni s“zgagsg“ ncio hade
&wmta msﬁ%ﬁ aammpg}w E. gat m samma niva som E{’BEE

FAE morgh OITY TR

‘Wd bera k@éﬂg@ﬂ a mxm Usgaser E 'EE anva mﬁm B AannEn
princip féor klimatkompenserad fjdrrvarme, Sedan 2024
anvands virmemarknadskommitiéns tolkning av GHG dar
E{%émﬁtéwm nenserad fjarrvarme berdknas med relevant
arnissionsfakior bade far marknadsbaserat och platshazerat,
2025 ars siffra sgulle bll 4,0 med samma berakningsprinclp som

. Tor 2024,

- Koldioxidintentiteten ar beroende av energiftrbrukning ocn
emissionsfaktorer fran energileverantdrerna. De

- marknadshaserade utslanpen av vaxthusgaser har gatt upp pa

| gruna av éndrad berakningsprincip, men om samma
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& | gar som den finansiella produkten delvis
¢ gjorde nagon betydande skada for nagot miljdmal eller socialt mal med de hallbara
o investeringarna?

¥ Produkten utlovar inte nagra hallbara investeringar och har inte heller utfért nagra sadana.

o
?éwémkiiga negativa
gpmmﬁﬁmf ar
ingyesteringsbesluts mest
negativa kansekvenser for T a _ o L I
hillbarhetsfaktorer som rér Var de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for multinationello foretag och

milj6, soclala fragor ach FN:s véigledande principer fér fretag och ménskliga rittigheter?
personalfragor, respekt for .

Hur beaktades indikatorerna for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Produkten utlovar inte ndgra hallbara investeringar och har inte heller utfért nagra sadana.

i s iy s e o Pradukten utlovar inte nagra hallbara investeringar och har inte heller utfort nagra sadana.
fragor rirande bekampning .

av karruption och mutor,

| EU-toxonomin foststdils en princip om alt inte orsokd hetydande skado, enligt vilken taxonomi -r frvesteringar inte Tar
arsaka betydonde skoda fir EU-taxonomins mal, och Gtfdljs av sdrskilda unionskriterier,

Principen om att inte orsaka betydande skada 8r endast tillamplig pa de av den finansiella produktens underliggande

investeringar som beaktar EUkriterlerna for milidméassigt hallbara ekonomiska verksamheter, Den ﬁs‘&&mﬁ%mﬁ delen av denna

finanslella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna f6r miljsmassigt hallbara ekonomiska
verksamheter.

nga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betyaande

skoda Tor ndgra miljiémal eller sociala mdl,

#

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

For att minska de negativa konsekvenserna for denna hallbarhetsfaktor pagr ett kontinuerligt arbete med att forbattra
fastipheternas energiprestanda. Genom att successivt modernisera fastigheterna jobbar Bolaget med energibesparingar
pa ett ekonomiskt hallbart satt.
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westeringar som utgorden e s o ﬂ
finansiells produktens stérsta | Uppsala senapsiabriken L

andel investeringar under
referensperioden, som ar
foliande: 2024-01-01--2024-
12-51

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investering

1800%, definierat som andel av bestandet med rilibcertifiering,

Tillgangsallokering beskriver Vad var tillgangsallokeringen?
andelen investeringar]
sperifika tillgangar,
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Q“Iﬁfﬂi

Mrl Anpassade {ill eller sociala egenskaper omifattar den finansizalla produkdens investeringar som anvands for
att uppna de miljdrelaterade eller soc

m %gwam.f S0 f?‘émgm av den finansiella produkien.

MNr2 Annat omfatiar den finensiella produktens Sterstiende investeringar som varken 8r anpassade till de miljdrelaterade aller

soclala egenskaperna eller anses som héllbara investeri

Kategorin Nrl Anpassade till sociala egenskaper omfattar:
-Underkategorin Nr M t tar hmmm W%t&r g@gar med miljgmal eller sociala méal

Underkategorin Nr 1B Andra mil er sociala egenskaper omfattar investeringar anpassade till de miljfrelaterade
eller sociala egenskaper som EM& ANSESs VAra mlimm nvesteringar.

Py oderivrerars owiarid elew dryiawide owver daeiw e A rd e stwe . Pl mewis ot s oot

WO

| hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med EU-taxonomin?

For att uppfylla EU-
taxonomin omitattar
Kriterierna for

’FME Eg&g

* m E%gaﬁalg%g@r EV

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet
som uppfyller EU-taxonomin®?

gang till helt
mmyw energl eller
kaldioxidsnala
birénslen senast |
slutet av 2035, Nar
det galler
k&rnenergi
inkluderar
kriterierna
omfatiande
sdkerhets- och
avfallshanterings-
regler,

| Tossilgas | kérnenergi

1 Foss Heas oohfalier kirnensrgivelaterad verksambat kommer endast att uppfylla FU-taxonomin om oan bldrar 8l att beprdnsa kliimatiSrindringarna { "hegransning

&ﬁm tidrancringarna”} och nts orsakar betydande skada fr ndpat av malen I Ell-tayonomin — se forklarantds & Ivanstra marginalen. Da fullztindigs ﬁifﬁ&ffﬁfﬂﬂ
N (1 faststdlls  kommissionens delegerade {droraning {EL} 202241214,

wriek varkzamhet fir fossilpas och kdrmenergi som vppfylier EU-laxonam
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Diagrammen nedan visar | griing procentandelen investeringar som var forenlign med EU-toxonomin. Eftersom dat inte finns nigon ldmplig
Verksamheter sorm metodik fir att avgiira hur taxonomifdrentioa statsobligotioner Gr¥, visar det forsta diagrommet taxonomiférenligheten med avseende pa
aftforenliga med den finansiello produkiens olte investeringar, inklusive stotspbligationer medan det andra aiagramemet wisar taxonormitorentigheten endast
i@%@ Z i ;z ;?;é tg’g;zg KS med avseanae pa de investeringar 1or aen Tinonsielia produkten som inte or statsobligationar.
ac%ﬁ% nde: 1. Taxenomifirenlighet hos investeringar, inklusive statiiga obligationear® < sponamiiienignetos
-amsattning, vilket
ABrspeglar andelers
ay intakterna fran
_.egﬁﬁfﬁﬁgﬁﬁm%m
dhé grina
Verksamheter
o Kapita mgiftm
dorn vigar de gf’@ﬁﬁ
ﬁ@t@ ringar som

irvestaringar, exkivsive statlina obligatinner®
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varksamheter.

Taxonarsifarenlioa fassiinas

Tesonomdtdronligs fosslgas
Tawsanmifdrenligs kimenesg Taxenomifrenlica kimensgi

Coriga irvesteringat

i)

Taxonordfdrerdion ie fossiigas eller kirmnenen

eller kitrnaneng )

w e

Corigs Investeringar
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* | desso diogrom avses med "statsobliootionar” somitligo exponeringor | statspapper
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Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstallningsverksamheter och

wkmmw gor mojliggorande verksamheter?
det direkt majligt for | ._ | | o | | |
andra jggs%gagma%:gf Under 2024 var andelen investeringar i omstallningsverksamheter 0,00%. Andelen fér méiligedrande
att hidra vasentljgt verksamheter var 0,00%.

till ettt milidrndl,

Omstiliningsverk-
samheter ar
verksamheter som
det annu inte finns
koldioxidsnala
alternativ |
tillgéngliga for och
soim bland annat har
wmmagmm@ op
0a nivasr soim
motsvarar basta
prestanda.

n jamfort

Hur stor var procentandelen investeringar som var forenliga med EU-taxonom
med tidigare referensperioder?
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Vilken var andelen hallbara investerin

forenliga med EU-taxonomin?
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Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?

Under perioden hade fonden en andel socialt hallbara investeringar pa 0,005,

ar var inkluderade | kategorin "annat”, vad
miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgé

:; Vilka investerin
&/ fanns det nagre

Detta &r ockss fastighetsinvesteringar, Men de har underreferensperioden inte haft eller erhallit nagon miljécertifiering.

eller sociala

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade
per under referensperioden?

Effeltivare energi — och materialanvandning samt forbattrad avfallshantering och miljoutbildning ar fokusomraden for
Domestica Bostider, En av de viktigaste frAgorna 8r energianvandning och det pagar standigt ett arbete med att hitta nya
satt att minska den, vilket &ven fran ett ekonomiskt perspektiv &r en viktig fraga da varme-och kyla och elkostnader utgdr
gn stor del av de totala driftkostnaderna, Detia sker bland annat genom métning och analys av férbrukningen och

kontinuerliga optimeringar som utfbrs minst en gang | manaden samt dvearsyn av statushéiande atgarder vilket sker arligen
mmm mwﬁmz’ t"%gﬁ?‘ hervasm& och solceller.
Under ﬁmﬁi mr v m:mm ﬁﬁmw med att kartls sga och berdkna klimatavirycket fran mmgmgmm tningen. Forbittrade
metoder och tillgang till stéindigt bitire data skapar underlag som mdjliggor att vi pa bésta satt kan minska
klimatpdverkan.
Bo och leva hallbar

Viskapar férutsattningar fér de boende att bo och leva hallbart | vardagen och vi jobbar [6pande med att forbattra

skyltningen och information kring kallsorteringen. Vibygger konti w&&*llgt Ut méjligheten att boenden ska kunna ladda sin
pi Laa“ | skiitsel och utveckll gﬁg av utemiljper strivar vi efter att bidra till trygea och trevliga métesplatser samt en 6kad

sgisk manefald, Btt steg i 8kningen av blologisk mangfald ar att vi i dar m ar mijlighet planerar for mer dngsmark som
m@%m‘mr fm* EM och an ﬁm diurarter

Vi mw mm mm att se till att mi E.gm B{mg vara fastigheter kdnns séker och trygg sa hyresgisterna ska trivas och vilja
gﬁ&ﬁnﬁ kvar l&nge. Tillsammans med Riksbyggen ses bland annat larm och belysning dver och forbattringar

siker lapande, Vi strévar mot att am'ém[ av byggnader och tillhfirande mark ska halla hdg kvalitet, innebérande att

fggt igheterna ska ge ett representativt och trevligt | réi:wf:k m saval hyresgaster som hestkare, Aven dialogen med de
hoende &r en viktig hdrnsten som vi jobbar aktivt med i allt frén var digitala kundportal till trapphusinformation, Vi har ett

ndra samarbete med megmt‘mmﬂ ﬁgm och vi har dven en tydug u’mym ngsoolicy.

Referensvarden ar index Tor
att mata om den finansiella %g&ﬁgmmr ach ma’ mrmm r’%ﬁ% g‘ﬁég@t méﬁ ﬂé det t6r mf@mmmr @@m
produkten uppnar de

miljdrelaterace eller soclala

spenskaper som den fTramiar,

09722115557548653209
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Koncernen
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Moderbolaget

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Leif Almhorn Hakan Brodin
Ordférande Styrelseledamot

Bjorn Wasing Fredrik Algell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young

Theodor Hugosson

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Domestica Bostader 1L AB, org.nr 559034-3637

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

¥i har utfért en revision av arsredovisningen och koncernradovis-
ningen fér Domestica Bostdder JII AB fir &r 2024 med undantag for
hallbarhetsinformationen pa sidorna 18-23,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen aoch ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande blld av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassaflbden féir aret enligt
drsredovisningslagen.  Wira  uttalanden  omfattar  inte
hallbarhetsinformationen pa sidorna 18-23,
Férvaltningsberdttelsen &r flrenlip med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr atl bolagsstdmman fasistiller resuliatrdk-
|

ningen och balansrdkningen fdr moderbolaget och koncernen.

Grund fir ultalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, VI gr
aberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har § Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar Hllrackliga och
andamalsenliga som grund 8 véra uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och &terfinns pa sidorna 18-23. Det &r styrelsen
$om har ansvaret {or denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med vr revision av &rsredovisningen 4 det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
Jvervaga om informationen | védsentlig utstrackning &r oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen § Svrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
Information, drar slutsatsen att den andra informationen

innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
Hetta, Vi har inget att rapportera 1 det avseendel.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att de ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedOmer &r nddvdndig fér att uppratta en

Srsredovisning och koncernredavisning som inte innehdller nigra

vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
&ller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets och koncernens
férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om f&rhallanden som kan paverka formagan att
fartsdtta verksamheten ach att anvEnds antagandet om fortsatl

drift. Antagandet om fortsatt drift tlampas dock inte om styrelsen

« skaffar vl o35 en forstaelse av den del av hola

avser att likvidera bolaget, upphiira med verksamheten eller inte
har nagot reallstiskt alternatlv till att gtira ndgot av detta.

Revizorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte Innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, och att J8mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt 15A och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer aft upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fbrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredo-
visningen ach kancernredovisningen.

Som del av en revision enliglt 1SA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptlisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer vi riskerna IGr vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 8r tillrdckliga och dndamalsenliga
fir att utqdra en grund f8r vara uttalanden, Risken fér att inte
uppticka en vdsentlig felaktighet till fdljd av cegentligheter &r
hiéigre &n fir en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av Intern kontroll,

gets interna
kontroll som har betydelse fiir var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till om-

stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna konbrollen,

+ utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovis-
nirngen och tikhrande upplysningar,

« drar ¥vi en slutsats om |Bmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdtlandel av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetslaktor,
maste vi { revisionsberéttelsen fista uppmdrksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen och koncernredovisningen
om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otilirdckligs, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gbra att ett bolag och en koncern inte l8ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, dérl-
bland upplysningarna, och om Srsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

« inhdmtar vl tillrdckliga och dndamalsenliga revislonsbevis av-
seende den finansiella informationen f&r enheterna eller
affdarsaktiviteterna inom koncernen for att gira ett uttalande
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ansvariga f&r vara uttalanden,

Vi méiste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten f8r den, Vi
maste acksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister [ den interna
kantrollen sorm vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttatanden

Utéiver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har .vl Sven utflrt en revision av styrelsens f8rvaltning av
Domestica Bostdder Il AB f8r 8r 2024 samt av fdrslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Sm; framodr av férvaltningsberdttelsen finns Inget resultat att
disponera, VI tillstyrker att arsstdmman beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet {8r r8kenskapsdret.

Grind for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna baskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberpende | férhdllande tll moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat dr tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Sﬁ"fﬁfﬁﬁﬁﬁ ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget tili dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {Brslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen 3r

fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omiatining och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehow,
likviditet-och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 8r bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angelBgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
ipande bedfima bolagets och kKoncernens ekonomiska situation
ach aft tillse att bolagels organisation dr utformad sd att bok-
fdringen, medelsfrvaltningen och bolagels ekonomiska ange-
lSgenheter | Syrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

REYizorng ansvar

Vart mal betritfande revisionen av f8rvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhlmta revisionshevis for att
ikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

med en rimlig grad av s&
ot | ndgot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon atgdrd eller giort sig skyldig til nagon for-
summelse som kan fOranleda ersdbiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pad ndgot annat s&tt handiat i strid med aktlebolagslagen,
drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller ffirlust, och drmed wart uttalande om detta, 3r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r fGrenligt
med aktlebolagsiagen.

Rimlig s8kerhet & en h&g grad av sikerhet, men Ingen garant] fiir
att en revislon som utférs enligt god revislonssed | Sverige alltld
kommer att upptdcka atgérder eller f8rsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bofaget, eller att ett fGrsiag il

dispositioner av bolagets vinst eller 10riust inte ar firenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vl professionelit omddme och har en professionelit skep-
tisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av fGrvall
ningen ach férslaget til dispositioner av bolagets vinst eller flrlust
grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsdtgdrder som utflrs baseras pd var
professionella bedéimning med utgangspunkt i risk och visent-
lighet. Det inneblr att vi fokuserar granskningen pd sddana
Atgdrder, omraden och firhdllanden som dr visentliga fér verk-
samheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse f5r bolagets situation. Vi gdr igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta f8r vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till dispasitioner
betriffande bolagets vinst eller fdriust har vi granskat om férslaget
ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Revisarns yHrande avseende hdlfbarhetsinformation ealigt
disclosurefdrordningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r hallbarhetsinformationen
pd sidorna 18-23 och for att den 8r upprittad | enlighet med EUs
disclosurefirordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hdllbarhetsrapporten,
Detta Innebdr att var granskning av hallbarhetsinformationen har
g2rn annan inriktning och en véasentligt mindre omfatining jamidrt
med den inriktning och omfatining som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige har, Vi anser att denna granskning ger oss tillrécklig
grund f&r vart uttalande,

Hallbarhetsinformation har l3mnats.

Stockholm, den dag som framgdr av elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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