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Arsredovisning
NREP Nordic Strategies Fund AB

Org.nr 556904-3507

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NREP Nordic Strategies Fund AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023- Db - 2, | . Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2023- -
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NREP Nordic Strategies Fund AB
Org.nr 556904-3507

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NREP Nordic Strategies Fund AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Foérvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Noter 7

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan

avrundningsdifferenser forekomma.
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NREP Nordic Strategies Fund AB 2 (12)
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- Forvaltningsherattelse

-
=

-
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() Allméant om verksamheten

Eﬁ Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att direkt eller indirekt aga och forvalta fast och 16s egendom
= samt att idka annan darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate | Stockholm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentlige héndelser har skett under rékenskapsaret.

Agarforhallanden
NREP Nordic Strategies Fund AB, org nr 556904-3507, ar ett helagt dotterbolag till Logistics Property

Fund Sweden Holding AB, org nr 559102-0192, med séate i Stockholm, som ingar i en koncern vars
moderbolag &r NREP Income+ Fund SCSp, org nr B246661, med sate | Luxemburg.
NREP Income+ Fund SCSp uppréttar koncernredovisningen for koncernen.,

Agandeférhallanden
NREP Nordic Strategies Fund AB, org nr 556904-3507, ager 100% av aktierna i Distreal NSF 1 Stockholm

AB, org nr 556900-8245.

Forvidntningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med of6réandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvérderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Iincome+ Fund SCSp och en beskrivning av riskhanteringen finns | det bolagets

arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 5 192 4 875 3438 145 735 -5 022
Soliditet (%) 08 08 95 o1 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Pennec dokumentnyckel: D8SQO-2H4BB-6AWEC-1GQI7-M3HWY-8LVIZ



(!
fr e
{~]
Lo
&8
¢~

LoD
&8}
(™)
oo
(]

NREP Nordic Strategies Fund AB
Org.nr 556904-3507

Forandringar i eget kapital (Tkr)

3{1Z)

Totalt

279 761

0
5690

Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 274 590 5121
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 5121 -5 121
Arets resultat ] - 5690
Belopp vid arets utgang 50 279 711 5 690
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 279 711 174
arets vinst 5 689 509
285 400 683
disponeras s4 att
| ny rakning Overfores 285 400 683
285 400 683

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tildggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

285 451
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NREP Nordic Strategies Fund AB 4 (12)
Org.nr 556904-3507

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning - o | 0 o 0

0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader ) -175 -246
o _ B - -175 - -246
Rorelseresultat -175 -246

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 5370 5121
Réinte_lfostnader och I_i_knande resulta_’_t_p__oster | -3 - 0
) B - 5 367 5121
Resultat efter finansiella poster 5192 4 875
Bokslutsdispositioner - 4 498 - 246
Resultat fore skatt 5690 5121
Skatt pa arets resultat - 5 0 0
Arets resultat 5690 5121
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NREP Nordic Strategies Fund AB
Org.nr 556904-3507

Balansrakning
Tkr _L

Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag

~Fordringar hos koncernforetag

o, 7 122 324

191 239

8 68 915

5 (12)

2021-12-31

122 324
68 258

190 582

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

191 239

99 985

Kassa_och bank

99 985

36

190 582

94 504

94 507

389

i

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

100 021

291 260

94 896

285 478
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NREP Nordic Strategies Fund AB
Org.nr 556904-3507

Balansrakning
Tkr

6 (12)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
| Arets resultat

Sum-ma eget képital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag

_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31 2021-12-31
1

50 50

50 50
9

279 711 274 590

5690 5 121

285 401 279 711

285 451 279 761

0 111

5 691 5 440

118 166

5 809 5717

291 260 285 478
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- Noter

T Tkr

o

=

Eé Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

N Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
< och koncernredovisning (K3).

Féljande varderings- och omréakningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Transaktioner i utlandsk valuta omréaknas till den
valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta rdknas om til
den valutakurs som foreligger pa balansdagen férutom icke-monetéra tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvarden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstillfallet.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstélida

och har ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra erséttningar, varfoér personalkostnader saknas.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det

finns en legal ratt till kvittning.

Pennec dokumentnyckel: D8SQO-2HAB8-6AWEQ-1GQJ7-MIHWY-8LVIZ

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifdlle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet fér andelarna prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Leasade tiligangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna f6r operationell leasing.

“*%




NREP Nordic Strategies Fund AB 8 (12)
Org.nr 556904-3507

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar

som bedtmis individuellt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Koncernbidrag
Ladmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrédkningen.

Aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en folid av en intraffad handelse och det ar troligt att etf utflode av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avséttningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsatthingar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantérsskulder
Leverantdrsskuider klassificeras | kategorin andra finansiella skulder. LeverantOrsskulder har kort
forvantad 6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast har det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Nyckeltalsdefinitioner

"
r;;? Nettoomséattning

= Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

0 Resultat efter finansiella poster

= Resultat efter finansiella intékter och kosthader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskatthingarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

De bedémningar som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa anlaggningstillgangar:

Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger fér sina andelar. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
_Rénteintakter fran koncernféretag 5370 5121
5370 5121
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 6 189 5 686
_Lamnade koncernbidrag -5 691 -5 440

498 246
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NREP Nordic Strategies Fund AB
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

10 (12)

Distreal NSF 1 Stockholm AB

556900-8245

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt o - - 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5 690 5121
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 172 20,60 -1 055
Skatteeffekt underskottsavdrag -1,16 66 0,00 0
Skatteeffekt av ef bokférda intdkter och
_ej avdragsgilla kostnader ) -19,44 1106 -20,60 1 055
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 6 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden o B 6324 6324
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 6 324 6 324
Ingaende uppskrivningar i B - 116 000 116 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 116 000 116 000
Utgaende red-ovisat véirge o 122 324 122 324
Not 7 Specifikation andelar | koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel aktier varde
Distreal NSF 1 Stockholm AB 100% 100% 50 000 122 324
122 324
Org.nr Sate

Stockholm
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NREP Nordic Strategies Fund AB
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

11 (12)

Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat védrde vid arets bérjan 68 258 63 137
_Tillkommande poster o 657 - 5121
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 915 68 258
l]tgéende reélovisat vﬁrae - 68 915 68 258
Not 9 Disposition av vinst elier forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition N
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel é
(kronor); S
-
=
balanserad vinst 279711 174 =
arets vinst B B o 5 689 509 - ;
285 400 683 .
:
disponeras sa att %
i ny rakning éverféres 285 400 683 S
.. - ....._..... - - i _ 2
285 400 683 %
g
Not 10 Stdllda sakerheter £
2022-12-31 2021-12-31 5
B
%
Pantsatta aktier i dotterforetag _ B 122 324 1122324 h
122 324 122 324
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NREP Nordic Strategies Fund AB
Org.nr 556904-3507

Not 12 Visentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander
Ordférande

Maria Sahlén

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Rickard Dahlberg
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdémman i NREP Nordic Strategies Fund AB, org.nr 556904-3507
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér NREP Nordic Strategies Fund AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NREP Nordic Strategies Fund ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér NREP Nordic
Strategies Fund AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

NREP Nordic Strategies Fund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér NREP Nordic
Strategies Fund AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NREP Nordic Strategies Fund AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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