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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen omfattar: Sida
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Undertecknad styrelseledamot i Hemvist i Méalardalen AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 5 juni 2025.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
ed originalen.

S ocI\ho m gen 5 juni 2025

\m Arjesson
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Hemvist i Malardalen AB
559051-3403

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor om inget annat
anges. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Hemvist i Malardalen AB, org.nr. 559051-3403, med séte i Stockholm, ska direkt eller indirekt dga
och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.,

Agarférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hemvist Bostadsfastigheter AB, org.nr. 559051-3403, med sate i
Stockholm. Moderbolag i den minsta koncern som upprattar koncernredovisning ar Hemvist
Forvaltning AB, org.nr. 559305-4934, med sate i Stockholm. Moderbolag i den storsta koncern som
upprattar koncernredovisning ar Kadpan Tjanstepensionsforening, org.nr. 816400-4114, med sate i
Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| juni forvarvade bolaget samtliga andelar i Hemvist Bostad Parkering AB, org.nr. 559080~4307, fran den tidigare

agaren Sveafastigheter Development AB, org.nr. 556985-1271.

| juni avyttrade bolaget samtliga andelar i de tidigare heldgda dotterbolagen Hemvist i Jordbro AB, Hemvist
Vasteras Najaden Holding AB och Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvagen AB till Hemvist N1 AB, org.nr.
559481-7610.

| juni avyttrade bolaget samtliga andelar i de tidigare heldgda dotterbolagen Hemvist Vasteras Hydran 2 AB,
Hemvist Focken 1 & 2 AB och Hemvist Neptun 1 AB till Hemvist N2 AB, org.nr. 559481-7628.

| november avslutades bolagets tidigare centralkontostruktur, i vilken bolaget var avtalspart gentemot banken,
och bolaget ingar for tiden darefter i en ny centralkontostruktur i vilken agarbolaget Hemvist Bostadsfastigheter
AB ar huvudkontoinnehavare.

| november forvarvade bolaget 75 av 250 aktier i lagerbolaget Hemvist Selma Utveckling AB, org.nr.
559505-1219.

| december férvarvade bolaget 6 250 av 25 000 aktier i Bopol AB, org.nr. 559366—-9236, fran den tidigare dgaren
Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB, org.nr. 559055-2807.
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Hemvist i Malardalen AB
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Flerarsoversikt (tkr)
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2024 2023 2022
Resultat efter finansella poster 233 518 -160 786 -36 831
Balansomslutning 1765 294 019 017 045 665
Soliditet (%) 19 0,4 0,3

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

halanserad vinst 102 470 915
arets vinst 233 124 240
335 595 155

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras 335 595 155

335595 155

2021
-10 747
929 931

1,6

Sid 2 (19)

2020
-27 264
754 522

0,4
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= RESULTATRAKNING

% Belopp i tkr Not 2024-01-01 2023-01-01

% 2024-12-31 2023-12-31

£

"y

()

) Ovriga rorelseintakter 633 -
Driftnetto 633 -

Centraladministration 2 -394 -67

Rorelseresuitat 239 -67

I Resultat fran finansiella poster

=

> Resultat fran andelar i koncernioretag 3 202 362 -183 879

S Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 157 259 58 941

)

£ Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -126 342 -35 781

v Summa finansiella poster 233 279 -160 719

#p)

£

& Resultat efter finansiella poster 233 518 -160 786

3

e Bokslutsdispositioner 6 -394 118

O

L)

= Resultat fore skatt 233 124 -160 668

o

g

E Skatt pa arets resultat 7 - -13

)

=

::) i

E ARETS RESULTAT 233 124 -160 681

0

L)

L

o

§ Bolaget har inga poster att redovisa i ovrigt totalresultat varmed totalt resultat éverensstammer med arets

U@ resultat.

LD

o

a

e
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9, 15 225 349 467 225
Fordringar hos koncernforetag 2,8, 10 1537 647 373 237
Andelar i intressefdretag och gemensamt
styrda foretag 11 2014 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 765 010 842 462
Summa anlaggningstillgangar 1765 010 842 462
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2,8 102 175 823
Ovriga kortfristiga fordringar 8 182 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 310
Summa kortfristiga fordringar 284 176 139
Kassa och bank 12 - 76 239
Summa omsattningstillgangar 284 252 378
SUMMA TILLGANGAR 1765 294 1 094 840
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 102 471 165 014
Arets resultat 233 124 -160 681
Summa fritt eget kapital 335 595 4 333
Summa eget kapital 335 645 4 383
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 2,8, 14 403 927 654 696
Summa langfristiga skulder 403 927 654 696
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 2,8 1025 692 435 227
Ovriga kortfristiga skulder 8 8 527
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 7
Summa kortfristiga skulder 1025722 435 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1765 294 1 094 840
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Sid 6 (19)

Belopp i tkr

Fritt eget

Bundet eget kapital kapital

Balanserat
resultat inkl. Totalt eget
Aktiekapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 14 64
Erhallet aktieagartillskott 165 000 165 000
Arets resultat -160 681 -160 681
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 4 333 4 383
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 4 333 4 383
Erhallet aktiedgartillskott 93 138 98 138
Arets resultat 233 124 233 124
Utgiende eget kapital 2024-12-31 50 335 595 335 645

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet uppgar per balansdagen tiil 50 000 kr fordelat pa 50 000 aktier. Kvotvédrdet ar 1 kr per aktie.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 372 741 tkr (274 603 tkr).

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvdrv av andelar i koncern-, och intresseforetag
Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag
FOrvarv av andelar i andra foretag
Slutlig kopeskilling
Forandring av fordringar hos moderforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott
Erhallna aktiedgartillskott
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

239
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2023-01-01
2023-12-31

-6/

239

157 259
-126 342

-67

58 942
-35 /81

31 156

175 855
589 567

23 094

91 2/9
-167 160

796 578

-421
510 686
-14

84 420

-1 128 173

-52 787

-534 502

-185 684
98 138
-250 769

-338 315

-76 239

76 239
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Hallbarhetsrapportering
Bolaget #r varken ett storre foretag eller ingar i en stérre koncern, enligt definitionerna i Arsredovisningslagen

som reglerar inférandet av EU:s CSR-direktiv, och upprattar inte hallbarhetsrapport.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréattat arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554), Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering.
RFR 2 innebar att bolaget vid upprattande av arsredovisning ska tillampa samtliga av EU antagna IRFS och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet

mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som galler i
forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i Bokféringsnamndens allmanna rekommendation
BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning upprattad enligt IFRS.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad och redovisningsprinciperna har tillimpats
konsekvent for presenterade ar om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatrakning och balansridkning &r uppstéllda enligt Arsredovisningslagens uppstillningsform.
Rapporten over totalresultat och rapporten over forandringar i eget kapital baseras pa IAS 1 "'Utformning av
finansiella rapporter’. Kassaflédesrapporten baseras pa IAS 7 ‘Rapport dver kassafloden’.

Intakter

Rorelseintakter och finansiella intakter redovisas i den period de avser.

ntakter fran forsaljning av dotterbolag redovisas da risker och formaner férknippade med innehavet i
dotterbolaget 6vergatt till képaren.

Utdelning redovisas nar ratten att erhalla betalning beddéms som séker.

Kostnader

Rdérelsekostnader redovisas i den period de avser.

-inansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnader i den period de hanfor
sig till. Kostnader fran férsaljning av dotterbolag redovisas da risker och formaner forknippade med innehavet |
dotterbolag dvergatt till kdparen.
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt och redovisas |
resultatrakningen.

Aktuell skatt berdknas utifran gallande skattesats 20,6% och berdknas pa redovisningsperiodens skattepliktiga
resultat. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran bokféringsmassigt resultat genom justeringar f6r ej avdragsgilla
kostnader och ej skattepliktiga intédkter. | aktuell skatt ingar dven justering for skatt hanforlig till tidigare

perioder.
Uppskjuten skatt har berdknats utifran gallande skattesats 20,6%, vilket ar den skattesats som férvéantas galla

nar uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdaknas pa temporara skillnader enligt
balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs, eller en skulds, redovisade respektive skattemassiga varde.
Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporara skillnader som ska betalas i
framtiden. Uppskjuten skattefordran avser minskning av framtida skatt som hanfor sig till temporara skillnader,
skattemassiga underskottsavdrag och eventuella andra skatteavdrag. Vardering av samtliga skatteskulder och
skattefordringar sker till nominella belopp utifran beslutade skatteregler och gallande skattesatser.

Bolagets uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskottsavdrag och avdragsgilla temporadra
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Andelar i dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden och
transaktionskostnader inkluderas i det bokforda vardet. Det bokforda vardet pa andelar i dotterbolag jamfors
kvartalsvis med dotterbolagens egna kapital och i de fall det bokférda vardet understiger dotterbolagets
koncernmassiga varde sker nedskrivning dver resultatrakningen. Tidigare gjorda nedskrivningar aterfors om de

inte lagre ar motiverade.

Finansiella instrument
Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR 2 valt att inte
tillampa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part i ett avtal. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna realiseras, forfaller eller ndr bolaget tappar
kontrollen over dessa rattigheter. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelser fullgjorts
eller pa annat satt slackts ut. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast ndr det foreligger en legal kvittningsratt samt att det foreligger avsikt att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kassa, bank, ovriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, ovriga skulder och laneskulder.
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Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter bedomning post-fér-post av eventuellt
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Fordringar som forfaller till betalning
inom tolv manader efter balansdagen redovisas som kortiristiga.

Bolagets rantebadrande |lan upptas till upplupet anskaftningsvarde efter det forsta redovisningstillfallet.
Skillnaden mellan detta vdrde och skuldens verkliga varde bedoms som ovasentligt. Skulder som forfaller till
betalning inom tolv manader redovisas som kortiristiga.

Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits. Skuld avseende utfort arbete och dar leverantoren fullgjort
sin prestation sa att det foreligger en avtalsenlig skyldighet att betala redovisas som upplupna kostnader.

Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa och banktillgodohavanden.

Koncernkonto

Tillgodohavanden pa centralkonto redovisas som banktillgodohavande i Hemvist Bostadsfastigheter AB
eftersom det ar detta bolag som ar avtalspart gentemot banken. Koncernbolag som ingar i
centralkontostrukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton i centralkontostrukturen som
koncernintern kort fordran pa, alternativt skuld till Hemvist Bostadsfastigheter AB.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR 2 vad géller 1AS 23 vilket innebdr att laneutgifter kostnadsférs i den period
de hanfor sig till.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av andelar i dotterbolag och hos mottagaren som en
dkning av fritt eget kapital.

For koncernbidrag tillampar bolaget alternativregeln i RFR 2 varfor lamnade och mottagna koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod vilket innebar att resultatet justeras for icke
likviditetspaverkande transaktioner samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfoérs till investerings-
eller finansieringsverksamheten.
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Narstaendetransaktioner

Bolaget kdper in forvaltnings-, administrations- och managementjanster fran Hemvist Bostadsfastigheter AB i
enlighet med ingangna avtal upprattade pa armlangds avstand. Uppgitt om belopp aterfinns i noten for inkop
och forsaljning inom koncernen.

de fall bolaget bidrar till andra koncernbolags finansiering eller om bolaget helt eller delvis dr finansierat med
an fran andra koncernbolag berdknas intern ranta kvartalsvis med en intern rantesats som motsvarar en
beddmd marknadsmassig ranta. Belopp for intern fordran, intern skuld, intern ranteintakt och intern

rantekostnad framgar i not under rubrikerna fordringar till koncernbolag, skulder till koncernbolag, finansiella
intakter och finansiella kostnader.

Antaganden uppskattningar och bedomningar

For upprattande av arsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR 2 och god
redovisningssed gor foretagsledningen och styrelsen antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
varden pa tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden
som beddms vara rimliga utifran radande omstandigheter. Det faktiska utfallet kan skilja sig fran gjorda
beddmningar om andra antaganden gors eller om andra forutsattningar foreligger.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsadtts genom sin verksamhet f6r olika typer av finansiella risker sasom rante-, likviditets- och
kreditrisk.

Med ranterisk avses risken for att marknadsréantor forandras pa ett for bolaget negativt satt.
Rantekostnader dr en av bolagets storsta kostnadsposter och paverkas av aktuella marknadsrantor, bankernas
marginaler och valda rantebindningstider.

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget far svarigheter att mota sina ataganden relaterade till bolagets
skulder. Bolaget planerar och foljer regelbundet upp likviditeten och arbetar aktivt, genom diversifierad
upplaning i kapitalmarknaden och inom finansbranschen, for att pa kort och lang sikt sdkerstalla tillgangen pa
kapital.

Med kreditrisk avses risken for att bolagets motpart i en transaktion inte kan fullfolja sina férpliktelser enligt
avtal. Bolagets kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till kundfordringar och kundernas finansiella situation
utvarderas regelbundet for att identifiera varningssignaler.

Koncernens riskhantering hanteras av moderbolaget Hemvist Forvaltning AB i enlighet med upprattad
finanspolicy vars overgripande syfte dr att sakerstalla kapitalforsorining.
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Nya och beslutade andringar i redovisningsstandarder

Nya av EU godkénda redovisningsstandarder fran IFRS (andringar i IAS 1, IAS 7, IFRS 7 och [FRS 16) som tradde i
kraft 2024 beddms inte paverka bolagets resultat och finansiella stallning i vasentlig omfattning. Upplysningar
om laneskulder forenade med kovenanter ldmnas i forekommande fall i noten for externa skulder.

Nya standarder som trader i kraft 2025 eller senare

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rakenskapsar som borjar den 1 januari 2025 eller
senare och har inte tillampats vid upprattandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa nya IFRS- eller IFRIC-
andringar forvidntas ha nagon betydande effekt pa koncernens finansiella rapporter framover.

IFRS 18 ’Presentation and Disclosure in Financial Statements’ kommer att ersatta 1AS 1 'Utformning av
finansiella rapporter’ och ska tillampas fran och med 1 januari 2027. Retroaktiv tillampning kravs, och dartor
kommer jamforande information fér rakenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omraknas. IFRS 18

medfor nya krav som syftar till att uppna jamforbarhet i rapporteringen samt att ge anvandarna mer relevant
och transparent information. Effekterna av IFRS 18 pa bolagets finansiella rapporter har annu inte utvarderats
fullt ut.

Definition av nyckeltal

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Summan av tillgangssidan, alternativt summan av skulder och eget kapital, i bolagets balansrakning.
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.



uere

LN

)
G

™,

L

(s

@ ID:36631370-3eb8-11{0-931b-ada3d561cd4c Status: Signerat av alla

Hemuvist | Malardalen AB
559051-3403

Not 2 Transaktioner med narstaende

Sid 13 (19}

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Hemvist Forvaltning AB-koncernen. Bolagets transaktioner
med nirstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen beldpanderdnta. Agarlanen &r
efterstéllda och loper med 3-8,55% ranta som betalas kvartalsvis. Ranta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig
belaning fran de tva senaste kvartalen. Prissattning pa tjanster fran koncernféretag sker till marknadsmassigt
pris. Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran bolag inom Hemvist-koncernen.
Bolagets totala inkop och férsdljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor

presenteras i tabellen nedan:

2024-12-31 2023-12-31
Forsaljning (tkr) -
Inkdp (tkr) -5 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 025 692 259 404
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 102 -
L.angfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 403 927 654 696
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 537 647 373 237
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Resultat vid avyttring av koncernforetag 312 754 -
Nedskrivning av andelar i koncernforetag 110 391 183 879
Summa 202 362 183 879
Not 4 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 1 099 901
Ranteintakter, koncernforetag 156 160 58 029
Ovriga finansiella intdkter - 12
Summa 157 259 58 942
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Sid 14 (19)

B Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
"5:% 2024-12-31 2023-12-31
-
= Rantekostnader 0 -
Sl Rantekostnader, koncernforetag -126 342 -35 781
{
b Summa -126 342 -35 781
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna koncernbidrag - 118
Lamnade koncernbidrag - 394 -
Summa - 394 118
s
I
-
; Not 7 Skatt pa arets resultat
E" 2024-12-31 2023-12-31
o
N Procent Belopp Procent Belopp
E Uppskjuten skattekostnad 20,6% - 20,6% -13
S Total skattekostnad - -13
=
g Resultat fore skatt 233 124 - 160 668
= Skatt enligt gallande skattesats 20,6% - 48 023 20,6% 33 097
;'% Skatteeffekt av nedskrivning dotterbolagsaktier - 22 741 - 37 879
'%: Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - 32 -
A Skatteeffekt vid forsaljning av dotterbolag 64 427
§ Skatteeffekt dvertaget negativt rantenetto 6 369 4 769
£ Minskat skattepliktigt resultat pga underskott - 12 824
T—j Utnyttjat underskottsavdrag - -
= Justering uppskjuten skatt underskott - 12 824
c‘% Redovisad skattekostnad 0 - 13
=
58
)
(o
o
e
=

e
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Hemvist i Malardalen AB
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Not 8 Finansiella instrument

tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till verkligt

virde via Arets resultat

Sid 15 (19)

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag, langfristiga 1537 647 -
Fordringar hos koncernforetag, kortfristiga 102 -
Ovriga kortfristiga fordringar 182 -
Summa 1537 931 -
Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag, langfristiga 403 927 -
Skulder till koncernféretag, kortfristiga 1025 692 -
Skulder till kreditinstitut - -
Ovriga kortfristiga skulder 8 -
Summa 1429 627 -

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar/
skulder varderade till

verk
resu

igt varde via Arets
tat

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag, langfristiga
Fordringar hos koncernforetag, kortfristiga

Ovriga kortfristiga fordringar 6 -
Likvida medel 76 239 -
Summa 76 245 -
Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag, langfristiga - -
Skulder till koncernfdretag, kortfristiga - -
Ovriga kortfristiga skulder 527 -
Summa 527 -

2023 ars siffror har justerats jamfort med foregaende arsredovisning pa grund av felklassificering samt

uteldamnade av vissa finansiella instrument.
| ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat vérde,

klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Rantebdirande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av fordringar hos
intresseforetag/jointventures, skulder till kreditinstitus, obligationslan, foretagscertifikat och 6vriga langfristiga
skulder. | upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebdrandefordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och ridnta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det
verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att
kreditmarginalen bedéms vara densamma som nar lanen ingicks.

Korfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter, leverantorsskulder, upplupna kostnader och
dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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;% Not 9 Andelar i koncernforetag
&2 2024-12-31 2023-12-31
e Ingaende anskaffningsvéarde /734 885 546 546
e FOrVary 421 27
;tg Aktiedgartillskott 185 684 188 312
e~ Slutreglering kopeskilling 84 420 -
Forsdljningar 403 747 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 432 823 734 885
Ingaende nedskrivningar 267 660 83 781
Ackumulerad nedskrivning forsaljning 170577 -
Arets nedskrivningar 110 391 183 879
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 207 474 267 660
. Utgaende redovisat varde 225 349 467 225
=
= Bokrort
= Andeli varde 24-12. Bokfort varde
gﬂ Namn procent * 31 23-12-31
LN
A )
C«% Hemvist z_ﬂ_\lta 109:7 AB 100% 2753 1667
g Hemvist Alta 109:6 AB 100% 9 890 5 908
% Hemvist Sala backe 46:3 AB 100% 29 151 18 655
A Hemvist Vasteras Hydran 2 AB 100% 0 34 585
i Hemvist Sicklaon 134:31 AB 100% 109 098 71 301
L Hemvist Kabo 61:3 AB 100% 7 086 7 900
X Hemvist Kabo 78:2 AB 100% 6 900 1769
g Hemvist Vilunda 6:84 AB 100% 12 031 31 356
S Hemvist Upplands Vasby Drabanten 2 AB 100% 50 465
- Hemvist Romberga 23:61 AB 100% 50 18 428
o Hemvist Romberga 23:56 AB 100% 6574 6411
s Hemvist Focken 1 & 2 100% 0 26 751
§ Hemvist Neptun 1 AB 100% 0 11 849
p= Hemvist Norby 123:1 AB 100% 17 715 10 254
5 Hemvist Romberga 23:55 AB 100% 23 384 15 947
' Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvagen AB 100% 0 47 069
"f Hemvist Visteras Najaden Holding AB 100% 0 28 767
@ Hemvist i Jordbro AB 100% 0 127 909
Hemvist Jordbro | Holding AB 100% 74 67
Hemvist Jordbro Il Holding AB 100% 122 115
Hemvist Jordbro [l Holding AB 100% 42 29
Hemvist Forvaltning 3 AB 100% 27 23
Hemuvist Bostad Parkering AB 100% 403 -
225 349 467 225

* Avser bade kapital- och dgarandel.
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Namn Org. nummer Sate
Hemvist Alta 109:7 AB 559080-4315 Stockholm
Hemvist Alta 109:6 AB 559053-5380 Stockholm
Hemvist Sala backe 46:3 AB 559117-5772 Stockholm
Hemvist Sickladn 134:31 AB 559053-5307 Stockholm
Hemvist Kabo 61:3 AB 556998-9642 Stockholm
Hemvist Kabo 78:2 AB 559122-6054 Stockholmnr
Hemvist Vilunda 6:84 AB 559177-3170 Stockholmr
Hemvist Upplands Vasby Drabanten 2 AB 559189-0909 Stockholm
Hemvist Romberga 23:61 AB 559122-2947 Stockholrr
Hemvist Romberga 23:56 AB 559122-6005 Stockholmnr
Hemvist Romberga 23:55 AB 559077-7594 Stockholrr
Hemvist Norby 123:1 AB 559053-5299 | Stockholmr
Hemvist Jordbro | Holding AB 559316-6779 Stockholm
Hemvist Jordbro If Holding AB 559316-6787 Stockholrr
Hemvist Jordbro Il Holding AB 559316-6753 Stockholmnr
Hemvist Forvaltning 3 AB 559417-6777 Stockholmnr
Hemvist Bostad Parkering AB 559080-4307 Stockholm

Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 373 237 382 054
Tillkommande poster 1164410 -
Omklassificeringar - -8 817
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1537 647 373 237
Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2 000 -
Forvarv 14 2 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 014 2 000
Utgaende redovisat varde 2 014 2 000
Andel i Redovisat

Namn procent * varde
Sekelporten AB 30% 2 000
Hemvist Selma Utveckling AB 30% 3
Bopol AB 25% 6

2 014

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Namn Org. nummer Sate
Sekelporten AB 559326-3808 Stockholm
Hemvist Selma Utveckling AB 559505-1219 Stockholm
Bopol AB 559366-9236 Stockholm
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Not 12 Likvida medel

Sid 18 (19)

2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden - 76 239
Summa ~ 76 239
Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr)

Balanserade vinstmedel 102 471

Arets resultat 233 124

335 595
Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning overfors 335 595
2335 595
Not 14 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 654 696 606 652

- Tillkommande skulder 48 044

- Avgaende skulder -250 769

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 403 927 654 696

Utgaende redovisat varde 403 927 654 696
Not 15 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

For egna avsattningar och skulder

Stallda siakerheter till forman for koncernforetag

Aktier i dotterbolag 35 775 200170

Summea stéllda sakerheter 35775 200 170

Not 16 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats.
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E;;tg Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

5%

=

A

= _ . .

L Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
2 Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hemvist { Malardalen AB, org.nr 559051-3403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 16r Hemvist |
Malardalen AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Hemvist i Méalardalen ABs
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hemvist | Malardalen
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha&mtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drifi
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

dentifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessaberor pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att eit bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 7ZR5Y-7CFO0-JPCBJ-K3752-L U3KW-SBKLU



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist | Malardalen AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens [eda-
moter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hemvist i Mélardalen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-L

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atit
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets arganisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

l.inda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

LINDA-MARIE EMILSSON (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer

information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet;:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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