ARSREDOVISNING
for

Wedels Fastigheter AB

Org.nr. 559061-9606

Styrelsen fir hirmed avlimna Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Wedels Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen ¢verensstaimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststdllts pa arsstimma den 26 juni 2023.
Stamman besloft tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Marius Brmlé

Sida | av 7



L o
-

"“-:
e

L el + i g% e — p— —
- - W - i e
. [
F —
-."'-ir—."-'lq-.“'.

g FRE B4 y, F

F m 4

ol
] o »
—— R’ s Ui..‘-'--'.u.:

- - am e
w oam ap -y " v .
d .

ARSREDOVISNING
for

Wedels Fastigheter AB

Org.nr. 559061-9606

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Transaktion 09222115557494 754849




- - ..
Toew §ow f

— A e p— e e am ommm mm e o mgem
- o wr - I = o = - e oW
i B R A S
i " L - - S ——— X7
ﬂ-.—IE i‘-—-’ '-—ﬂ"llll-"l' i'-n-r 'l‘-l-".'-ll_l a -h‘-l-'."'-u.-". i | ——

FECR O a4

Wedels Fastigheter AB
Org.nr. 559061-9606

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets sdte dr Molndal

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2022 har bygglov vunnit laga kraft och forsédljning av de 28 ldgenheterna paborjades under varen.

Under hosten startade produktion pa plats da séljkvot uppnatts.
[ december saldes bolaget till Brf Mébelaffiren som ocksa har kopt fastigheten Vigga Sotends 2:39 {or att driva projektet vidare.

Bolaget kommer under 2023 att likvideras.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsdattning -1 0 15 000 0
Resultat efter finansiella poster -3 647 922 -449 816 -417 183 -414 933
Soliditet (%) 5,26 0,67 0,73 0,73
Balansomslutning 1 229 887 7170 189 7097 671 6 989 720

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital )
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Summa fritt

kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 448 458 -449 816 -1 358
Erhallna aktiedgartillskott 3 664 065 3 664 065
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdimma: -449 816 449 816 0
Arets resultat -3 647 922 -3 647 922
Belopp vid arets utgang 50 000 3662 707 -3 647 922 14 785
2022-12-31 2021-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 5 766 515 2 102 450

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3 662 707

Arets resultat -3 647 922
14 785

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 14 785
14 785

Betriffande bolagets resultat och stédllning i1 6vrigt hénvisas till eftertéljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

a2 av 7
3} Signerat MB,KP, JO, ()
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Wedels Fastigheter AB
Org.nr, 359061-9606

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning -1 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. -1 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -92 338 -201 266
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar =70 049 -76 417
Ovriga rorelsekostnader 2 -3 314 066 0
Summa rorelsekostnader -3 476 453 -277 683
Rorelseresultat -3 476 454 -277 683
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 176 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -171 644 -157 075
Summa finansiella poster -171 468 -157 075
Resultat efter finansiella poster -3 647 922 -434 758
Resultat fore skatt -3 647 922 -434 7758
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -15 058
Arets resultat -3 647 922 -449 816

Transaktion 09222115557494 754896
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Wedels Fastigheter AB

Org.nr. 559061-9606

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tiransaklion 08222115557494754859¢%

484 av 7

2022-12-31
Not

3 0

853 929

2021-12-31

5 029 674

2 068 988

833 929

853 929

152 211
18 178

170 389

205 569

7 098 662

7 098 662

9 800
16 775

205 569

375 958

1229 887

26 575

44 952

44 952

71 527

7 170 189

signerat MB. KPP, JO, C)
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Wedels Fastigheter AB
Org.nr. 559061-9606

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 060 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3662 707 448 458

Arets resultat -3 647 922 -449 816

Summa fritt eget kapital 14 785 -1 358

Summa eget kapital 64 785 48 642

Langfristiga skulder >

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4 200 000

Summa langfristiga skulder 0 4 200 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 730

Skulder till koncernforetag 0 2 857 167

Skatteskulder 0 51 650

Ovriga skulder 1 153 102 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 000 12 000

Summa kortfristiga skulder 1 165 102 2921 547

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1229 887 7 170 189
_: av 7
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Wedels Fastigheter AB
Org.nr. 559061-9606

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not2  Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid fsg av fastigheten vigga 2:39

Noter till balansriakningen

Not3  Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Redovisat varde

Not4 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

NotS5  Langfristiga skulder

Forfaller senare d4n S ar

Ovriga noter

Not 6 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Transaktion 09222115557494754855
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2022

3314 066

Antal ar

50

2021

3 314 066

2022-12-31

5466 423
~5 466 423

IO

2021-12-31

5 466 423
0

0
-436 749

506 798
-70 049

5 466 423
-360 332

O
-76 417

0

2022-12-31

2 068 988
0
-1215 059

5 029 674

2021-12-31

1 922 593
146 395
0

833 929

2 068 988

853 929

2022-12-31

0

2022-12-31

0

2 068 988

2021-12-31

4 200 000

2021-12-31

4 200 000




Wedels Fastigheter AB
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Var revisionsberittelse har lamnats den

Grant Thornton AB

Claes Jorstam
Auktoriserad revisor

Fransakiion 08222115557494 754654
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(‘@r Grant Thornton

Till bolagsstamman i Wedels Fastigheter AB
Org.nr. 559061 - 2606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wedels Fastig-

heter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Wedels Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdittelsen ar férenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-

ningen och baolansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-

ende i férhallande till Wedels Fastigheter AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven t6r den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé dr tillampligt, om férhallanden som kan péverko
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillGmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnda en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rim-

ig s@kerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till toljd av oe-
gentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan inneftatta agerande i mas-
copi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, telaktig information el-

er asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en f&rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdarder som ar lampliga med h&nsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande uppliysningar.

+ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns n&gon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppmdarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser elier forhadllanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

(V| Hk14EFPD3-HygNEtPy3
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens f6rvaltning for Wedels Fastigheter AB f6r ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
| f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter an-

svarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Wedels Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirGekliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen ar for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Goéteborg 2023 -
Grant Thornton Sweden AB

Claes JOrstam
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pd nagot annat s&tt handiat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed véart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som @r v@sentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som dr relevanta for vart utto-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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