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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Skeppargatan 66 i Sthim AB, 556097-7315, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bdrjade sin verksamhet 1965 och skall bedriva industri- och handelsrérelse inom branschen
for tréa- och byggnadsvaror samt emballage, aga och forvalta fast egendom och aktier samt idka
darmed forenlig verksamhet. Verksamheten bestar av férvaltning av bolagets fastighet Veterinaren 3
i Stockholms kommun. Verksamheten féljer uppgjorda riktlinjer.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PatricTheGreat AB, 559200-7198. Ingen koncernredovisning

upprattas med hansyn till ARL 7kap 38.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2022 2021 2020

Nettoomsattning 2 261 541 2214 981 2 197 654
Rorelseresultat -6 503 201 215 500 478
Resultat efter finansiella poster -853 042 -382 534 -287 913
Rorelsemarginal % -0,3 9.1 22,7
Avkastning pa totalt kapital % 0,5 0,1
Avkastning pa sysselsatt kapital % 0,5 0,1
Avkastning pa eget kapital % -17,4 -6,6 -4,7
Balansomslutning 45202576 41186553 40342076
Kassalikviditet % 573,8 422.4 2356
Soliditet % 10,9 14 15
Medelantalet anstéllda 0

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingéende balans 6 000 000 9 000 142 038 -382 534
Balanseras i ny rakning -382 534 382 534
Arets resultat -853 042
Utgaende balans 6 000 000 9 000 -240 496 -853 042
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat -240 496
Arets resultat -853 042
Medel att disponera -1 093 538
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning -1 093 539
Summa -1 093 539
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 2 261 541 2214 981
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 2 261 541 2214 981
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 665 331 -1 598 447
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -602 713 -415 319
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -2 268 044 -2 013 766
Rorelseresultat -6 503 201 215
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 252 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -846 791 -583 749
Summa resultat fran finansiella poster -846 539 -583 749
Resultat efter finansiella poster -853 042 -382 534
Resultat fore skatt -853 042 -382 534
Arets resultat -853 042 -382 534
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 39205357 30436 606
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 5 0 3295710
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 39205357 33732316
Summa anlaggningstillgangar 39205357 33732316
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 72 852
Aktuell skattefordran 55 365 54 446
Ovriga fordringar 247 666 186 692
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 357 85 150
Summa kortfristiga fordringar 406 388 399 140
Kassa och bank

Kassa och bank 5590 831 7 055 097
Summa kassa och bank 5 590 831 7 055 097
Summa omsattningstillgangar 5997 219 7 454 237
SUMMA TILLGANGAR 45202 576 41 186 553
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6 000 000 6 000 000
Reservfond 9 000 9 000
Summa bundet eget kapital 6 009 000 6 009 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -240 496 142 038
Arets resultat -853 042 -382 534
Summa fritt eget kapital -1 093 538 -240 496
Summa eget kapital 4 915 462 5768 504
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 93 156 93 156
Ovriga avséttningar 780 000 780 000
Summa avsaittningar 873 156 873 156
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 38368 750 32 780 000
Summa langfristiga skulder 38368750 32780 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 257 000 0
Leverantdrsskulder 127 614 1 446 562
Ovriga skulder 235 120 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 425 474 318 331
Summa kortfristiga skulder 1 045 208 1764 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45202 576 41 186 553
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Hyresintakter
Hyresintakterna tas i den period de uppstar.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Procent Ar
Stommar 0,7-2 50-139
Fasader, yttertak och fonster 2-3,33 30-50

Hissar och ledningssystem 2-6-67 15-50
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Kommentar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnaden, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten ar erhalla kassafléden fran instrumentet
har [6pt ut eller Gverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar
foérknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Laneskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Skeppargatan 66 i Sthim AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar
for redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara
det verkliga resultatet.

Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.
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Not 3 Personal
Medelantalet anstallda
Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 35792617 32605670
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 6 075 754 3186 947
Omklassificeringar 3295710 0
Utgaende anskaffningsvarden 45 164 081 35792 617
Ingdende avskrivningar -5 356 011 -4 940 692
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -602 713 -415 319
Utgaende avskrivningar -5 958 724 -5 356 011
Redovisat varde 39 205357 30 436 606
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3295710 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 0 3295710
Omklassificeringar -3295710 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 3295710
Redovisat varde 0 3295710
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare an 5 ar fran balansdagen

2022-12-31  2021-12-31
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 32060 000 32180 000
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Not 7 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet

9/10

2022-12-31  2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar

38 720 000 33 500 000
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Underskrifter

Stockholm

Patric Fredell 2023-06-19
Patric Fredell Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-06-20

Maneki revision AB

Sofia Tedstedt
Sofia Tedstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skeppargatan 66 i Sthim AB, org.nr 556097-7315

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skeppargatan 66 i Sthim AB for rakenskapséret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Skeppargatan 66 i Sthim ABs finansiella stallning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Skeppargatan 66 i Sthim AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhéallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skeppargatan 66 i Sthim AB for rékenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till Skeppargatan 66 i Sthim AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-20

Maneki revision AB

Sofia Tedstedt
Sofia Tedstedt
Auktoriserad revisor
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