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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CJ Vardfastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024 - OY - 22 . Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Org.nr 556387-7835

Styrelsen och verkstéllande direktdren for CJ Vardfastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver f6rvaltning av fastigheter samt uthyrningsverksamhet.

Agare till bolaget 4r Ting Invest AB (Org nr 556750-3700) till 100 %.
Foretaget har sitt sidte 1 Tingsryd.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har forbéttringar av fastigheterna genomforts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2 303 1072 1 259 3 905
Resultat efter finansiella poster -362 -2 126 51 3 562
Soliditet (%) 33 40 49 45

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 6 138 447 =727 153 5 531 294
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 727 153 727 153 0
Arets resultat 362 214 -362 214
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 5 411 294 -362 214 S 169 080
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CJ Vardfastigheter AB
Org.nr 556387-7835

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5411 294

arets forlust -362 214
5 049 080

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 5 049 080
5 049 080

3 (9)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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CJ Vérdfastigheter AB
Org.nr 556387-7835

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 302 829
206 939
2 509 768

-2 167 809
-352 758
-2 320 567
-10 799

1070
-352 485

-331 415
-362 214

0
0
-362 214

-362 214/))_;
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2022-01-01
-2022-12-31

1 071 644
0
1071 644

-2 750 631

-293 896
-3 044 527
-1 972 883

425
-153 695

-133 270
-2 126 153

1 399 000
1399 000
-727 133

-727 153



CJ Vardfastigheter AB
Org.nr 556387-7835

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar |

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

13 614 365

0
13 614 365

13 614 365

1 023 724
14 2415
239 205
1275144

642 729
642 729
1917 873

15 532 238

y
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2022-12-31

10 740 707

2 264 460
13 005 167

13 005 167

639 849
406
42 560

682 815

148 588
148 588
831 403

13 836 570
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CJ Vardfastigheter AB
Org.nr 556387-7835

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

> 411294

-362 214
S 049 080
5169 080

0
9200 000
9200 000

0

490 129
0

673 029
1163 138

15532 238

N
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

6 138 447

=727 153
S 411 294
5 5§31 294

4 543 976
1 500 000
6 043 976

1 136 004
438 357
74

686 865

2 261 300

13 836 570




CJ Vardfastigheter AB

Org.nr 556387-7835

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10)

Avskrivning

om arsredovisning 1 mindre féretag.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

33-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiel

a poster

Resultat efter finansiel.

a intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 12 206 745 12 206 745
Omklassificeringar 3226416 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 433 161 12 206 745
Ingaende avskrivningar -1 466 038 -1 172 142
Arets avskrivningar -352 758 -293 896
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 818 796 -1 466 038
Utgaende redovisat varde 13 614 365 10 740 707

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 264 460 0
Inkop 961 956 2 264 460
Omklassificeringar -3 226 416 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2 264 460
Utgaende redovisat virde 0 2 264 460

m
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CJ Vardftastigheter AB
Org.nr 556387-7835

Not 4 Obeskattade reserver

Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond

Not 5 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen.

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 6 Stdllda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 7 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

0

2023-12-31

9 200 000
9200 000

2023-12-31

e OO
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2022-12-31

1441

2022-12-31

-

2022-12-31

500 000
11 725 000
12 225 000

Bolaget har 1 bérjan av 2024 uppfusionerats i moderbolaget Ting Invest AB, Org nr 556750-3 700./},_
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Verkstillande direktor
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CJ Vardfastigheter AB, org.nr 556387-7835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér CJ
Vardfastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av CJ Vardfastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till CJ Vardfastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hariovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedbmer &r nodvéndig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentl 9 felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, wutformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund 16r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till {olid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande t maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hansyn tilf om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstadllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhndérande
uppiysningar.

e drar jag en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hé&ndelser eller forhaflanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbhevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvdrderar Jag den d&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av CJ Vardfastigheter AB for rékenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till CJ Vardfastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag nhar inhamtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
fioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vriat.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skoéta den |opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras | Overensstdammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garant
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighef. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag lLill dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 22 april 2024

Ji)

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor

Fotokopians Overensstadmmelse
med originalet iniyyas:
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