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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for
Seniorhusen Sverige AB

556643-1036

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Seniorhusen Sverige AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 2 / « 2023. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Nils-Eric Oquist
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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Seniorhusen Sverige AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Senlorhusen Sverige AB dr moderbolag 1 en koncern med fyra dotterbolag.

Dotterbolaget Seniorhusen Backen AB édger tva fastigheter pa Backen 1 Umea med totalt 170
seniorligenheter samt gemensamma utrymmen i bada fastigheterna i form av kafé, matsal sillskapsrum,
spaavdelning och gym. P4 den ena fastigheten finns dven ett gruppboende med sju ldgenheter som hyrs

av Umea kommun.

Dotterbolaget Seniorhusen Berghem AB #ger en fastighet pa Berghem 1 Umea med 104 senior ldgenheter
samt gemensamma utrymmen av 1 huvudsak samma slag som finns 1 fastigheterna pa Backen.

Dotterbolaget Sentorhusen Tjanster AB tillhandahéaller tjdnster till systerforetagen Seniorhusen Backen
AB och Seniorhusen Berghem AB och till dessa féretags cirka 350 hyresgéster.

Dotterbolaget Seniorhusen Parkering AB hyr och administrerar det garage med ett femtiotal platser som
dgs av Seniorhusen Berghem AB

Foretaget har sitt sdte 1 Umea Kommun.

Visentliga hinderlser under rikenskapsaret
Nettoomsdttningen for koncernen uppgick 2022 till 35,0 miljoner kronor (34,0 f6regiende ar) med ett

resultat efter finansiella poster pa 6,6 miljoner kronor (8,7 £.a.).

[ bokslutet f6r aret har en kundfordran pa Umed kommun pa 800 000 kronor avskrivits. Kundfordran
avsag tjinster som dotterbolaget Seniorhusen Tjdnster AB utfort 1 den hemtjdnstverksamhet som tidigare
bedrevs inom ramen for ett avtal med kommunen. Umea kommun har, enligt bolagets uppfattning, begatt
avtalsbrott da man trots ett vdl dokumenterat faktureringsunderlag och upprepade uppmaningar vigrat
betala sin skuld till bolaget. Bolaget bedé6mer dock att utgangen av en provning 1 domstol ar osdker och
viljer dirfor att skriva ned sin fordran mot kommunen da ett negativt utfall skulle kunna innebéra stora

kostnader for bolaget.

Ytterligare ett skil till det forsimrade resultatet &r av mera bok{oringsmaissig natur. Ett par
kapitalplaceringar har omvérderats 1 samband med 6verféring av aktuella virdepappaer till en
kapitalférsakring. Overforingen medforde en reavinstiérlust pa cirka 1,6 miljoner kronor.

Av omsittningen utgjorde hyresintiakter 91 procent och tjanster 9 procent.

Agarforhillanden |
Koncernen #gs till 100% av Nils Eric Oquist.
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Sentorhusen Sverige AB
Org.nr 556643-1036

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansielia poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Nettoomsittning

Moderbolaget
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

R

2022
35 045
6 584
373 932
31

0

2022

2 700
-1 505
110 794
71

Aktie-
kapital

Aktie-
kapital

100

100

100

100

2021
34 060
8 702
377 087
31

0

2021

2 700
669

110 071
77

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

Balanserat
resultat

82 326

-6 000
1916

78 242

2020
45 271
72135

378 898
30
0

2020
[ 652

-820

106 084
81

118 083

-6 000
> 104
117 187

2019
45 648
> 918
378 929
29

0

2019
2 381
-1 936
98 781
86

Arets

resultat

1916

-1 916

15
15

2 (22)

2018
43 808
4 537
379 970
28

0

2018
3702
-2 803
101 342
85

Totalt

118 183

-6 000
S 104
117 287

Totalt

84 342

-6 000

15
78 357
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till térfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie)
i ny rdkning dverfores

78 241 903
14 879
78 256 782

[ 000 000
77256 782
78 256 782

3 (22)

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.

R
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
* e e -2022-12-31 -2021-12-31
& Resultatrikning
3
¥
& Nettoomsittning 1 35 045 025 34 060 101
Efj Aktiverat arbete for egen rikning 163 000 0
! Ovriga rérelseintikter 229 939 761 324
35 437 964 34 821 425
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -10 618 384 -9 205 181
Personalkostnader _ 2 -8 612 198 -8 566 734
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -7 595 392 -7 643 151
-26 825 974 -25 415 065
Rorelseresultat 8 611 990 9 406 360
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar 3 -56 416 1 300 744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 1576 641 421 969
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -3 547 771 -2 426 621
-2 027 546 -703 908
Resultat efter finansiella poster 6 584 444 8 702 451
Resultat fore skatt 6 584 444 8702 451
Skatt pa arets resultat -1 392 825 -1 513 068
Uppskjuten skatt -87 431 1 065
Arets resultat S 104 188 7 190 448
Moderbolagets andel av arets resultat 5 104 188 7 190 448
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Koncernens
Balansridkning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter {or programvaror och dylikt

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstilleangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstilligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
O

Not

2022-12-31

249 050

313 714 306
1 632 958
315 347 264

19 443 977
29878 711
49 322 688
364 919 002

146 930
18 043
1056 711
1221 684

7791 675
9 013 359

373 932 361

5 (22)

2021-12-31

100616

320 494 487
1675176
322 169 663

6 680 145
24 878 711
31 558 856

353 829 135

880 180
1013 761
622 032
2515973

20 738 141
23254 114

377 083 249
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat

Iiget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Summa eget kapital
Avsattningar
Avsittningar {6r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
i

Not

11

11

2022-12-31

100 000
117 186 850

117 286 850

117 286 850

3914 190

239 400 000

> 000 000
1 050 021
94 418

1 791 800
5> 395 082
13 331 321

373 932 361

6 (22)

2021-12-31

100 000
118 082 662

118 182 662

118 182 662

3 826 760

244 400 000

> 000 000
860 997

87 084
465 901

4 259 845
10 673 827

377 083 249
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
.. -2022-12-31 -2021-12-31

- Kassaflodesanalys

o

£ Den lopande verksamheten

ii} Resultat efter finansiella poster 6 584 444 8 702 451

& Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassafloédet m.m 9 200 683 6 400 086
Betald skatt -1 385 491 -1 342 917
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 14 399 636 13 759 620
Kassaflode fran ﬂ:ii*ﬁndringar_i rorelsekapital | ‘
Fordndring kundfordringar 733 250 158 372
Forandring av kortfristiga fordringar 553 704 -99 008
Fordndring leverantOrsskulder 189 024 -36 622
Fordndring av kortfristiga skulder 2468 470 -1 708 597
Kassaflode fran den lopande verksamheten 18 344 084 12 073 763
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar -196 490 0
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -724 937 0
Forsdljning av materiella anldggningstiligangar 110 000 585 000
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar -19 479 123 -4 669 755
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 0 1 300 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 290 550 -2 184 733
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -5 000 000 -4 350 000
Utbetald utdelning -6 000 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 000 000 -7 350 000
Arets kassaflode -12 946 466 1939 010
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 20 738 141 18 799 131
Likvida medel vid arets slut 7 791 675 20 738 141
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
.y -2022-12-31 -2021-12-31
; Resultatrikning
)
5 Nettoomsittning 2 699 999 2 700 000
4 Ovriga rorelseintikter 10 837 148 482
i 2 710 836 2 848 482

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 080 127 -965 447
Personalkostnader 2 -3 709 852 -3 495 538

~ Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och i |
immateriella anldggningstillgdngar -48 056 -97 536
-4 838 035 -4 558 521
Rorelseresultat -2 127 199 -1 710 039

Resultat fran finansiella poster .
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 0 120 000
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar 66 875 1 498 000
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 1 072 345 1 156 642
Réntekostnader och liknande resultatposter -517 206 -395 124

622 014 2 379 518
Resultat efter finansiella poster -1 505 185 669 479
Bokslutsdispositioner 1 600 060 1 250 000
Resultat fore skatt 94 815 1919 479
Skatt pa arets resultat -79 936 -3 922
Arets resultat 14 879 1915 557

—:\t{
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Moderbolagets
Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter £6r programvaror och dylikt

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstilligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
~4 '

Not

13, 14

10

2022-12-31

249 050

15 660

6 984 200
50 500 000
19 116 884
29878 711

106 479 795
106 744 505

1 685 535
14 645
93 705
1793 885

2256 110
4 049 995

110 794 500

9 (22)

2021-12-31

100616

15 660

6 984 200
55 500 000
6229 761
24 878 711
93 592 672
93 708 248

2551 509
5 583

73 079
2630171

13 731 572
16 361 743

110 070 691
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

o Balansrikning

’

i

qré EGET KAPITAL OCH SKULDER

K

N Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust . 78 241 903 82 326 346
Arets resultat 14 879 1 915 557

78 256 782 84 241 903

Summa eget kapital 78 356 782 84 341 903
Obeskattade reserver "' 15 129 000 129 000
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 30 000 000 25 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 69 191 04 840
Aktuella skatteskulder 74 145 0
Ovriga skulder 1 828 052 271 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 337 330 233 751
Summa kortfristiga skuider = 2 308 718 599 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 794 500 1:0 070 691

~(
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Moderbolagets
- Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar t kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anlaggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Reglerade lan inom koncernen

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

®

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 505 185
1 640 056
-14 853

120 018

2 445 349

-25 649
1 660 434
4 200 152

-196 490

0

-19 479 123
-19 675 613

10 000 000
-6 000 000
4 900 000

-11 475 461

13731572
2256 111

11 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

669 479
-42 785
-1 971

624 723

-397 885

21 850
-950 281
-901 393

0

585 000
-4 669 761
-4 (684 761

3 300 000
-3 00C 0G0
5 366 900

313 646

[3 417 926
13 731 572
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Noter
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregdende ar.

Modertoretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Pagaende tjinsteuppdrag
[Inkomster fran uppdrag pa l0pande rdkning redovisas som intékt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller f6rbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att vetalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som intékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

[ balansrdkningen jamfors redevisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intikten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intidkten Gverstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskilinaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ei fakturerad intékt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebar att forviarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad. férvirysanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av r0stetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla

ekonomiska fordelar.

Minoritetsintresse dr den del av dotterféretagets resultat och nettotillgangar 1 koncernredovisningen
hanforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterféretag, dgs av

moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas 1 koncernens balansrdkning som en séirskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangpunkt 1 koncernen som en enhet enligt den s kallade enhetsteorin.
Samtliga tillgangar som koncernen har bestimmande inflytande 6ver inkluderas i1 koncernens
balansrdkning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens ande! av resultatet efter skatt redovisas

g
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separat som minoritetsandel.
o

‘g’ Transaktioner mellan koncernforetag

Eii Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
M vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

) motsvarar ett nedskrivningsbehov.

G
(™

Foérdndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras i1 koncernresultatrakningen.

Immateriella tillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstillgangar enligt
kostnadstoringsmodellen. Det innebir att samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt
upparbetad immateriell anldggningstillgdng kostnadsfors direkt ndr de uppkommer. -

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstilleangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken d> ar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 10-25 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-20 ar
Inventarter, verktyg och installationer 5-20 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiilgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

2y
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemédssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

iTwEd
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

£

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nir det dr rimligt och sédkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer upptylla de villkor som &r t6rknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i1 materiella eller immateriella anldggningstiligingar reducerar tillgangarnas
anskaffningsviarden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassafl¢aesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltaisdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiéttningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren i tkr
Fastighetsforvaltning
Uttérda tjanster

Not 2 Medelantalet anstallda
Koncernen

Medelantalet anstillda

Moderbolaget

Medelantalet anstillda

2022

31746
3 299
35 045

2022

14

2022

15 (22)

2021

30 886
3174
34 060

2021

15

2021

Not 3 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som édr anlidggningstillgangar

KKoncernen

Realisationsresultat
Nedskrivning
Erhaila ranteintikter

- Utdeln andelar andra fGretag

\75

Moderbolaget

Realisationsresultat
Erhallna rédntor

Nedskr andelar viardepapper
Utdeln andelar andra féretag

2022

0

-1 715 291

1431 000
227 875
-56 416

2022

0
1 431000

-1 592 000

227 875
66 875

2021

1 300 000
-197 256
198 000

0 .

1 300 744

2021

1 300 000
198 000
0

0

1 498 000
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not S Réintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader till koncernféretag

- Not 6 Balanserade utgifter {6r programvaror och dylikt -

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

[Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

'1(

2022

1 576 641
1576 641

2022

1 072 330

15
1072 345

2022

-3 547 771
-3 347 771

2022

-317 206
-517 206

2022-12-31

240 281
196 490
436 771

-139 665

-48 056
-187 721

249 050

16 (22)

2021

421 969
421 969

2021

1 156 642

0
1156 642

2021

-2 426 621
-2 426 621

2023

-395 124
-39S 124

2021-12-31

240 281
0
240 281

-91 609

-48 056
-139 665

100 616
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Seniorhusen Sverige AB
Org.nr 556643-1036

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

- Utgdende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark
Konceranen

[ngidende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiaende bidrag
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

K4

2022-12-31

240 281
196 490
436 771

-139 665
-48 056
-187 721

249 050

2022-12-31

389 632 731
196 238
389 828969

-4°7 632 044
-6 976 419
-54 608 463

-21 506 200
-21 506 200

313 714 306

17 (22)

2021-12-31

240 281
0
240 281

-91 609

-48 056
-139 665

100 616

2021-12-31

389632 731
0
389 632 731

-40 6577 894
-6 974 150
-47 632 844

-21 506 200
-21 506 200

320 494 487
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Seniorhusen Sverige AB
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

[ngdende anskatiningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaifningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat virde

s

2022-12-31

6 555 307
528 699
-210 900
6 873 106

-4 880 131
210 900
-570 917
-5 240 148

1632 958

2022-12-31

15 660
0
15 660

—~ O O O

15 660

18 (22)

2021-12-31

7 149 077
0

-593 770
6 555 307

-4 408 271
149 091
-620 951
-4 880 131

1675176

2021-12-31

609 430
-593 770
15 660

-99 611
149 091
-49 480

3

15 660
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

[ngaende anskaffningsvérden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde 4

Not 10 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende énskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

~

2022-12-31
6 877 401

14 479 123
21 356 524

-197 256

-1 715 291
-1 912547

19 443 977

2022-12-31
6229 761
14 479 123
20 708 884
0

-1 592 000
-1 592 000

19 116 884

2022-12-31
24 878 711

5 000 000
29 878 711

29 878 711

19 (22)

2021-12-31
2207 640
4 669 761
6 877 401

0
-197 256
-197 256°

6 680 145

2021-12-31
1 560 000
4 669 761
6229 761

0
G
4

0229 76}

2021-12-31
24 878 711

24 878 711

24 878 711
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Moderbolaget
0 2022-12-31 2021-12-31
£
tjf Ingaende anskatfningsvérden ' 24 878 711 24 878 711
} Tillkommande fordringar 5 000 000 0
::j Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 878 711 24 878 711
=

Utgaende redovisat viirde 29 878 711 24 878 711

Not 11 Skulder som avser tlera poster
Koncernen | |

Foretagets banklan om 244 400 000 kronor redovisas under fdljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-3%
Langfristiga skulder till kreditinstitiut
Skulder som forfaller senare édn fem ar efter balansdagen 219 400 000 224 400 000
Skulder som forfaller senare 4dn ett ar men inom fem ar 20 000 000 20 000 600

239 400 000 244 400 $06
Kortiristiga skulder till kreditinstitiut

Skulder som tOrfaller inom ett ar 5 0G0 000 5 060 0GO
5000000 S 000 200

Not 12 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 1600 000 1 250 000
1606 000 1250300
Not 13 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6 984 200 6 984 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 984 200 6 984 200
Utgaende redovisat virde 6 984 200 6 984 200

s
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Not 14 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Moderbolaget

Namn
Seniorhusen Backen AB

Seniorhusen Parkering Umea
AB

Seniorhusen Berghem AB

Sentorhusen Tjdnster 1 Umea
AB

~ Seniorhusen Backen AB

Seniorhusen Parkering Umea
AB

Seniorhusen Berghem AB

Sentorhusen Tjdnster 1 Umea
AB

Not 15 Obeskattade reserver

Moderbolaget

Periodiseringsfond 2017

R

Kapital- Rostritts-

andel
100%

100%
100%

100%

Org.nr
556471-1579

559002-3296
559018-9857

5564420457

andel
100%

100%
100%

100%

Sate
Umea

Umea
mea

-

Umea

21 (22)

Antal Bokfort
andelar varde

40 000 6 641 000

500 59 100
500 59 100
500 2235 000
6 984 200
Kget

kapital Resultat

32 022 573 3 137 082

173 861 63 385
11308 676 1 771 547

332 078 93572
2022-12-31 202%-12-51
129 900 129 960

129 900 129 900
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Not 16 Stallda siakerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckning

Not 17 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Borgen for dotterbolag

Umed 2023+ 0G - 0y

ey
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Nils-Eric \tﬁquist
Ordf6rande

Jonas Hansson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats

.{essi a Sem\b
Auktoriserad.revisor

2 |

Paula Oquist

2023

2022-12-31

283 000 000
900 000
283 900 000

2022-12-31

244 400 000
244 400 000

22 (22)

2021-12-31

283 000 000
900 000
283 900 000

2021-12-31

249 400 000
249 400 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Sentorhusen Sverige AB

Org.nr 556643-1036

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Sentorhusen Sverige AB {0r

rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppriéttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stédllning per den 2022-12-31
och av dessas finansiella resultat och kassaflode {6r
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga

delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare I
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstédllande direktéren ansvarar dven 16r den
interna kontroll som de beddomer dr nédvindig tor att
uppritta en drsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och

>

1 (2)

verkstédllande direktoren for bedomningen av bolagets
och koncernens f6rmdga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om torhéillanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och
verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och
koncemredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna
beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen har jag dven utfort en revision
av-styrelsens och verkstdllande direktorens foérvaltning
for Seniorhusen Sverige AB for rikenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstdllande direktdren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

Seniorhusen Sverige AB, Org.nr 556643-1036
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yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i

ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgidrder som ér
nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- toretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
atgédrder eller férsummelser som kan foranleda

2 (2)

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Umed / (o 2023

O

Ti esslfca jémb

tu/ toriserad reviasor

Seniorhusen Sverige AB, Org.nr 556643-1036




