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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

FORVALTNINGSBERATTELSE

—

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet &r att dga och f6rvalta fast egendom.

Siite
Foretagets sédte dr Stockholm.

Flerarsoversikt®

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Utdelning

Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores

2022

11 603 458
1 873 757
16,14

218 8235 607
9,25

9,38

1,92

282,38

Aktiekapital

100 000

100 000

2021 2020 2019 2018
11593 819 11 837 980 11 816 898 11 506 027
5 730 381 5201 808 5705425 5235 140
49,42 43.94 48.28 45 49
199910327 163225511 153 598645 151 337 076
9.85 8.94 5.95 5,68
33,40 43.81 64,29 64,34
3,77 3,90 4,30 3,89
493,24 223,03 163,15 184,41
Reservfond  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
20 000 12 691 521 6 895 878 19 707 399
-2 000 000 0 -2 000 000
6 895 878 -6 895 878 0
1 851 311 1 851 311
20 000 17 587 399 1 851 311 19 558 710
17 587 399
1851311
19438 710
19438 710
19438 710

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansréikningar med tillhérande noter oy
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intikter m.m.

Nettoomsétining 11 603 458 11 593 819

Ovriga rorelseintikter 37 600 1612079
11 641 058 13 205 898

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter -6 768 053 -5 754 842

Ovriga externa kostnader -565 289 -831 570

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -392 125 -392 125
-7 725 467 -6 978 537

Rorelseresultat 3915301 6227 361

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstiligangar 105 856 223 520
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 485 476 039
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 152 175 -1 196 539
-2 041 834 -496 980
Resultat efter finansiella poster 1 873 757 5730 381
Bokslutsdispositioner
Foérdandring av periodiseringsfonder -860 000 1 000 000
Erhallna koncernbidrag 2 040 000 3 000 000
L.dmnade koncernbidrag -670 000 -1 080 000
| 510 000 2 920 000
Resultat fore skatt 2 383 757 8 650 381
Skatt pd arets resultat -532 446 -1 813 387
Ovriga skatter 0 58 884
Arets resultat 1 851 311 6 895 878/7
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernfretag

Andra langtristiga vardepappersinnehay

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag,
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
[Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 9

2022-12-31

66 084 123

66 084 123

123 158 379
467 638
2 169 598

2021-12-31

45 103 081

125795 615

191 879 738

2 392 960
19 264 6382
1 204 995
1 532

230 842

45103 081

124 085 379
467 638
2312 707

23 095 011

3 850 858

126 865 724

171 968 805

1 D153 272
16 794 682
0

1 200

220 352

3 850 858

26 945 869

218 825 607

18 029 706

9911 816

9911 816

27 941 522

199 910 327
2
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Nordemo Fastigheter AB

Org.nr. 556537-7362

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 587 399 12 691 521

Arets resultat 1 851 311 6 895 878
19438 710 19 587 399

Summa eget kapital 19 558 710 19 707 399

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 4 860 000 0

Summa obeskattade reserver 860 000 0

Langfristiga skulder :

Skulder till kreditinstitut 131 975 000 116 715 000

Skulder till koncernftretag 56 8389 795 57 823 093

Summa langfristiga skulder 188 864 795 174 538 093

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 040 000 1 530 000

Leverantorsskulder 1234 049 024 488

Aktuella skatteskulder 0 914 471

Ovriga skulder 2 248 063 168 246

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 019 990 2127 630

Summa kortfristiga skulder 0542 102 5 664 835

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 825 607 199 910 3{7 /7
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr, 556537-7362

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférdndrade jdmf{ort med f6regdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominelit virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leveransAvdrag
gOrs for [imnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som Inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Stambyte 50
Balkonger 50
Stambyte 30
Yttertak 50
Fasad 50

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 49 710 990 21920274
Inkop 21373 167 27790 416
Forsédljningar/utrangeringar 0 300
Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 71 084 157 49 710 990
Ingdende avskrivningar -4 607 609 -4 215 484
Arets avskrivningar -392 125 -392 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 999 734 -4 607 609
Utgaende redovisat virde 66 084 423 45 103 381
Redovisat virde byggnader 66 084 123 45 103 081

66 084 123 45 103 081
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet 10r bolagets fastigheter: 166 252 000 166 252 000
varav byggnader: 92 148 000 92 148 000//
&
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

Not3 Andelar i koncernforetag
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44 Foretag
o Org.nummer Antal Eget kapital Redovisat
sl Site Kap.andel % Resultat virde
= ﬁ
?E"? Wingfield Fastigheter AB
= 559117-3207 100 1556848 95 246 739
Stockholm 100,00% 52 352
Rejmyre Fastigheter AB
559117-3306 100 587 062 11 505 946
Stockholm 100,00% 3411
Ho6gsjo Fastigheter AB
559117-3215 100 317 818 11 931 994
Stockholm 100,00% 1 520
Wingfield Bryggaren 5 AB
556811-1297 100 125 109 4 473 700
Stockholm 100,00% 7728
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 124 085 379 126 555 544
Forsédljningar/utrangeringar -927 000 -2 470 165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 123 158 379 124 085 379
Utgaende redovisat vérde 123 158 379 124 085 379
Not4 Periodiseringsfond 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2022 8§60 000 0
860 000 0
Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar 2 040 000 1 530 000
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5
ar 8 160 000 6 120 000
Summa langfristiga skulder - betalas senare én 5
ar 121 775 000 109 065 000
131975 000 116 715 000
Not 6 Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 282 945 000 200 860 000
Summa stéllda sidkerheter 282 945 000 200 860 002//



Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER
Not7 Eventualforpliktelser 2022-12-31
Rejmyre Fastigheter AB 7611977
Hogsj6 Fastigheter AB 4 005 287
Wingftield Fastigheter AB 25013 804
Wingtield Bryggaren 5 AB 3 607 500
40 238 563

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totait kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i1 procent av kortfristiga skulder,

Le
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr, 5563537-7362

NOTER

Stockholm g/gﬁ 37/5’ ~ 2025
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A Esx stockholm air revision KB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nordemo Fastigheter AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Nordemo Fastigheter ABs finansiella stédlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr {orenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
térhallande till Nordemo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet,
men &r mgen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

(N EEREEEREE B I N R B NN BN BN R N BE RN RN R BE BN NN B BN BN BE BN BN BE BECDN BE BE BE BT BN BN BN OBE B BE BN NN SN OBE BN NG BB BN BN BN 3E-NE BN BN BN BN OBE BN NN BE OB AN BN OGN BE-NN BE ONE G BE OEE BN RN BN BN BN BE BN BE BN BE G BE NN NN OB B NN BN BE- BN B BN B BN GE B BN BN AR BE NN e E W F I S & & 9 0 608 58 "

Ozrg-nx 969128-6004 Parkvagen 1A Tel 08 - 500 226 65
Styrelsens Sate: Haninge Vi innehar F-skattebevis 137 34 Haninge Fax 08 - 500 204 90
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stockholm air revision KB

» identifierar och beddmer jag riskerna 16r vésentliga felakiigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, uttormar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa .
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter 4r hégre dn {6r
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna 1 rsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

--------- 488 60 B0 SECRS ISR EOROATRNDIAONIPIGERTANNESSBACEETDPAGEEIAOPDRCEPEAARIAAGAORESRBTREERSIDIOIGRIGPFEIERRIDTRETIIPADRIOEP TSN EDEDOOEDS

Orxg-ny 969728-6004 Parkvagen 1A Tel 08 - 500 226 65
Styrelsens Sate: Haninge Vi innehayr F-skattebevis 1371 34 Haninge Fax 08 - 500 204 90
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stockholm aix revision Kb

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Nordemo Fastigheter AB for ar 2022 samt av {Orslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r oberoende 1 férhallande till Nordemo Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r fillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefaftar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokfdringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller |

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

e 2RO 8B BDDS T E R R R R R R N R N R R E R R R R N R N N N NN AP SR BT AR GRS ODGETCERBERPIBRAOEROERGRBERBOEOERTS 4T DSBS TS IOSSOEDIEEIEEETRBABP RO
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stockholm aix yevision KB

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr fOrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 29 juni 2023
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