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lertecknad verkstillande direktor i Almhultsbostider AB intygar att
fltatrakningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma
4-03-21 Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
esultatdisposition.

dg intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
Jverens med originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Almhultsbostider AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Almhultsbostider AB ér ett heldgt dotterbolag till Elmen AB, (org.nr 556280-5217), som &r ett av
Almhults kommun (212000-0647) heligt bolag. Bada bolagen har sitt site i Almhult. Bolaget startades
1989 och skall inom Almhults kommun férvirva, avyttra, iga och forvalta fastigheter samt bygga
bostider och lokaler. Bolaget skall i allménnyttigt syfie frimja bostadsforsérjningen i Almhults kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

En stam- och badrumsrenovering har under aret paborjats och fardigstillts pa Markus 3 som
omfattat samtliga 72 ldgenheter. P& Pallander 7 har samtliga yttertak bytts ut och pa Ornen 2 har
fasadutbyte utforts. I ytterdorrarna pa Dalen 6 och Vita korset 16 har ny lasanordning installerats.

Samtliga av bolagets ligenheter innehar fiberanslutning sedan detta installerats pa Di6 1:13 och Di6
1117,

Klimatinitiativet

Bolaget har pa Pallander 7, Maskrosen 22, Dovhjorten 1, Vita korset 16, David 1 (delen byggd 2006),
Markus 3 och Algen 17 installerat individuell métning av kall- och varmvatten (IMD). Installationen
omfattar samtliga ldgenheter 1 bendmnda fastigheter om totalt 235 stycken och vid arets utgang har 759
av bolagets ldgenheter IMD. Pa Abraham 1 har ny viarmekulvert anlagts och installerats 1 syfte att minska
energiforlusterna vid virmedverforingar mellan byggnaderna. Aldre tvitt- och torkutrustning har i
flertalet tvéttstugor bytts ut till f6rman for energieffektivare maskiner. Maskrosen 22 har forsetts
temperatur- och innegivare for en mer optimerad viarmeforsérning och ér efter installationen
uppkopplade mot bolagets styr- och reglersystem. For att uppna malet att vid utgéangen av 2024 inte ha
nagra fossildrivna fordon har under aret ytterligare en av bolagets bilar bytts ut och ersatts med en

el-driven bil. Olivia 11 har forsetts med tio laddstationer som ar tillgéngliga for bade hyresgéster och
allménheten.

Avyttring av fastighet
Fastigheten Virmen 1 har avyttrats till Almhults kommun. Forséljningen har medfort en reavinst pa
2 225 Tkr,

Nedskrivningar/Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar

I samband med tidigare nybyggnationer har bolaget vid nagra tillfdllen gjort nedskrivning da
produktionskostnaden dverstigit marknadsvirdet. I takt med att planenlig avskrivning utfors pa dessa
fastigheter aterfors halva arets avskrivning, forutsatt att marknadsvérdet 6verstiger bokfort virde, vilket
paverkat arets resultat positivt med 6 639 Tka.

Vakansgrad

Under aret har vakansgraden 6kat jamfort med foregaende ar och intédktsbortfallet {or hyresldgenheter
uppgick till 6 240 Tkr (4 216 Tkr 2022). Omflyttningsfrekvensen inom bolagets bestand har minskat och
uppgar for det aktuella aret till 26,6% (27,2% 2022).

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Den héga inflationstakten som varit under det gangna aret har och kommer ha en betydande effekt pa
bolagets kostnader. For att begrinsa dess paverkan pa bolaget krivs en fortsatt mycket god
kostnadskontroll samtidigt som behovet av hyreshéjningar bedéms vara hdgre dn de senaste aren.
Vakansgraden édr hog och fortsatt arbete kommer att krdvas for att reducera denna. Den hoga
mflationstakten ger dven effekt pa rinteldget. Bolaget hade infor fordndringen pa rintemarknaden en hog
andel bundna krediter och 1 takt med att refinansieringar sker kommer det f4 h6g verkan pa finansiella
kostnader. Snittrdantan {6r kreditportféljen vid det aktuella arets utgang ér 1,89%.

Det dldre fastighetsbestandet har ett renoveringsbehov dér insatser fortsatt kommer utforas. Under aret
planeras stambyte, badrumsrenovering och fonsterbyte ske pa Virden 5 samt takbyte pa Ornen 1.
Energibesparande atgirder dr hdgt prioriterat och bland annat kommer kulvertutbyte, installation av IMD
samt 8.k snalspolande vattenmunstycken att fortsétta utforas under 2024. Arbetet med trygghetsskapande
atgérder kommer att fortga bland annat 1 form av installation av sensorstyrd belysning och
passagesystem. For att f6rbereda imfor framtida byggnationer pa Platslagaren 6 kommer tva byggnader att
rivas under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Balansomslutning 851 027 816 022 799 290 794 367 682 806
Omséttning 106 236 100 945 95 497 93 152 89 769
Soliditet (%) i 30,0 29,8 29,1 31,2
Resultat efter finansiella poster 9 690 1 167 9 489 21 476 4414
Resultat efter finansiella poster® 722 1473 574 4718 220
Underhall per m? 103 89 118 107 89
Hyresbortfall 10 095 8 116 8 507 3 765 1272

- Balansomslutning ar summan av bolagets tillgangar eller skulder och eget kapital.

- Omséttning dr summan av hyresintdkter med avdrag for hyresvakanser och rabatter samt salda tjénster.

- Soliditet 4r eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

- Resultat efter finansiella poster &r resultat fore bokslutsdispositioner och skatt.

- *Resultat efter finansiella poster exklusive summan av nedskrivningar/aterforingar av tidigare gjorda
nedskrivningar och realisationsvinst/forlust vid avyttring av anldggningstillgangar.

- Underhall ki/m? visar underhallskostnader i foérhallande till total uthyrningsbar yta.

- Hyresbortfall visar summan av intdktsbortfallet for outhyrda lagenheter, lokaler och
parkeringsplatser inklusive dverenskomna rabatter,

Fran och med detta rdkenskapsar tas realisationsvinst/forlust vid avyttring av anldggningstillgangar med i
berdkningen 16r Resultat efter finansiella poster® 1 flerarséversikten. Den dndrade principen innebir att
Resultat efter finansiella poster* redovisas till ett ligre belopp. Jamforelsetalen har ridknats om enligt den
nya principen.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 22 000 41 000 179 092
Disposition enligt beslut
av arsstdimman; 2 623
Utdelning -541
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 000 41 000 181 174
Kinslighetsanalys
Fordndring
Hyresintékter - bostdder: +/- 1%
Hyresintékter - lokaler: +/- 1%
Réantefordandring:™ +/- 1%

4 (19)

Arets Totalt
rresultat

2 623 244 715

2 623 0

-541

7763 7 763

7763 251 937

Resultatpaverkan Tkr/ar
+/-1 007

+/- 102

+/- 580

*Analysen dr berdknat pa bolagets upplaning 1 rorlig rinta som vid arets utgang utgér 10,0% av

langfristiga skulder.

Organisationsanslutning

Bolaget 4r anslutet till Sveriges Allméannytta och arbetsgivarorganisationen for kooperativa och
allménnyttiga bostadsbolag, Fastigo, Bolaget &r ocksa medlem 1 Husbyggnadsvaror HBV forening upa.

Sammantriaden

Ordinarie bolagsstdmma holls den 2023-03-28. Styrelsen har under aret haft sex stycken protokollforda

sammantriaden.

Taxeringsviarden och marknadsvirden

Det sammanlagda taxeringsvirdet for bolagets fastigheter dr 930 425 Tkr och bedémt marknadsvirde

uppgar till 1 239 879 Tkr.

Forsikringsvirde
Samtliga fastigheter ar fullviardesforsdakrade hos Lansforsdkring Kronoberg.
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Helen Bengtsson, ordforande Dan Blixt

Fredrik Danielsson, vice ordftrande Ulf Cronsj6

Thomas Harrysson, andra vice ordférande Ake Karlsson

Nusreta Nilsson Jan Mackie

Tomas Simonsson Eddie Smejer

Irene Svensson Kristina Spjut Sahlberg
Carl Gustaf Hansson Claudia Swanson

Verkstiallande direktor
Peter Niklasson

Revisor
Ernst & Young AB

Huvudansvarig revisor

Daniel Lantz

Forslag till disposition av arets resultat
Till bolagsstimmans forfogande star:

Summa balanserad vinst: 181 173 648
Arets vinst: 7 763 350
Summma vinstmedel: 188 936 998

Styrelsen och verskillande direktoren foreslar att vinsten disponeras enligt féljande:

Till aktiedgaren utbetalas: 765 000
I ny rikning overfores: 188 171 998
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Resultatrikning Not
Tkr 1
Hyresintékter 17

Ovriga forvaltningsintikter
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Driftskostnader 16, 17
Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Avskriviingar 2

Nedskr./aterf, nedskrivning av mater. anldggningstillg, 2
Forlust vid avyttring av byggnader/mark
Summa fastighetskostnader

Bruttorcesultat

Centrala administrations och forséljningskostnader
Avskrivningar 2

Ovriga kostnader 16, 17, 20
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 18

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 19

Arets resultat

D~

2023-01-01
-2023-12-31

103 197
3 039
2 360
108 596

-49 292
-10 228
-2 299
-25 703
6 639
-31

-80 916

27 680

-162

-7 145

20 373

1 828
-12 511
9690
9690
-1 927

7 763
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2022-01-01
-2022-12-31

99 985
960

526

101 471

-47 309
-3 844
-2 260

-24 7877

-681
-151
-84 032

17 439
-129
-7 922
9 388

492
-8 713

1167
1167
] 456

2 623
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Balansridkning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastighcter
Inventarier och maskiner
Pagaende ny- och ombyggnader
Summa forvaltningsfastighcter

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

D

Not

2023-12-31

242
242

779 341
3 901
2731

785 973

00

786 275

393
58 821
1728
2 382
1 468
64 752

64 752

851 027
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2022-12-31

215
313

734 513
5 467
22 265

762 245

00

762 620

135
48 687
1 748

1770
1 062
533 402

53 402

816 022
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8, 9

Bundet eget kapital

Aktickapital 22 000 22 000
Reserviond 41 000 41 000
Summa bundet eget kapital 63 000 63 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 181 174 179 092
Arets resultat 7 763 2 623
Summa fritt eget kapital 188 937 181 715
Summa cget kapital 251 937 244 715
Obcskattade reserver 10 515 513
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 2 347 420
Langfristiga skulder 12

Fastighetslan 13 578 000 348 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 330 8 706
Skulder till koncernforetag 2 226 2 334
Skatteskulder 297 160
Ovriga kortfristiga skulder 1105 1 052
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 14 10 270 10 120
Summa Kkortfristiga skulder 18 228 22 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 851 027 816 022

'O



Almhultsbostider AB
Orgar 556347-7420

Kassatlodesanalys
Tk

Den lopande verksamheten
Resultat efter {inansiella poster

Avskrivningar och nedskriv./aterf. av tidigare nedskriv.

Bok{.missig vinst vid avyttr. av anl.tiligangar
Bokf.méssig forlust vid avyttr. av anl.tillgangar
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsalining av matericlla anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

S

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9691
19 228
-2 360

31

26 590

-218
-11 132
-4 376
231

11 095

-42 783
4 6335
-40 148

30 000
-041
29 439

406

1 062
1 468

9 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

1167
25 597
-526
151

26 389

-91

33 631
1 869
1160
62 958

-63 487
782
-62 705

=235
~258

1 064
1062



Almhultsbostider AB 10 (19)
Org.nr 556347-7420

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintikterna bokfors under den period som hyran avser, innebérande att forskottsbetalade hyror
redovisas 1 balansrikningen som férutbetalda intikter.

Anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/ eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, Forvaltningsfastigheter upptas till
anskaffningsvirdet med tilldgg for eventuella forbéttringsarbeten minskat med planenliga avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar virderas pa motsvarande sétt. Materiella
anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och berdknade
livsldngd enligt komponentfordelning vilket ger foljande fordelning:

Beriknad livsliingd Avskrivningsprocent

Maskiner, inventarier 5-10 ar 10-20%
Forvaltningsfastigheter enligt komponenter 15-100 ar 1-6,7%
Markanlaggningar, markinventarier 5-20 ar 5-20%
Nedskrivningar

I samband med bokslutet gors en intern virdering per fastighet med hjélp av virderingsverktyget
Datscha. Virderingsmodellen beaktar fastigheternas nuvarande och framtida hyresnivaer, uthyrningsgrad

samt schabloniserade drift- och underhallskostnader. For fastigheter som vid virderingstillfdllet har ett

hogre bokf{ort virde 4n det aktuella, beddmda verkliga vérdet, gors en individuell prévning. Nedskrivning
gors, om behov uppstar, med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivaningar prévas vid varje bokslut, vilket
innebér att tidigare gjorda nedskrivningar, kan helt eller delvis aterforas, alternativt att ytterligare
nedskrivning kan aktualiseras. Nedskrivning kan dessutom goéras av pagaende projekt om bedomt behov
foreligger.

Total skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansréikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemiissiga viirden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar 1 géllande skattesatser resultatfrs i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér héinforlig till obeskattade reserver.

Fordringar skulder och avsiittningar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgangar har virderats till
anskaffningsvirdet. Skulder har upptagits till nominella belopp. Periodisering av inkomster och utgifter
har skett enligt god redovisningssed.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen
ndr rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har overfort i
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten, Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Bolaget bokfor inte fordndringar i rinteswapparnas marknadsvérden i resultatrikningen. Redovisningen
har upprittats enligt kap 11 1 BENAR 2012:1. I noten skulder till kreditinstitut redovisas ingangna
rinteswappar tiil anskaffningsviirde/ nominellt belopp och berdknat marknadsvirde per balansdagen.
Marknadsvirdering av bolagets ingdngna rdnteswappar per balansdagen sker av det kreditinstitut som
stallt ut rinteswappen. |

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedéomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Ersiattningar till anstiallda

Erséttningar t1ll anstéllda avser alla former av ersitiningar som foretaget lamnar till den anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester och betald franvaro. Kortfristiga
ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.
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Ersittningar till anstiillda efter avslutad anstiillning

12 (19)

] foretaget finns savil formansbestimda som avgiftsbestimda pensionsplaner, Foretaget har valt att
klassificera sina planer for erséttning efter avstutad anstéllning som avgiftsbestdmda planer. I de

avgiltsbestimda planerna betalar foretaget faststillda avgifter till en separat juridisk enhet och har ingen
rittslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter, 4ven om det andra féretaget inte kan
uppfylla sina ataganden, Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period

de anstéllda utfor de tjinster som ligger till grund for férpliktelsen.

Not 2 Planenliga avskrivningar per funktion

Byggnader avskrivning

Byggnader nedskrivning

Byggnader aterf, av tidigare nedskrivning
Markanldggning

Inventarier

Fastighetsinventarier

Inventarier (administrationskostnad)
Immateriella tillgdngar (administrationskostnad)

Not 3 Immateriella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

W

2023

21 653
0

-6 639
2236
1 509

307

39

73

19 228

2023-12-31

363
0
363

-49

-73
-121

242

2022

20 271
4 022
-3 340
2 196
2 143
177

31

49

25 597

2022-12-31

165
198
363

0

-49
-49

315
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Not 4 Byggnader, mark, markanligegning och markinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1052 710 970 790
Inkdp/omklassificeringar byggnad 61 115 38 563
Inkop/omklassificeringar mark, markanl./invent. 1 347 3 902
Forvilty genom fusion 0 36 818
Ombklassificering vid fusion 0 3 100
Forsidljningar/utrangeringar byggnad, markanl./invent. -3 484 -463
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden 1111 688 1052 710
Ingéende avskrivningar -269 223 -223 409
Forsdlningar/utrangeringar byggnad 3 407 312
Forvirv/omklassificering genom/vid fusion 0 -23 482
Arets avskrivningar byggnad 21 653 .20 271
Arets avskrivningar markanl./invent. -2 543 -2 373
Utgacnde ackumulerade avskrivningar ~-290 012 -269 223
Ingaende nedskrivningar -48 974 -44 425
Forvirv genom fusion 0 -3 868
Arets aterforda nedskrivningar 6 639 3 340
Arcts nedskrivningar 0 -4 022
Utgdende ackumulerade nedskrivmingar -42 335 -48 974
Utgiiende redovisat viirde 779 341 734 513
Beriiknat marknadsviirde forvaltningsfastigheter
Marknadsvérde totalt: 1 239 879 1 218 338

Virdering av fastigheterna har skett genom en intern virdering med hjélp av virderingverktyget Datscha
samt externa virderingar har utférts pa vissa utvalda fastigheter, Faktiska hyresnivaer och
schabloniserade drift- och underhallskostnader har berdknats. Framridknade driftsnetton och restvirden
har nuvirdesberdknats med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Schablonkostnaderna har provats
individuellt och justerats om behov {6r detta féreligger.

O
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Almhultsbostider AB
Org.nr 556347-7420

Not 5 Inventarier och maskiner

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdliningar/utrangeringar

Forvirv genom fusion

Ombklassificeringar vid fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Forvirv genom fusion
Omklasstficeringar vid fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

19 603
32
-304

0

0

19 131

-14 136
504

0

0

-1 598
~15 230

3 901

14 (19)

2022-12-31

14 250
2 805
-1 647
7295
-3 100
19 603

-8 000
1390
-6 946
1 643
-2 224
-14 136

5 467

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsviirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Finansiella anliiggningstillgangar

Aktier och andelar 1 andra foretag
Andel 1 HBV Husbyggnadsvaror

Aktier i Handelsplats Almhult AB 200 stycken
Summa finansiclla ankiiggningstillgangar:

""‘

2023-12-31

22 263
42 960
-62 494

2 731

2 731

2023-12-31

40
20
60

2022-12-31

2717
153595
-34 047

22 265

22 265

2022-12-31

40
20

60
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Not 8 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Disposition av vinst eller forlust
Balanserad vinst: 181 174
Arets vinst: 7763
188 937
Disponeras sa att
Till aktietigaren utbetalas: 765
Balanseras 1 ny rdkning: 188 172
188 937

Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Nominellt viarde

Namn aktier per aktie (kr)
Almhultsbostider AB 2 200 10 000
2200

Not 10 Obeskattade reserver

NP

2023-12-31 2022-12-31

Ack Overavskr. pa mask., 515 454
Forvirv genom fusion 0 61
515 515

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang temporira skillnader fastigheter -3 504 -3 030
Belopp vid arets ingéng underskott 3084 1 154
Arets foriindring temporira skillnader fastigheter -2 4472 -474
Arets forindring underskott 515 1 930
Belopp vid drets utgang -2 347 -420



Almhultsbostider AB 16 (19)
Org.nr 556347-7420

Not 12 Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna &r foremal for risker/méjligheter vid fordndringar av marknadsrantorna. For att
hantera dessa risker/méjligheter anvéinds bland annat finansiella derivatinstrument, sa kallade
rinteswappar. Pa detta siitt kan rédntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet.
Forutsittningar skapas for att, nidr som helst, forédndra rintebindningstiden och béttre méta fordndringar

pa rantemarknaden. Riktlinjer och ramar f6r riskhanteringen dr fastlagda 1 en av styrelsen beslutad
finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 80 Mkr. Marknadsviirdet pa derivatavtalen
uppgar till -4,7 Mkr (2,0).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rdnteskillnadserséttning) uppsta om man istéllet valt att
anviinda langa riantebindningar pa enskilda lanen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutférfallodatum s& kommer undervirdet/Svervirdet att 16pande elimineras.

Sé kallad "Sékringsredovisning” tilldmpas avscende derivat, bland annat innebérande att
viirdeforiindringar i derivatavtal inte redovisas Over resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk
relation mellan sékringsinstrumentet och den séikrade posten. Sdkringsforhallandet skall vara effektivt
och dokumenteras nér sdkring ingas. Uppféljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sirskild dokumentation &r uppréittad som bland annat fastlagger
strategier och mal for riskhanteringen.

2023-12-31 2022-12-31

Forfalloprofil langfristiga skulder
Forfaller inom ett ar 181 000 188 000
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar 237 000 200 000
Forfaller senare dn fem ar 160 000 160 000
578 000 548 000

Samtliga lan har klassificerats som langfristiga skulder, da de ingér 1 foretagets langsiktiga finansiering
av verksamheten och beddmningen dr att de kommer forldngas.
Almhults kommuns borgensatagande dr 578 000 Tk,

Not 13 Derivatinstrument

Verkl. viirde Nom. bel.

Motpart
SEB - rAnteswap -4 712 80 000
-4 712 80 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna pensionsutbetalningar, semester, komptid 1 447 1 281
Upplupna lagstad. och avtalsenl. sociala och liknande avgifter 638 347
Upplupna kostnadsréntor 853 906
Forutbetalda hyresintikter och forutbetalda hyror moms 7 283 7211
Ovrigt 49 175
10 270 10 120

O
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Not 15 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Garantibelopp Fastigo 258 246
258 246
Not 16 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 11 10
Min 20 20
31 30
Loner och andra ersiittningar
§tyrelse och verkstillande direktor 1339 1472
Ovriga anstillda 12 852 11777
14 191 13 249
Pensionskostnader och sociala kostnader
Pensionskostnader {or styrelse och verkstillande direktor 404 367
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéillda 839 800
Sociala kostnader for styrelse och verkstillande direktor 506 495
Sociala kostnader for dvriga anstéllda 4 282 3 922
6 031 5 584
Totala loner, ersattningar, pensionskostnader och sociala
kostnader 20 222 18 833
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 42 % 29 %
Andel min 1 styrelsen 58 % 71 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 33 % 25 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 66 % 75 %

Avtal om avgangsvederlag
Pa grund av att VD ej omfattas av lagen om anstillningsskydd har foljande avtal triffats:
Om uppsidgning sker fran bolagets sida utgar 1 avgangsvederlag till VD tolv manadsléner.

{‘YAM.
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Not 17 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Inkop

Almhults kommun

Elmnet AB
Elmen AB

Forsiljning
{%lmhults kommun
Almhults Terminal AB

Not 18 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader (borgensavgift)

Not 19 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt avseende underskott

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt giillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgilla rdantekostnader
(rinteavdragsbegriansning), justeringar
Fusionerat skatteméssigt underskott
Omklassificeringar anl.tillg. vid fusion
Redovisad effektiv skatt

Not 20 Arvode till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjéinster

D,

Procent

20,6
1,1
-1,2

-0,6
0,0
0,0

19,9

2023

Belopp
9691

-1 996
~-103
111

601

-1 927

2023

9 142
162
56

9 360

9 340

68
9 408

2023

0771
2 740

12 511

2023

-2 442

513

-1 927

Procent

2023

144
87
231

20,6
6,5
-11,8

-33,2
-90,8
-16,0

“124,7

18 (19)

2022

9617

56
9 681

6514
62
6 575

2022

5 928
2 785
8713

2022

474
1 930
1456

2022

Belopp
1167

-240
-76
138

387
1 060
187
1 456

2022

222
244

466
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Org.nr 556347-7420

Not 21 Koncerntillhorighet

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Elmen
AB med organisationsnummer 556280-5217 med séte i Almhult.

Elmen AB ir ett av Almhults kommun heldgt bolag,

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga védsentliga handelser har intraffat.

Hclen Bengtsson ;
Ordfﬁrande

\\f
/ *
HZ{H(Z? f/g / /Zwﬁ-«*’z,y . /
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: ,,‘"fﬁ - f*‘\wim.,,
Fredrik Danielsson eter Niklasson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2. Q / 3 ZZT) L\/\

Brnst & Young AB
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Daniel Lantz
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Revisionsherattolse

Till holagsstamman i Alimhultshostdder Akticholag, org.ne 556347-7420

Rapport om arsredovisningen

(Ittalanden

Vi har ullért  en revision av arsredovisningen  fér
Almhullshostédder Akticholag {or rékenskapsarel 2023-01-04
+2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratlats i enlig-
hal med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsenlliga
avseonden réiltvisande hild av Almhulishostader Aktieholags
[inansiella stalining per den 31 december 2023 och av doess
finansiella resuflat och kassaflocde 65 aret enliglh ars-
reclovisningslagen, Forvaltningsherdttelsen dar forenlig med
arsraclovisningens dvriga dolar,

Vi tillstyrker ddariér atl bolagsstdmman faststaller resuital-
rdlkningen och halansidkningen.

Grund foe uttalanden

Vi har ulfdérl revisionen enligl International Standards on
Auditing JSAY och god revisionssed i Svorige, Varl ansvar
enligl dossa standarder hashrivs narmare i avsailtet Revisorns
ansvar, Vi ar oheroende | forbdllanda H Almhulishoslddder
Akliaholag enligl gocl revisorssac i Sverige och har | dvrigl
[ullgjorl varl yrkesctisha ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser alt do revisionshavis vi har inhamlal ar tiltrackiioa och
andamdlsenliga som grund fér vira ultalanden,

Styrelsens ach varhstaliande direlitdrens ansvar

Del dr slyrolsen och varkstallande direkloran sam hay ansvarel
far att arsredovisningen uppréaltas och all den ger en réli:
visande hildl enligt drsredovisningslagen, Styrelsen och vork-
stallande divektdren ansvarar dven (6 dan inlarna kontyoll
som da heddmaer & nicvandig Tor all upprdlta en arsrodo-
visning som inte innehaller ndgra vdsenlliga (elaklighater, vare
si) dessa haror pa oegentligheter cller missiag.

Vil uppratlandel av arscedovisningen ansvarar slyrelsen ach
varkstallancle direktdren 1or heddmningen av halagels {dr-
naga all fortsédtla verksamhelen, De upplyser, ndr sa &r
iaAmplict, om forhaianden som han pavorka formagan att
arlsdlla verhsamhelen ach all anvanda anlagancal am lort
salt oeifl, Antagandel om fartsalt drilt tillampas dock inte om
slyrelsen och verksléalande circkldren avsor all likvideara
hatagel, upphdra med verhsamhelen eller inte har nagol
realisliskl alternativ Lill alt gdra nagol av tdetta,

Rovisorns ansvar

Vara mal & atl uppna on rimlig grad av sakorhol om alt drs-
radavisningan som halhal infe innehdlfer ndgra vasanlliga lel-
aktigheler, vare slg dessa heror pa ocgentligheter eller
misstag, och abt 1dmna on revisionshordtielse som innehaller
vara utlatanden, Rirmnlig sdakerhel & en hig grad av sakerhel,
men dar ingen garanti for all on ravision som uffdrs enligl 15A
och god revisionssed i Sverige altlid kommer all upplacka an
vasenllig felaklighol om en sadan finns. Felaklighaler kan
uppsta pa grund av oegenlligheter eller misstag och anses vara
vasonthiga am de enskilt eller tillsammans rimligan kan forvdn-
las paverka de ehanomiska haslul som anvdndare faltar rnad
grind i rsredovisningan.

O\~

A s livw of Frast 8 Young Global Limlied

Som el av en revision enligl ISA anviander vi professionelll
omdadme och har en prafessioneilt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ jconlifierar och hedomer viriskerna fiy vasantliga felakdig-
weter larsrecovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
wter eller misstag, ulformar och ubfor gransknings-
atgdrder hland annat utifran dessa risker och inhAmtar
revisionshavis som &r tillrackliiga och dndarnalsenliga (6r
ath utgora en grund for vara utlalanden, Risken fér atl inla
upptidcka en vasentlig felaklighet tili foljd av oegenllig-
heler dr hidgre dn for en vasentlig felaktighel som beror pa
misstag, eftersom oegenlligheter kan innefatta agerancle |
mashopi, (orfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felalktig
information eller asidosétlande av intern konlroll,

e skaflar vi oss en [Orsiaelse av den del av bolagets inlerna
hontroll som har helydelse {8r var revision 161 att utforma
granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn Lill om-
slandighaterna, men intoe {6r atl uttala oss om elfektivi:
Lalen i den interna konlrolien,

¢ ulvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styralsens och varkstallance
cirekidrans uppskatlningar i redovisningen ach Lillhérancla
LUPRPIYSNINGar,

¢ drarvienslutsats om ldmpligheten i alt styrelsen och vark-
statlancle cirektdren anvander antagandat orm fortsalt deilt
viel upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slulsals, med grund | do inhdamlade revisionshevisen, om
dol finns nagon vasentlig osakerhetsfaklor som avsaer
sadana handelser oller farhallanden som kan leda il
holydande lvivel am bolagets f6rmaga all fortsalla
varhsambelan, Om vi drar slutsalsan alt det finng en
vasentlig osdkerhotsfaklor, maste vi i ravisionsberdttelsen
[asla upprmdrksamhelen pa  upplysningarna i ars-
reclovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysninnar ar olillrdckliga, modifiera uitalan-
del om Arsredovisningen. Vara siulsatser haseras pa de
ovisionsbavis  som  inhamlas fram till datumel  [dr
pvisionshardtielsen. Dock kan framtida handelser aller
Farhallanden gira all etl bolag inle tEngre Kan fortsdtta
varksamhealen,

o utvdrderar viden dvergripande presenlationen, strukluran
och Innahallet 1 arsrocdovispingen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredavisningen aterger de undors
liggance fransaktionerna och handealserma pa ett sdatl som
ger en raltvisando bild,

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens
Manerade omfaltning och inrikining saml tidpunkten 16r den,
Vi masle ocksa informera om hatydelsefulla iaktagelser under
revisionan, daribland de evenluella hetydance brister 1 dan
interna honlrollen som vi identifiaral,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var roevision av arsrecovisningen har vi dven ulférl en
revision av slyrelsens och verksldtlande direktérens forvall-
ning av  Almhultshosladcer Aktiebolag fdr rdakenskapsarel
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslage! Lill disposilioner
helrdlfande holagots vinst eller fériust,

Vi Hl\slwhm' alt bolagsstamman disponerar vinsten enligl
[orslagel 1 [Brvallningsherdtielsen och hoviljar styrelsens loca-
maéler och verikstalancle cdirekldren ansvarsfrihot (S rdken-
skapsareal,

Grund for uttalainten

Vi hat ation revisionen enliot god revisionssed | Sverige. Varl
ansvar enligh cdenna heskrivs ndrmare i avsniltel Roevisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Almhullsbostécor
Aklichalag enligl god eevisarssed i Sverige ach har i dvrigt
fullgjort varl vrkesetiska ansvar enligl dassa krav,

Vianser all de revisionshevis vi hal inhdmtal dr Lillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r vara ullalancen,

Styrelsens och vorkstallande direktdrens ansvar

Dal &r styrolsen som har ansvaret for farslaget il cisposi-
LHonar belrdflfance bholagels vinsl eller (drlust, Vid fdesiag Ll
uldelning innelaltar calla hland annal en beddmning av om
Ll cietningen ar [Sesvarlio med hdnsyn Ll de hirav sam holagels
verksambalsarl, amfallning och risher stdfler pd slorleken av
holagals egna  hapital, konsolidaringshaehov, likvicilel och
statning 1 Gvriot,

slyrelsen ansvarar {6 hotagols organisalion och [drvaltningen
av holagels angalidgenhetar, Della innalattar bland annat all
[ortdpance boddma botagels okonomiska stualion oach atl
lillse att holagats organisalion dr ultformacd s& att hoalkforingen,
medetsfarvaliningen och holagots akanamisha angelaganholer
i Gvrigh honlrolleras pa el helryggande sitl, Verkstillancde
direlktdren ska skita den [8pande {drvaltningen enlinl slyiel
sens riklinjor och anvisningar och bland annal victa de al-
garder som dr nddvandiga 1or atl bolagels hokforing ska full:
giras 1 Sverensstdmmaolse mad lag och [or atl medels-
rvallningen sha shatas pd ot betryggande sétl,

Rovisorns ansvar

Vart mdf balraffande rovisionen av (drvaltningen, och ddrmed
varl uttalande om ansvarsicinel, drall inhdamia revisionshevis
(& alt med an rimlig grad av sékerhel kunna heddma om nagon
styrelseladamol eller vorkstdlanca direktéren i nagol visent-
et avaoondo

o firelagit ndcon dlgéird ellar gjort sic shyleig il ndgon dr-
sumimalae som han fdranieda arsdliningsshyicliohet mol
holagel, olfor

o panagat annal sall handiat i stric mad akticbhalagslagen,
arsredovisningsiagan allar holagsordningan,

Varl mal hatraliande revisionan av forslagal Ll dispositioner
av holagels vinsl ellor fariust, och ddrmed varl tltalands om
delta, dealt mod rinndig grad av sdkerhet hoddma om [Grslaget
A [orenligt mad alklisholagsiagen.

Rimlig sdkarhal dac an hog avad av sdkerhet, man ingen garanli
far atl on revision som wiars enligt god revisionssad 1 Sverige
allticl komrmor all upptacka algdcder eller {Srsunimalsar som
kan foranleda arsattningsskyiclighael mol holagal, ofler alt etl
[Grslag Ll dispositioner av bolagats vinst ellar (arlusl inle &r
faranligl mad akliabolagslacen,

A mneanhor firm of Srast & Youny Global §imbud

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandor vi professionelll omddime och har en professionalit
skeplisk instdtining undar hela revisionen. Granskningen av
[orvaltningen och forslaget Lill dispos |l|onm av botagels vinsl
eller farlust grunclar sig framsl pa revisionen av réken-
skaperna, Viltka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och wmnlhqhd Del innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omracden och farhallanden som ar
vasantliga For verksamhoten och ddr avsleg och tvertrddelser
skitle ha sdrskild belydelse {6y bolagels silualion. Vi gar
igenom och praovar faltade baslul, bestutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra {6rhdllanden som &r relevanta (6r vart
uttalance om ansvarsfribhet, Som undarlag (de varl utlalande
om styrelsens [drstag till chispositioner hatrdllande bolagets
vinsl eller forjust har vi granskal styrelsens motiverade
vitrande sarml elt vrval av underiagen {6r detta fér all kunna
hadoma om {drslagel r fSrentigl maed aktisholagslagen,

Atmhilt den 29 fehruari 2024

Lrnst & Young AR

Danial LLanlz
Aultorisoracl revisor
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