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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-14.

Arsstamman besl|ét att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jacob Sandberg

Verkstallande direktor
2025-05-18
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver férvaltning, entreprenader, konsulttjanster inom bygg och fastighetsbranschen, kdp och férsaljning av
vardepapper och fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget ar vidare ett dotterforetag till Fastighetsféradlarna i Malardalen AB (org.nr. 556824-4726) med sate i
Stockholm.

Under aret har bolagets namn andrats fran tidigare Fastighetsforadlarna Karlstad AB.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser efter balansdagen

Kortfristiga skulder till kreditinstitut har efter balansdagen amorterats.

Dotterbolaget Kvarteret Hagerstensasen 3 AB har avyttrats.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Bolaget har under aret forvarvat dotterbolaget Kvarteret Hagerstensasen 3 AB (org.nr. 559419-1479), som &r agare till
flerbostadshus pa fastigheten Stockholm Dragningslistan 3.

Kapitaltacknings- och likviditetsgaranti har erhallits fran Fastighetsforadlarna i Malardalen AB org. nr. 556824-4726.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-06-15
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 008 -38 6 098 -115
Balansomslutning (tkr) 82625 48 0 0

Soliditet (%) 24 53,4 99,6 0,3
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Férandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 25 000 0
Uppskrivning av anlaggningstillgang 4000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 4000 000
Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 738
Arets resultat -2 008 458
Summa -2 007 720

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning -2007 720
Summa -2007 720

Balanserat
resultat

738

738

Arets
resultat

0

-2 008 458
-2008 458
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Summa
25738
4000 000
-2 008 458
2017 280
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Arets resultat

Not 2024-01-01
1 2024-12-31

-801 253
-801 253

-801 253

-1207 205

-1 207 205

-2008 458

-2008 458
-2008 458
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2023-01-01
2023-12-31

-37 553
-37 553

-37 553

-37 553

37553
37553
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 75010638
75010 638
75010 638

7436 244
36 940
7473184

140 845
140 845
7 614 029

82 624 667
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2023-12-31

47 382

47 382

856

856

48 238

48 238
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31
1

25000
3 4000 000
4025 000

738
-2 008 458
-2007 720
2017 280

16 903 680
16 903 680

60 600 000
398 464
2675243
30000

63 703 707

4 82 624 667
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2023-12-31

25000

25000

738

738
25738

22500
22500

48 238
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprattas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3), vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med
féregdende &r trots att bolaget har valt att tillimpa littnadsreglerna fér mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dédrmed
inte raknat om jamforelsetalen.

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdcras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella overenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Ldneutgifter

Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Skatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som 6vrig rorelseintakt
respektive 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &r lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning
av om aterforing bor goras.

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar tillgangen nyttjas.
Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar, fordringar hos koncernféretag,
forutbetalda kostnader och upplupna intakter, leverantérsskulder, laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Avsdttningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad handelse uppstar och
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
kravas for att reglera for- pliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprdvas varje balansdag.

Not 2. Andelar i koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31

Inkdp 71010638 0

Utgaende anskaffningsvarden 71010 638 0

Arets uppskrivningar 4000 000 0

Utgaende uppskrivningar 4000 000 0

Redovisat véirde 75010 638 0

Eget Arets Kapital- Réstratts- Redovisat

Antal kapital resultat andel andel vérde

Féretagets namn org.nr. Sate andelar (tkr) (tkr) (%) (%) (tkr)
Kvarteret

Hégerstensasen 3 AB 559419-1479 Stockholm 100 762 663 100,0 100,0 75011

Not 3. Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 4000 000 0
Utgaende balans 4000 000 0

Not 4. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stdllda siikerheter for foretagets egen rikning
For egna skulder och avsdttningar
Aktier i dotterbolag 75010 638 0

Aktierna i Kvarteret Hagerstensasen 3 AB har pantsatts.

Summa stallda sakerheter 75010 638 0
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Jacob Sandberg

Jacob Sandberg
Verkstallande direktor
2025-05-13

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-05-13.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighetsforddlarna Hégersten 3 AB, org.nr 559322-7894

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsforddlarna Hagersten 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsforddlarna Hagersten 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Fastighetsforddlarna Hagersten
3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsforddlarna
Higersten 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Fastighetsforddlarna Hagersten 3 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsforddlarna Hagersten 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 13 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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