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Årsredovisning
Fastighetsförädlarna Hägersten 3 AB
Organisationsnummer: 559322-7894
Räkenskapsår: 2024-01-01 - 2024-12-31 

Styrelsen och verkställande direktören avger följande årsredovisning.
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Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Företagets säte: Stockholm

Fastställelseintyg

Jag intygar att resultaträkningen och balansräkningen har fastställts på årsstämma 2025-05-14. 

Årsstämman beslöt att godkänna styrelsens förslag till behandling av ansamlad förlust.

Jag intygar att innehållet i dessa elektroniska handlingar överensstämmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jacob Sandberg
Verkställande direktör
2025-05-18
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Viktiga förhållanden och väsentliga händelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver förvaltning, entreprenader, konsulttjänster inom bygg och fastighetsbranschen, köp och försäljning av
värdepapper och fastigheter samt därmed förenlig verksamhet.

Företaget är vidare ett dotterföretag till Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB (org.nr. 556824-4726) med säte i
Stockholm.

Under året har bolagets namn ändrats från tidigare Fastighetsförädlarna Karlstad AB.

Företaget har sitt säte i Stockholm.

Väsentliga händelser efter balansdagen

Kortfristiga skulder till kreditinstitut har efter balansdagen amorterats.

Dotterbolaget Kvarteret Hägerstensåsen 3 AB har avyttrats.

Viktiga förändringar i verksamheten

Bolaget har under året förvärvat dotterbolaget Kvarteret Hägerstensåsen 3 AB (org.nr. 559419-1479), som är ägare till
flerbostadshus på fastigheten Stockholm Dragningslistan 3.

Kapitaltäcknings- och likviditetsgaranti har erhållits från Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB org. nr. 556824-4726.

Flerårsöversikt
2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31
2021-06-15

-2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 008 -38 6 098 -115
Balansomslutning (tkr) 82 625 48 0 0
Soliditet (%) 2,4 53,4 99,6 0,3
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Förändringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Uppskrivn.-
fond

Balanserat
resultat

Årets
resultat Summa

Belopp vid årets ingång 25 000 0 738 0 25 738
Uppskrivning av anläggningstillgång 4 000 000 4 000 000
Årets resultat -2 008 458 -2 008 458
Belopp vid årets utgång 25 000 4 000 000 738 -2 008 458 2 017 280

Resultatdisposition
Till årsstämmans förfogande står följande medel (kr):

Balanserat resultat 738
Årets resultat -2 008 458
Summa -2 007 720

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande (kr):
Balanseras i ny räkning -2 007 720
Summa -2 007 720
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Resultaträkning
moderföretagets resultaträkning

Not 2024-01-01 2023-01-01
1 2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Nettoomsättning 0 0
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 0 0

Rörelsekostnader

Övriga externa kostnader -801 253 -37 553
Summa rörelsekostnader -801 253 -37 553

Rörelseresultat -801 253 -37 553

Resultat från finansiella poster

Räntekostnader och liknande resultatposter -1 207 205 0
Summa resultat från finansiella poster -1 207 205 0

Resultat efter finansiella poster -2 008 458 -37 553

Bokslutsdispositioner

Erhållna koncernbidrag 0 37 553
Summa bokslutsdispositioner 0 37 553

Resultat före skatt -2 008 458 0
Årets resultat -2 008 458 0
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Balansräkning
moderföretagets balansräkning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGÅNGAR 1

Anläggningstillgångar
Finansiella anläggningstillgångar

Andelar i koncernföretag 2 75 010 638 0
Summa finansiella anläggningstillgångar 75 010 638 0
Summa anläggningstillgångar 75 010 638 0

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernföretag 7 436 244 47 382
Övriga fordringar 36 940 0
Summa kortfristiga fordringar 7 473 184 47 382

Kassa och bank

Kassa och bank 140 845 856
Summa kassa och bank 140 845 856
Summa omsättningstillgångar 7 614 029 48 238

SUMMA TILLGÅNGAR 82 624 667 48 238
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Balansräkning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Uppskrivningsfond 3 4 000 000 0
Summa bundet eget kapital 4 025 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 738 738
Årets resultat -2 008 458 0
Summa fritt eget kapital -2 007 720 738
Summa eget kapital 2 017 280 25 738

Långfristiga skulder
Skulder till koncernföretag 16 903 680 0
Summa långfristiga skulder 16 903 680 0

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 60 600 000 0
Leverantörsskulder 398 464 0
Skulder till koncernföretag 2 675 243 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 30 000 22 500
Summa kortfristiga skulder 63 703 707 22 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 82 624 667 48 238



Fastighetsförädlarna Hägersten 3 AB
559322-7894

7 (10)

Noter

Not 1. Redovisnings- och värderingsprinciper
Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen upprättas med tillämpning av årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1
Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Årsredovisningen upprättas för första gången i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och koncernredovisning
(K3), vilket innebär ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte väsentligt påverkat jämförbarheten med
föregående år trots att bolaget har valt att tillämpa lättnadsreglerna för mindre företag (ÅRL 3 kap 5 § 4 st) och därmed
inte räknat om jämförelsetalen.

Intäkter

Inta ̈kter har tagits upp till verkligt va ̈rde av vad som erha ̊llits eller kommer att erha ̊llas och redovisas i den omfattning det a ̈r
sannolikt att de ekonomiska fo ̈rdelarna kommer att tillgodogo ̈ras bolaget och inta ̈kterna kan bera ̈knas pa ̊ ett tillfo ̈rlitligt sa ̈tt.

Ersa ̈ttning i form av ra ̈nta, royalty eller utdelning redovisas som inta ̈kt na ̈r det a ̈r sannolikt att fo ̈retaget kommer att fa ̊ de
ekonomiska fo ̈rdelar som a ̈r fo ̈rknippade med transaktionen och na ̈r inkomsten kan bera ̈knas pa ̊ ett tillfo ̈rlitligt sa ̈tt.

Ra ̈nta redovisas som inta ̈kt enligt den sa ̊ kallade effektivra ̈ntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella o ̈verenskommelsens ekonomiska innebo ̈rd. Utdelning redovisas fo ̈retagets ra ̈tt till betalning a ̈r sa ̈kersta ̈lld.

Låneutgifter

Låneutgifter för lånat kapital kostnadsförs i resultaträkningen i den period de uppstår.

Skatter

Aktuella skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som gäller på balansdagen. Uppskjutna skatter värderas
utifrån de skattesatser och skatteregler som är beslutade före balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemässiga avdrag redovisas i den
utsträckning det är sannolikt att avdraget kan avräknas mot överskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast när det finns en legal rätt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom förändring i uppskjuten skatt, redovisas i resultaträkningen om inte skatten är hänförlig till en händelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sådana fall redovisas även skatteeffekten i eget kapital.



Fastighetsförädlarna Hägersten 3 AB
559322-7894

8 (10)

Redovisningsprinciper materiella anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår
utgifter som direkt kan hänföras till förvärvet av tillgången.

När en komponent i en anläggningstillgång byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgångar som inte delas upp i komponenter läggs till anskaffningsvärdet till den del
tillgångens prestanda ökar i förhållande till tillgångens värde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter för löpande reparation och underhåll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsförvärv bedöms om fastigheten väntas ge upphov till framtida kostnader för rivning och
återställande av platsen. I sådana fall görs en avsättning och anskaffningsvärdet ökas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsförlust vid avyttring av en anläggningstillgång redovisas som övrig rörelseintäkt
respektive övrig rörelsekostnad.

Nedskrivningar av anläggningstillgångar

När det finns en indikation på att en tillgångs värde minskat, görs en prövning av nedskrivningsbehov. Har tillgången ett
återvinningsvärde som är lägre än det redovisade värdet, skrivs den ner till återvinningsvärdet. Vid bedömning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgångarna på de lägsta nivåer där det finns separata identifierbara kassaflöden
(kassagenererande enheter). För tillgångar, andra än goodwill, som tidigare skrivits ner görs per varje balansdag en prövning
av om återföring bör göras.

I resultaträkningen redovisas nedskrivningar och återföringar av nedskrivningar i den funktion där tillgången nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebär att värdering sker utifrån
anskaffningsvärde.

Finansiella instrument som redovisas i balansräkningen inkluderar kundfordringar, fordringar hos koncernföretag,
förutbetalda kostnader och upplupna intäkter, leverantörsskulder, låneskulder. Instrumenten redovisas i balansräkningen
när bolaget blir part i instrumentets avtalsmässiga villkor.

Finansiella tillgångar tas bort från balansräkningen när rätten att erhålla kassaflöden från instrumentet har löpt ut eller
överförts och koncernen har överfört i stort sett alla risker och förmåner som är förknippade med äganderätten.

Finansiella skulder tas bort från balansräkningen när förpliktelserna har reglerats eller på annat sätt upphört.
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Avsättningar

Avsa ̈ttningar redovisas i balansra ̈kningen na ̈r en legal eller informell fo ̈rpliktelse till fo ̈ljd av en intra ̈ffad ha ̈ndelse uppsta ̊r och
det a ̈r sannolikt att ett utflo ̈de av resurser kra ̈vs fo ̈r att reglera fo ̈rpliktelsen och en tillfo ̈rlitlig uppskattning av beloppet kan
go ̈ras. Vid fo ̈rsta redovisningstillfa ̈llet va ̈rderas avsa ̈ttningar till den ba ̈sta uppskattningen av det belopp som kommer att
kra ̈vas fo ̈r att reglera fo ̈r- pliktelsen pa ̊ balansdagen. Avsa ̈ttningarna ompro ̈vas varje balansdag.

Not 2. Andelar i koncernföretag
2024-12-31 2023-12-31

Inköp 71 010 638 0
Utgående anskaffningsvärden 71 010 638 0

Årets uppskrivningar 4 000 000 0
Utgående uppskrivningar 4 000 000 0

Redovisat värde 75 010 638 0

Företagets namn Org.nr. Säte
Antal

andelar

Eget
kapital

(tkr)

Årets
resultat

(tkr)

Kapital-
andel

(%)

Rösträtts-
andel

(%)

Redovisat
värde

(tkr)
Kvarteret
Hägerstensåsen 3 AB 559419-1479 Stockholm 100 762 663 100,0 100,0 75 011

Not 3. Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31

Avsättning till fonden under räkenskapsåret 4 000 000 0
Utgående balans 4 000 000 0

Not 4. Ställda säkerheter och eventualförpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ställda säkerheter för företagets egen räkning
För egna skulder och avsättningar

Aktier i dotterbolag
se-mem-base:StalldaSakerheterAktierDotterbolagMember

75 010 638 0

Aktierna i Kvarteret Hägerstensåsen 3 AB har pantsatts.

Summa ställda säkerheter 75 010 638 0
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Jacob Sandberg
Jacob Sandberg
Verkställande direktör
2025-05-13

Vår revisionsberättelse har lämnats 2025-05-13.

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Christian Lamrin
Auktoriserad revisor



Revisionsberättelse
Till bolagsstämman i Fastighetsförädlarna Hägersten 3 AB, org.nr 559322-7894

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Fastighetsförädlarna Hägersten 3 AB för år 2024.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga
avseenden rättvisande bild av Fastighetsförädlarna Hägersten 3 ABs finansiella ställning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för Fastighetsförädlarna Hägersten
3 AB.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till Fastighetsförädlarna
Hägersten 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en
rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen och verkställande direktören ansvarar även för den interna kontroll
som de bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande direktören för bedömningen av bolagets förmåga
att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen
och verkställande direktören avser att likvidera bolaget, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ
till att göra något av detta.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av årsredovisningen finns på Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av revisionsberättelsen.
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Christian Lamrin
Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens och verkställande direktörens
förvaltning för Fastighetsförädlarna Hägersten 3 AB för år 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande bolagets
vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att bolagsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkställande direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till Fastighetsförädlarna Hägersten 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. Den
verkställande direktören ska sköta den löpande förvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de åtgärder som är nödvändiga för att bolagets bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och för att
medelsförvaltningen ska skötas på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot eller verkställande direktören i något
väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
bolaget, eller

på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, årsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett förslag till dispositioner av bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av förvaltningen finns på Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av revisionsberättelsen.

Stockholm den 13 maj 2025

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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