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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr, 559177-3295

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar fastighetsforvaltning.

Foretagets sdte dr Boras.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsatining 6 524 214
Resultat efter finansiella poster 702 822
Soliditet (%) 3,58
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning

2023 2022 2021
5817 270 5825 823 4 889 986
183 345 705 502 241 808
2,06 2,03 0,96
Aktiekapital = Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 506 743 3 345 560 088
3 345 -3 345 0
1 467 822 1467 822
50 000 510 088 1467 822 2027910
2024-12-31 2023-12-31
555 000 555 000
510 087
1 4677 822
1 977 909
1 977 909
1 977 909

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6 524 214
7 598

2023-01-01
2023-12-31

5817270
23 495

6 531 812

-3 385 560

-581 724

5 840 765

-3 330 534

-662 662

-3 967 284

2 564 528

50
-1 861 756

-1 861 706

702 822

0
765 000

765 000

1 467 822

1467 822

-3 993 196

1 847 569

0
-1 664 224

-1 664 224

183 345

-180 000
0

-180 000

3 345

3 345



Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr, 559177-32935

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemiforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms#ttningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

d
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2024-12-31

54 675 748
63 964

2023-12-31

33 2227733
98 701

54 739 712

54 739 712

1 404 463
284 500
23315
113 622

1825 900

16 104

16 104

1 842 004

56 581 716

55321 436

55321 436

878 066
284 500

236
165 530

1 328 332

7 806

7 806

1336138

56 657 574



Viaredsstormen Fastighets AB

Org.nr, 559177-3295

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder -

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

20 000

>0 000

510 087
1467 822

50 000

506 743
3 345

1 977 909

2 027 909

510 088

560 088

765 000

(i L

866 176
40 330 000

41 196 176

360 000
15 046
793 422

8 057 785
166 780
2256910
1 207 688

765 000

606 509
41 540 000

42 146 509

510 000
15 046

345 546
3452 181

166 730
2 652 685
1 043 739

13 357 631

56 581 716

13 185 977

56 657 574




Viaredsstormen Fastighets AB
Org.ar. 559177-3295

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna r&d (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaf:
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not3 Imventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
FOrsaljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pé
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Notd4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Fortaller senare an 5 ar

mingsviarden
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2024-12-31

57389 617

Antal ar

100
50
5

2023-12-31

57 389 617

57389 617
-2 166 882
-546 987

57 389 617
-1 619 895
-546 987

-2 713 869

-2 166 882

54 675 748

2024-12-31

424 972
0

55222 735

2023-12-31

447 261
-22 289

424 972
-326 271

O
-34 737

424 972
-218 026

2 768
-115 675

-361 008

-326 271

63 964

2024-12-31

3 440 000
36 890 000

93 701

2023-12-31

2 040 000
39 500 000



Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

NOTER
Not 5 Skulder som avser tlera poster 2024-12-31 2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 41 190 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 330 000 41 540 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 860 000 510 000

Summa 41 190 000 42 050 000
Not 6 Checkrikningskredit 2024-12-31 2023-12-31

Beviljad checkrikningskredit uppgar till: 1 000 000 1 000 000

(")vriga noter
Not 7 Stiallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000

Not 8 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldagt dotterbolag till DK2 Sverige AB, Org. nr 559191-1721, séite Boras.
Not 9 Definition av nyckeital

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

mh"m*—_'.-m#“ o

Andréas Ahremark

Var revisionsberdéttelse har lamnats den L5 f* 2L A
BDO Géteborg AB
el

Niclas Danlo ;
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Viaredsstormen Fastighets AB, org.nr 559177-3295

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsstormen Fastighets AB for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av Viaredsstormen Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Viaredsstormen Fastighets AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrolf som den bedomer ar noédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara \}ésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
e identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Viaredsstormen Fastighets -
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Viaredsstormen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller |

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professidnellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Boras den ?7/1; —~ LS

BDO Goéteborg AB

Niclas Danlo

Auktoriserad revisor
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