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Arsredovisning

Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB

Org.ni. 559051-1050

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB

intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen $verensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststillts pa arsstdmma den 31 maj 2024.
Stimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2024-06-03

Tobias Gronvall
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr. 5590511050

Férvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmd och bedriver fastighetstorvalning genom adgande 1 dotterbolag.

Flerarsiimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdtining 0 0 0 0 [4]
Resultat efier finansielta poster 16 773 224 -328 968 -248 319 =231 233 -206 83 |

Balansomslutning 57 542996 31 801 674 23 180:000 21290000 17990 000

Aga rforhallanden

Bolaget ar dottérbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, orfg nr 556876-2347, med site i Malio, Heimstaden A
Filbert | Holding AB ingér 1 en koncem dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmo,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 5566700455
med séate 1 Malma, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur danerbﬂlaﬂ titl Fredensborg AS, org nt 929

301 684, med sdte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS inigér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
mg nr-943 532 8!5 ar mod&rhalag Predensbﬁrg 1994 AS upprattar kmmmredwlgnmg f6r den storsta koncernen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
En osdker omvirld med geopolitisk oro, h6g inflation och héga rantor har priglat fasti ghetsmarknaden 2023, Detta har
avsP.Lglat Slg i lﬁg transaktimsmlym I‘I’lﬁ‘d ﬂsakerhet lmng pnshgu Vﬁlvmen hdl dﬁck fatt Slg ett uppsvmg 1 5lutct av aret

.....

lmmbmcrat med Iortsatt hlsmrmk lmga arlwa hweSJ ubtarmgal gdir atl det negatwa sentimemet lmnu faﬁtzgheter borjar
{orandras..

Var tro pd bostadsfastigheter som e [8ngsiktigt attraktiv investering med god riskjustérad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament i segmentet ar fortsatt valdigt god dér en inbromsning i nyprodukition allt annat lika ar positavt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan 4r hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
orutsatiningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgéng, om &n med en {6rdrdjning,

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtyis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
trvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat bemdta och
som vi tack vare vara fantastuska medarbetare fortsatter dtt hantera.

Vi ser'med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

Fran och med dr 2023 rinteberiaknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den
Gkade rantenivan har haft en vésentlig effekt pa resultatet fran finansiclla poster tor ar 2023,

R&ﬂtu‘l‘vdl ag&begranmmgm eg]ama mnebar att en St(}r del av ellagda rameki}stn;id&r inte dr avdragsgitla. Petta kan vara ¢n

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamliet utsatt for en méngd olika nisker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB

Org.nr. 5590511050

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd {or bolaget oforméntipga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finanstering [6per ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Riinterisk

Rintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken {or att fordndringar i marknadsréntor paverkar
uppldningskostnaden, Rintekostitaderna paverkas - {ramst-av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas macginaler

samt vilken strategi som viljs {6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rantebindning och rintesikringsgrad som

efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivaisavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB,

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under-det konimande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktiding,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till desstammans forfogande star:

balanserat resultat 15223 130
drets resultat _-14415159
807971

Styrelsen foreslér att:
L ny réikning dver(ores 807971
807 971

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr. 5590511050

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter
Ovriga rovelseintikier 0 0

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 23 250 i

Raorelseresultat =230 0

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncerntbretag 4 =15 944 249 0

Rinteintikter och liknande resultatposter 91 069 i}

Rintekostnader och liknande resultatposter 6 919 793 =328 968
-16 772974 328 968

LA

Resultat efter finansiella poster -k6 773 224 =328 963

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koneernbidrag 17592 133 8 621 674

| dmnade koncernbidrag ~-14 836 783 -7 525 117
2 755 350 1096 557

Resultat fore skatt <14 017 874 767 589
skatt pa arets resultat 7 =397 285 «158 121

Arets resultat -14 415 159 609 468

Rapport over totalresultat
Arets resultat 14 415 159 609 468

___________________ 4, 0
Sumina totalvesultat -14 415 159 609 468

Sida 4 av 16



DocuSign Envelope |D: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D928COB0O1EO1

Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB

Org.ni. 559051-1050.

Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anlidggningstiligdngar

Andelar 1 kencernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstiligingar

Omsiittningstilgangar

Kortfristiga fordringar

Owlga lgl‘dllngal

Kassa och bank

Summa emsittningstillgdngar

Not

Sida 5 av 16

2023-12-31

17235751
40 304 838
57 540 589

57 540 589

2022-12-31

23 180 000
8 621 674
31801 674

31 801 674

31 801 674
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr. 559051-1050

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder tifl koncernforetag

Skulder 111l koncernforetag
Aktuel] skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

Lt
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50000
50.000

15223 1390

-14.415 159

807 971

857971

56 125 678

144490
414 856
339 346

57542 996

50 000
50000
613 662

[ 223130

1 273 130

30255871

:O:
272.673
272:673

31 801674
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB

Orgnr. 559051-1050

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanscrat
Aktickapital resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 000 613 662

Arets resultat - 609 468

Totalt ¢ set
kapital

663 662
609 468

Eget kapital 2022-12-31 50 000 1223 130
Erhallna aktiedgartillskott 14 000 000
Areéls resultat -14 4 I3 159

1273130
14 000 000
-14 415 159

Eget kapital 2023-12-31 " 50000 $07 971

857971

Aktiekapitalet var per2023-12-31 fordelatl pd | 000 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.



Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr. 559051-1050

Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Rérelseresultat

Lrhdllen rinta mm

Lrlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lipande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

IKassaflode fran forindringar av vorelsckapital

Kassaflide fran den lépande verksambeten

[nvesteringsverksamheten
[.dmnade aktiedgartillskott

Kassaflode frridn investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag,

Kassaflode fran finansieringsverksamhicten

Foriindring av likvida medel
Likvida.medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

-250
91069

-919 793

-1 084 076

2407

-] 086 483

-10 000 000

14000 000

=2 913517

2022-01-01
2022-12-31

0
4]
~328 968
0

-328 968

~328 968

]
328 968

328 968

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS

7 Rapport over kassafloden.

Sida 8 av 16



DocuSigh Envelope ID: 17BDE8E6-B381-4574-BAE3-D928C0B0O1E01

Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr. 5590511050

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiiin tnforniation

Heimstaden A Adepten 1515 Holding ABs verksamhiet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande i dotterbolag,
Bolaget #r ett akliebolag registrerat i Sverige och med ste i Malmo. Adressen till huvudkontoret ar Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarheisrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmd.

Grunder for redovisningen
Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enfigt drsredovisningsiagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redﬁwsmng fﬁr _jlll'ldlsk per sm) och uttalande fran Radﬁt fer tmausmll rappﬁrtermg RFR 2 nmf:bar att bolaget -w-d

ramen fﬁr arsmdowsnmgslagen och med hansyn tall sambandet mellan ledowsnmg -:Jch beskattnmg

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
_sina 'hi'smfiska anskaffni'ngsv’airden 'B@lagel 'ti'l'}ﬁmpar de pr_i-n;;ip.e;j_-sqm_ presenteras nedan. Principerna har tilldmpats

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrékning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

.NEdSkri Vil fﬁ gm- |

var det évei stlger t!l[gangens ater wmlmgsvarde wlket ar det lngStﬁ av nettomisaljmngsvardet mh nyttj audevardet sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Ny-ttj-andevardﬁt méts som forvintat framtida diskonterat kassafléde.

Nedskr wnmgsbeloppct belastar perladens resultat i den period virdenedgéngen pdvisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langré ar motiverad terfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en fidigare gjord nedslcrwmng_ har redovisats i
resultatrikningen sker terforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker atetforingen direkt mot fritt eget kapital.

For alt prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stérre virdeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanékostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfsr sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér 4ven i denna post och betalningssirommar 16r rintederivatavialen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehojande
fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen
{6rutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas

direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrén gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Arels skattepliktiga resultat skiljer slg fran drets redovisade resultat genom ait det har justerats for ej skatiepliktiga och gj

avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder:.
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Heimstaden A Adepten 1515 Ilolding AB

| go: stérre skattemasszga an quenskapsenhga avskrwnmg,&r av-see-nde byggnadel UppskJ ulen bkattmkuid éu skdtt som hanf{n
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattetordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hantor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskotisavdrag eller andra

skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemidssiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader 1
den omfattning det @r sannolikt att betoppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilkimpa [FRS 9
utan tilldmpar en metod med utgangspunkt 1 ansl{aﬂmngsvarde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller €n finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part t ett avtal. En tinansiell tillgéng
tas bort fran balansrikningen nir rattisheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort frdn balansrakningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat satt-utslacks. En finansiell tillgang och en

finansiell skuld kvittas och redovisas.med ett nettobelapp. i balaﬁsrakmngen endast ndr det ‘i‘mellgg,er en tegal ritt att kvitla
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller ait samtidigt realisera tillgangen och
reglera skubden

Fii'n::mqiiel']'a- instrum'en't s’iom rc:dwisa*;--ii h‘al'ansré{lmirngen -i'nldiuder’ar kassa och bank, hyresfordringar, évriga fordringar,

.....

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader {ran balansdagen och upptas till upplupet
anskatinmgsvirde.

3 w;,rantara%ku]der rc:dmlsas nér taktm a hﬁ[’ moudglts ‘akuld avqr:ende utfﬂn arbc::te dar motpdrtcn hdl full gmrt sin prestamm

red{}xsla.a-n- un;d::r_ pﬂbiﬁll .up_pf_upn-a I{Ghlﬂ-adt’:l ,.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa. banktillgodohavanden och 6vriga kortiristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
anskaftnngstidpunkten.

Koiicernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Lagle cftersom Lagle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen rédovisar dé sina behdllningar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr. 559051-1050

D Ovrigu koncernmellanhavanden
e} Ovriga koncernmellanhavanden gentemot évriga foretag inom Heimstaden Bostadkonceren betrakias som langfristiga da det
o5 inie finns nagon avsikt eller ndgoli krav ait dessa ska regleras inoim en périod om tolv méanader.

v Laneutpifrer
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstér laneutgitier 1 den period de
hin{or sig till.

Elha[lcn ellcl antemperad mdelnmg ledawsas sont firansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt cget kapital efier detta att drsstimmian fattat besiut ont utdelning.

Aktiesgartillskott redovisas lios givaren som-€n ékning av akiier i dotterbolag och hos motlagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

b_QI{S_lLl_lsdlsp(}slil(m.

Avsiittningar
A’vsﬁf?ittni'n-gar fredw-isas-' nér det ’ﬁ'n'ﬂ's en 'Ie-gal e]le'r“-il’ifﬂrmel] ﬁjiz']jl:iktfels’e il Zfﬁljd aven 'l,i(lig"tre’hﬁndﬂse d‘et ﬁr‘ ’s-annﬁlikt“-'a‘tt.

Avsdttmngar tas endast 1 anspmk toi de utglﬂci som avsaitnmﬂen urspmnglrge-n var avsedd mr Avsﬁttmngm dnskontenas ull.
sina nuvirden dar pengars tidsvarde dr visentligt.

Kassaftidesanalys
Kassaﬂbdusanalysmna har upplattats cnllgl mduel{t memd Det f' inns uwa €_] kassaﬂodespﬁverkande poster inomnt

Transaktioner med niirstdende
Bolaget iir finansierat via fan frdn koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder till
koneernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémmningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen _gdf'ﬁn del vasentlioa antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakier och
kostnader samt ¢vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen ochi styrefsen
bedémer vara rimliga utifran radande Gmslaudlgheter Fraktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsiitningar foreligger. De omriden ddr framfSr allt gors uppskatiningar och beddmningar dr
virdering av forvaliningsfastigheter, nytljandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
fSrvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopol itiska klimat.
Ositkerheten i den globala ekonomin har gkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och bransle, dvs en
stigande inflation. Detta hari sin tur lett till 6kade marknadsréintor. Den {6rsmrade rintemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

bolagets {inansieringskostnader 6kar genom hogre basrantor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksd
paverkat likviditeten och titlgangligheten pa kreditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Ovrg.nr. 559051-1050

Finansiell riskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

+ Finansietings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin vetksambet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan forindras pd ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan futlgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Hetmstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras-och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De overgripande mdlen 1 finanspolicyn

« Stkerstalla koncernens kapitalforsérining pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Fortallostrukturen pé linens kapitalbidning skall vara vil spridd éver tiden

Nya och bestutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee bedonis {or nirvarande
mte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfatining. Foréndringar 1 svenska regelverk under 2023 har mte heller haft

nagon vasentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt totkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2023 bedéms for narvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning 1 vésernitlig omfattning, Samma sak
giller aven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining

Resultat efter finansiella poster
Resultat elier finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansonistutimg

Balansomslutning ar swmman av tillgdngssidan alternativt summan av skxilder och éget kapital 1 ett toretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Enkop och forsiljuing inom koticernen 2023 2022
Koncernintern forséljning eller koneerninterna inkép har inte férekommil,

Not 3 Personal, styrelse och revisorer
Personal
Styrelse
Négon erséittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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[leimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr, 559051-1050

¢~} Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2023 2022

€~ Nedskrivningat av andelar i Koncernforetag -15944 249 0
& -15 944 249 0

Not 5

Not 6

Not 7

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikier
Rénteintikter {rdn koncernfdretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernféretag

Skatt pa arcts resultat

Aktiell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {0re skatt

Skatl enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Utnyttjat rintcavdrag fran tidigare ir
Ovriga skattemassiga justeringar
Skatt hanfsrlig till tidigare ar

2023

g

91 031

2022

ot

91 069

-2 234
-917 559

2022

q

-328 968

919793

0

328 968

2022

-158 121
0

397285

2887 682

-3 284 976

3
0
0
l
0

gEEYET

167 589
-158 123

B — O OO D

397285

.158 121
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Heimstaden A Adepten (515 Holding AB
Org.nr, 559051-1050

Noter till balansriikningen
Not§ Andelar i koncernforetag

Firetag
Organisationsnumauer Site
Hemmstaden A Larjungen 92 Holding AB

556878-6544 Malmé

55905 1-1043 Malmo

Ingdende anskatfningsvirde
Arets inkép

Arets forsaljningar

L dmnade tiilskott

Utgdende anskatiningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivaingar

Utgdende redovisat virde:

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende-fordringar
Tiltkommande fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 10 Finansiella instrument

Antal/Kap.
andel %

2023-12-31

Redovisat
viirde

875 751

16 360 000

17235 751

23 180 009

0

0
10 G600 000

33 180 000

-15 944 249

17235 751

2023-12-31

8621 674

31683 164

40 304 838

0

2022-12-31

Redovisat
virde

6 820 000

16 360 000
23 180 000

23 180 000

23 180 000

23 180 000

2022-12-31

0
0
8621 674

Samtliga finansiella ullgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 8vriga

verkligt varde dd diskonteringseffekten inte dr vésenthig,

Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncemf{oretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder ull koncernféretag
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Org.nr, 552051-10350

Skulder till koncernforetag

Ingdende 1an

Nya ldn

Amorteringar

Ovriga neter-

Stiillda siikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Lventualforplhiktelser

..... &

Varav till f6rméan f6r koncernforetag

Koncernforhallande

2023-12-31

25 869 807
0

2023-12-31

2022-12-31

22,401 786
7854 085
0

30255871

2022-12-31

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séte1 Malmo.

Heimstaden A Filbert | Holding AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malmd, upprittar koncernredovisning: Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med sdte i Malmd, uppréttar

concernredovisning,

Heimstaden AB ar i sin tur

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisuing,

Fredensborg AS ingar i'en koncern dér Fredensborg 1994
1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

- AS, org or 943 582 815, drmoderbolag, Fredensborg

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
Org.nr. 559051-1050

Noi 15  Visentliga hitndeiser efter balansdagen
Inga viisentliga hdndelser eiler balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas ay styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 16 Forsiag till disposition av bolagets vinst

Tl arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 15.223 130

drets resultat ~14 415 159
807 971

Szty-rﬂ'ise.ﬁ foresiar att:

i ny rakning overfores 807 971
807 971

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
-~ DocuSigned by:

VIR PR ToR/T G

Ordforande Styrelseledamot

F DocuSigned by:

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift.

Erist & Young AB

NontBUeRRN 419

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB, org.nr 559051-1050

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vihar utfort en revision-av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1515 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1515 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med
érrs.re._d-w.is.h-ihge ns. {'Wr'i.g;ai delar.

raknl_n_gen_ och ._b_a._l._a_r._l_s.rakmn_gen
Grund [6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards .on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns

ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1515 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andama I‘s‘e‘h‘l‘igia' som grund for vara uttalanden.,

érsredwmnlngslagen Styrelsen ansvarar dven for den mtema
kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att upprétta en
érsredowsmng som inte innehéller naAgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa &r tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

.a.n_t.a.g_an.dfe;t. an: fﬂjrts_a:t.t--- ':d'ifﬁi.fft_.. ﬂt‘.’itaganﬂet om _m.r"t;s.a.tta 'd'r";ift_

B NI T prae

altematw t.1II att gara hégﬁ.t av d.etta ;

Re:w?swﬁs- ansvar

redwlsmngen som helhet mte mnehaller négra vasenthga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hcjg grad av s.’akerhet

ﬂch god rems:onssed i Sverlge EEI||tId kommer att upptacka erl_

vasentlig felaktighet om eén sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vﬁsentliga c‘i'm id?:e' Eﬁskilt 'eIl*er' ti[lsammans r'im'liigen 'ka'n fﬁ'r—-

me._d . grund I ars.r_edowsn_l.ngen

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | érsredowsnmgen vare Slg dessa beror pé oegent-—

utgara en grund. for vé.ra uttal.anden R!Sk.e.n for..att l_nte...
upptacka en vésentlig felaktighet tiil félid av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
'mtsstag, eftersmm Gegenthgheter kan mnefatta agerande i

kmtrﬁll som har hetydelse for vér revision mr.a.tt..utforma_
granskningsatgarder som #r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen:och tillnorande upplysningar,

& drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
érsredwismngen Vl drar ocksa en slutsats mecl gruncj 1 de

'fﬂ.rmaga att .mrtsatta uerksamheten. .Omw_drar 5Iutsatse_nf
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn -eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackllga modifiera uttalaridet om arsredovisningen..
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

s utvérderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisiiingen, déribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav-enligt lagar och andra

forfattningar

it talanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Adepten

1515 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioher betraffande bolagets vinst elier

forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsern och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet fér ridkenskapsaret.

Vi har .utfﬁr‘t rey-ifSia‘nern enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A

Adepten 1515 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r titlrackliga och

andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

5t W-‘f- MRS ISV F

'utdelmng mnefattar detta hland annat en bedommng' av om
utdelningen ar forsvarlig med harisyn till de krav som bolagets
verksambetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | dvrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
1.ovrigt kontrolleras pa ett betryggandé satt.

R rson Iy Jisviet

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vér”t utta laride om ansvarsﬁ*ihét é'r a'tt' in'hémt'a revisians'bevis;

'5tyreiseiedamat l_ nagot vasentllgt a_vseende_

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse sony kan foranieda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért m‘él betrﬁffande rev’i'ﬁionen av fiﬁrslaget till d'ispasiti?ﬁner

.........

ﬂetta._, ar‘_att med rlmllggrad_av sakerhet.bedbma om fa.rslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller térsummelser som

kar: faranleda ersattmngsskyldlghet mﬂt tmlaget eller att ett

..............

skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Gransknmgen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna Vllka tlllkemmande gransknmg%tgarder som utfﬁrs
r.nsk ﬂ{.‘;h vasentlsgh.et. .De.t. ;meb.ar .att vi mkusera.r gransk
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhailanden som &r

vasentliga for verksambeten och dar avsteg och Gvertradelser

skulte ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst:& Young AB
DocuSigned by:

TR SRR -

Auktoriserad revisor
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you méy access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be char ged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
changﬁ; your mind and tell us that thereafter you want to receive requi’reﬁd notices and disclosures
icmiy np paper format HOW you must mform us of your* declsmn to recewe future l"lOthLb and

.l.e.ctmnma E..ly 1S desm.. 1bed -.below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delwermg services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be pmvlded or made

available to you duri ing the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the quuued

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the par agr aph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as tollows:

To contact us by email send messages to; melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

he b@dy of such quuest you must state yom 61"[‘18.11 addless full name, mailing address, and

f' or mat yo.u may :



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your .c_otns.@nt_ﬁ or you may;

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your ematil, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent {or
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

lhe mmlmum system requuements fon usmg the Docu&gn system may change over time. The

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically
"’Fo con F irm to us tha?;t 'you can access thﬁis 'ifn fo-'rmati*cm ie' l-ec-tron 'i"c:a'l l-y., Wh-ich Wl l’l' b-e @'imi’lar to

'1'e¢1d th}s FRSD and (1) that you are abl to plmt on pape: or elecuomcally save thls ERSD fm
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *I agree to use electronic records and signatures’ before

cllc,kmg_? "‘CONTINUE" within the DocuSign system.

thaL

zefference .and. access; a.nd

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.



